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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestir av plankarta med tillhérande bestimmelser. Till planen hér dven:

— Plan- och genomfSrandebeskrivning, 2013-04-24

— Samridsredogoérelse, 2013-02-28

— Utlitande efter granskning, 2013-04-24

— Behovsbedémning, 2012-08-28

— Fastighetsférteckning, 2012-11-09

— Illustrationskarta, 2013-04-24

— MKB, DGE Matk och Miljs, 2012-12-03, rev 2013-02-26

— Kulturhistorisk utredning (Kalmar lins museum), okt 2010

— Antkvariskt planeringsundetlag, Kulturmiljé och stadsbildsanalys, Tyténs, maj 2012

— Antkvariskt planeringsunderlag, Gestaltningsprinciper infér nybyggnation, Tyréns, maj 2012
— Fordjupad riksintressebeskrivning, konsekvensutredning, bilaga, White arkitekter, 2011-04-18
— Bullerutredning, AF, 2012-11-07, rev 2013-02-20

Utredningarna finns pi kommunhuset, Fabriksgatan 21, p4 stadsbiblioteket samt pa Véstery{s'm

kommuns hemsida. Signatur
s mmunfen Explgatoren
’I ‘f!’ ]
iv‘wb\




PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ny bebyggelse inom fastigheten Slottsholmen 1 och ett
vattenomride inom Vistervik 4:28 med en flexibel anvindning sisom hotell, andelsligenheter,
butik, restaurang och méteslokaler f6r konserter, evenemang etc. Forslaget bestir av en
huvudbyggnad i 3-7 viningar inom Slottsholmen 1 (pid platsen f6r nuvarande
restaurangbyggnad), i vilken bostider och centrumindamil medges med undantag f6r bostider
och hotellrum pi entréplanet, samt tva byggnader i vattnet utanfér Slottsholmen i form av en
eventbyggnad i en vining samt byggnad med hotell/andelsligenheter i upp till tre viningar.
Planen medger 4ven smabitshamn, bryggor och terrasser i direkt anslutning till
huvudbyggnaden utmed Skeppsbrofjitrden.

For att skapa god tillginglighet och sikerstilla allminhetens tillginglighet utmed vattnet medger
planen en gingvig utmed vattnet pi Slottsholmsvigens Ostra sida frin Lilla Strémmen
till/genom  Slottsholmen samt soltrappor/promenaddick utmed Gamlebyviken invid
Slottsholmsvigens vistra sida.

Planomridet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévarden “H90 — Visterviks stad” och dirfér
stills hoga krav pd byggnadernas, utemiljons samt smabitshamnens utformning.

PLANDATA

Ligesbestimning Planomradet dr beliget i centrala Vistervik pi Slottsholmen, utmed
Gamlebyviken och Skeppsbrofjirden, och omfattar fastigheterna
Slottsholmen 1 och del av Vistervik 4:6-7 samt del av vattenomridet
Vistervik 3:5 och 4:28.

Areal Planomridet utgor ca 3 ha.
Markigo- Alla fastigheter dr i kommunal 4go med undantag frin Slottsholmen 1
forhillanden som numera 4r i enskild dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan Gillande Gversiktsplan frin 1990, uppdaterad ar 2000, fér Visterviks
kommun anger att nigra stotre forindringar inte planeras i denna del av
titorten. Vidare anges att bebyggelseutveckling bor ske enligt gillande
detaljplaner, vid behov av férindring inom enstaka fastigheter bor
limpligheten prévas genom ny detaljplan. Omridet berdrs indirekt av
den férdjupande 6versiktsplan som tagits fram for S6dra Notrlandet,
antagen 2010-03-31.

Detaljplaner Planomridet omfattas av en detaljplan frin 1974, ”Stadsplan fér Slotts-
holmen och Strémsholmen m.m. i Vistervik.” Fastigheten it avsedd for
handelsindamal och byggnad fir uppféras till en hdgsta byggnadshéjd pa
9,5 meter. Omkringliggande mark markeras som allmidn platsmark/
gatuplantering. Nirliggande vatten regleras till vattenomride medan
vattenomradet i nordost fir Overbyggas. En liten del av &stra
planomridet 6vetlappar “Detaljplan f6r STG 187 A MFL Bla Kustens
marina i Vistervik” frin 1991 (C236). Vattenomridet som berdrs it
avsett for smabitshamn (WV).
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Stadsplan fir Slotisholmen och Strimsholmen mm i Vistervik frin 1974

Planprogram Upprittandet av ett planprogram bedéms inte vara nédvindigt eftersom
forslaget r6r sig om specifik och detaljerad exploateting som smidigast
lamplighetsprévas direkt med detaljplan.

Riksintresse Planomridet ligger inom dksintresse for kulturmiljovirden (3 kap 6.§
miljobalken) med motiveringen ”Sj6fartsstad av medeltida utsprung,
priglas av 1600-talets stadsplanering, den férindusttella stadens
smiskaliga trihusbebyggelse och bebyggelsestruktur samt inslag av
storstadsmissig karaktir frin tiden kring sekelskiftet 1900 (Borgmiljo).

Delar av planomridet omfattas av riksintresse f6r yrkesfisket enligt 3
kap. 5 § miljobalken (MB). I Skeppsbrofjirden och Gamlebyviken finns
sotvattensarter sisom abborre, gidda, strtémming, mért, 4 m.m. Inom
omridet férekommer idag inget yrkesfiske, och det finns inga planer pd
att bedriva yrkesfiske hir i framtiden. Diremot bedrivs sportfiske pd
Slottsholmen, framfGr allt strémmingsfiske pa viren.

Ovtiga Viisterviks kommun har tagit fram ett underlag till *Policy for grén- och

stillningstaganden  bldstrukturen i Visterviks stad och dess nirmaste omgivning” i vilken det
bland annat anges att sivida ett parktrid fills skall det ersittas med tv4,
samt att strandomriden i anslutning till bebyggelse ska vara tillgingliga
f6r allminheten.

Strandskydd Strandskyddet 4r upphavt inom planomrédet i nu gillande detaljplaner.
Vid ersittning av befintlig detaljplan 4terintrider strandskyddet.

Planuppdrag och Under 2010/2011 upprittades en detaljplan f5r Slottsholmen 1 m.fl.

6vriga kommunala  vilken 2011-10-10 upphivdes av linsstyrelsen med motiveringen att ett

beslut genomférande av planen pitagligt skulle skada riksintresset Visterviks
stad.

Kommunstyrelsen gav 2012-09-10 § 198 kommunledningskontoret i
uppdrag att uppritta ett nytt fOrslag till detaljplan, forankrat hos
linsstyrelsen, f6r fastigheterna Slottsholmen 1, del av Vistervik 4:6-7 och
del av vattenomridet Vistervik 3:5 och 4:28. Kommunstyrelsen stillde
dven sig bakom upprittad behovsbed6mning.
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Planférfarande

MB 5 kap.
Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten.

Miljsbed6mning
enligt 5 kap. 18§
PBL & 6 kap. 11§
MB.

Processen f6r en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna
detaljplan handliggs med normalt planférfarande. Planarbetet delas in i
tre skeden, samrid, granskning och antagande. Under de tvi forsta
skedena har berérda boende, sakigare och remissinstanser méjlighet att
komma in med synpunkter. Direfter kan planen antas av
kommunfullmiktige. Om ingen Gvetklagar den antagna planen vinner
den laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet anslagits. Bygglov
kan sedan beviljas och utbyggnad/genomférande pabotjas. Detta
planirende befinner sig nu i antagandeskedet. Detaljplanen betiknas
kunna antas i Kommunfullmiktige 27 maj 2013,

PLLANPROCESSEN
Normalt planférfarande

Uppdrag (Program) Samrdd Granskning Antagande Laga kraft

Planférslaget bedoms inte piverka méjligheterna att uppni god ekologisk
respektive kemisk status i Gamlebyviken och Skeppsbrofjirden och
innebir marginell piverkan pi milj6kvalitetsnormer avseende partiklar
och kvivedioxid.

Kommunledningskontoret har upprittat en behovsbedémning enligt
PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § f6r aktuell detaljplan, 2012-08-28,
och dir bedémt att detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Kommunen har dirmed gjort den sammanvigda
bedémningen att en miljckonsekvensbeskrivning ska upprittas.

Att del av vattenomridet planeras tas i ansprak f6r “hamn for
fritidsbétar” ska alltid antas medféra betydande miljpaverkan. enligt 5
kap 18§. Kommunen har dven bedémt att de stotsta tiskerna 6t negativ
miljopaverkan finns vad giller paverkan pi trafik och luft, buller, mark,
naturmiljé/marin - milj6, vattenrérelser, rekreation och friluftsliv,
kulturmiljé/stadsbild och éversvimningsrisker.

Miljckonsekvensbesktivningen sammanfattas i avsnittet “Planens
konsekvenser”.

FORUTSATTNINGAR

HISTORIK
Vistervik och Vistervik flyttades omkring 1433 d4 staden anlades i skydd av 1360-
Slottsholmen — talsfistningen Stegeholm (f.d Stikeholm) p4 Slottsholmen vid Gamleby-
historisk vikens inlopp. Vistervik var di framfor allt en fiske- och handelsstad.
tillbakablick Senare fick varvsniringen stor betydelse f6r staden. Det f6rsta varvet

tillkom sannolikt p4 Slottsholmen pa 1500-talet. Efter den sista branden
1677 di Stegeholms borg och stora delar av staden férstérdes
iteruppbyggdes staden efter renissansplanens idé med regelbundna

. kvarter och breda gator. Borgen har dock statt kvar som ruin.

. Under sent 1700-tal och 1800-tal var Slottsholmen en plats med industti-

och hamnkaraktir, med skeppsvarv, smedja, bodar och bostadshus.
Dessa byggnader har haft varierande placeringar men alltid limnat stort
utrymme till ruinen och varit ligmilda i stadsbilden.
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Parken 4r 1900

Brovaktarstugan

Nir staden kopte Slottsholmen 1884 omvandlades platsen till ett mer
offentligt stadsrum, Slottsholmspatken. Sillskapet fér Westerviks
forskonande fick uppdraget att anligga en allmin promenad- och
forlustelseplats. Forutom en brovaktarstuga revs alla byggnader,
strandlinjen fylldes ut och en park anlades kting ruinen. Nir Vistervik
tog 6ver Slottsholmen breddades den smala landtungan mellan holmen
och Nordandet och en allé med tridrader anlades. I bétjan av 1900-talet
tillkom bebyggelse i form av ett kallbadhus och sommattestaurang och i
mitten av 50-talet byggdes den befintliga Slottsholmstestaurangen (se
nedan). Under drygt 130 4t har Slottsholmen, férutom en vilbesokt
fornlimningsplats, varit en plats f6r fomdjelse f6r Visterviksborna. Den
offentliga karaktiren forstitks genom den rliga visfestivalen.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Brovaktarstugan ir uppférd nigon ging under 1750-1870-tal och vittnar
om Slottsholmens olika skepnader, dels som bostadshus under den tid da
Slottsholmen wvar ett varvs- och industriomride, och dels som
patkvaktsstuga frin den tid d4 holmen omformades till rekreationsmiljé.
Bendmningen “brovaktarstuga” hinger kvar sen den tid di en brovakt
fanns pA plats f6r att Sppna och stinga den gamla sviingbron éver Stora
Strommen (fram tll 1970-talet).

————

Pi Slottsholmen uppférdes ett kallbadhus 1901 (6ll hoger i bilden) och
en sommarrestaurang med utsiktstorn 1913 (till vinster i bilden), bada i
trd, och forindrade stadssiluetten. Tripaviljongen eldhitjades 1950 och
kallbadhuset revs 1952.
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Restaurang
Slottshplrnen

I 1952 byggdes den nuvarande, icke vinterbonade, Slottsholmstrestau-
rangen, titad av Gésta Abergh (iven upphovsman till bl.a. Konstfack i
Stockholm och Oslos konserthus). Byggnadens arkitektur ir tydligt
priglad av den tidens modernistiska ideal och stod nir den byggdes i
skarp kontrast till den nedbrunna trirestaurangen. Restaurangbyggnaden
stdir idag oanvind. P4 Slottsholmen finns idag férutom ruinen,
restaurangen och brovaktarstugan en liten transformatorbyggnad med en
extetiér utformning liknande den intilliggande brovaktarstugan.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Vistervik och Slottsholmen

Visterviks stadssiluett har bildats under omkring 600 4rs dynamisk
utveckling dir bebyggelse lagts till, tagits bort och forindrats. Kring
sekelskiftet 1900 skedde de mest omfattande forindringarna och mycket
av det som skapades da finns kvar i helhetsintrycket av dagens stadsbild.
Den medeltida siluetten med samlad lig trihusbebyggelse kring S:ta
Gertruds kytka och med sjogirdar och bryggor utmed Gamlebyviken,
indrades pi bara nigra drtionden till en stadsbild med en rad storre
bostadshus och industder, en ny kyrka och en vixande stad 4t norr,
séder och vister.

Kulturmiljs- och Ett antikvariskt planeringsundetlag (Tyréns, maj 2012) tillsammans med

stadsbildsanalys tidigare upprittade kulturmiljutredningar har utgjort en kunskaps- och
inspirationstesurs for plan- och gestaltningsarbetet samt for bedomning
av planforslagets piverkan pi rksintresset. Undetlaget innehiller en
stadsbildsmissig och kulturhistorisk karaktirisering av centrala Vistervik,
en volymstudie med olika byggnadsalternativ, samt gestaltningsprincipet
tor hur en framtida nybyggnation kan utformas.

TECKENF ORKLARING

Omsdde av nikuniresse lor
dtumsjovirden

Undevsokninaiomidd



Topografi

Vattenrum

Bebyggelse

Landmarken

Stadsstruktur

Vistervik utgdrs av tvd landomriden som méts i en vik genom tvi
holmar. Det norra, Nortlandet, ir betgigt och tridbevuxet medan det i
soder 4r svagt sluttande och stadsbebyggt. Slottsholmen och
Stromsholmen utgér en flack Gverging i form av smala landtungor,
tértbundna med en bro, dir dessa landomriden méts. Holmarna
matkerar dven métet mellan de tvé vattenrummen; Skeppsbrofjirden och
Gamlebyviken. De topografiska forutsittningarna ger god inblickbarhet
och 6verblick 6ver vattenrummet, det centrala Vistervik och stads-
siluetten. Slottsholmen utmirker sig i detta genom Slottsholmsruinen och
Slottsholmsrestaurangen.

Vattenomridena Gamlebyviken och Skeppsbrofjirden ir karaktirs-
givande i Visterviks stadsstruktur, mot vilka bebyggelsen har sin
orientering. Det finns en tradition av utbyggnader i vattnet i Vistervik.
Frin medeltiden och framit utnyttjades stadens strandremsor pi det
sodra landomridet maximalt med titt placerade tomter ofta med
utbyggnader i vattnet. Bebyggelse i vattnet har dven férekommit i
modern tid bla. vid Slottsholmen dir man kring sekelskiftet 1900
uppférde bade divarande kallbadhuset och samt delar av
Slottsholmsrestaurangen p4 pélar i vattnet. Idag lever traditionen med
konstruktioner i vattnet vidate i t.ex. kajer, bryggor och pirar.

RAGGDLADSIGN HuSET S:TA GERTRUDS KYRKA

Gamlebyviken och fiskarhamnen, Nu och da.

Vistervik dr framfér allt en sméstadsmilié med vilbevarad rendssansplan,
trihusmiljéer frin 1700-talet och stenstadsbebyggelse frin sekelskiftet
1900, samt ett relativt stort antal kulturhistoriskt virdefulla enskilda
byggnader. S:ta Gertruds kyrka, de smala tomterna samt Stegeholms
slottsruin utgér medeltida spar. Ruinen ir en viktig malpunkt i staden
och ett sireget landskapselement p3 Slottsholmen.

Stora delar av stadskdrnan utgérs av miljder med relativt enhetliga
overgripande karaktirsdrag som t.ex. en lig byggnadsskala, traditionella
trihus och otientering mot vattnet. Korta fasadlingder och en varierad
mild firgskala med enstaka inslag av tegel och rétt, olika nockriktningar,
ténsterutformning samt grad av bevarande get en brokighet inom det
samlade liga.

Rytmiskt utplacerade, ofta slanka, landmirken i form av smala torn och
skorstenar bryter av mot den liga skalan och flacka topografin och utgér

?wt/\
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karakteristiska blickfing. De vattennira landmirkena har en konsekvent
volymuppbyggnad med tvi sammanfogade geometrier, t.ex. i form av en
kyrka med slankt torn pi bas (St Gertruds kyrka, St Petri Kyrka), f.d.
varmbadhuset pi Strémsholmen eller t.ex. Slottsholmsrestaurangen dir
tva pulpettak méts. I sédra delen av staden finns 4ven en hel del exempel
pd moderna byggnader som tydligt bryter mot de i vrigt smdskaliga
volymuppbyggnader som t.ex. nya bostadshus inom Tindsticksomridet.
Dessa tillsammans utg6r landmarken frin olika tidsepoker.

Shnshohsestuangan K. \ambadhuset
Sjubusmirimdet Sankta Gestnds

Haggbbdsla hust Mansbomsslolan

Punkthus, kv Tandstick Unos tom

Vidsterviks landmirken. Utdrag nr kaltnrmiljo- och stadsbildsanalys, Tyréns.

Slottsholmens roll i stadens siluett

Det samlade helhetsintrycket av Vistervik 4r en stad starkt priglad av
sina naturgivna férutsittningar; topografin och liget vid vattnet. De stora
Oppna vattenytorna och den in mot staden sluttande topografin
tillsammans med en relativt lig stadssiluett ger sirskilt goda
férutsittningar f6r landmirken i Vistervik.

Slottsholmen har ett mycket utmirkande lige vid inloppet till
Gamlebyviken och ir en knutpunkt dir land- och sj6férbindelser korsas.
Slottsholmen 4r synlig frin stora delar av staden. Trafikstrémmen mellan
centrala Vistervik och Nortlandet gir via Slottsholmen. Ruinen efter
Stegeholms  slott, Restaurang  Slottsholmen, “brovaktarstugan”,
transformatorbyggnaden och parken utgdr olika historiska lager som
berittar om platsens funktion i staden genom historien. Terringen och
bebyggelsen ir lig och ger ett lagmilt intryck i siluetten.

I vyn frin Skeppsbrofjirden upplevs Slottsholmstestaurangen
tillsammans med varmbadhuset pid anslutande Strémsholmen och
Tandsticksomradet pd Nortlandet som ensamma solitirer pi en flack
landremsa. Restaurangens morka och glasade fasad ir ett tydligt visuellt
element i vyn frin Skeppsbrofjirden mot en i 6vrigt mild firgskala
medan ruinen skyms av trid. I vyn frin Gamlebyviken ir dven ruinen
utmirkande. Triden ir de hégsta elementen pd holmen idag.

?Mu 0
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Riksintresse H90

o BT

SLOTTSHOLMSRESTAURANGEN STEGEHOLMS SLOTTSRUIN

P Aty - iy

vainster och fd. varmbadbuset 1l

Tx_’] Jrén Gamle_bwi,éeﬂ med S Io#fbolr;:re}lau angen sl
hager.

Volymstudie

Med utgingspunkt i Slottsholmsrestaurangens befintliga form och den
samlade karaktiriseringen av Vistervik samt en volym bestiende av 6000
kvm har olika typer av volymalternativ studerats inom framtagandet av
det antikvariska planeringsunderlaget. Utav de olika alternativen som bl.a.
bestitt av olika kombinationer av lameller och hégdelar, med olika
placeringar pa land och delvis i vatten, har bedémts att en uppbruten
volymutbyggnad pi platsen skulle ge en mer smiskalig verkan som
samverkar med den befintliga stadssiluetten. Dock bedémdes att en
mindre yta skulle ha bittre mojlighet att samverka med rksintresset samt
att utformningen skulle behéva studeras noga si att den inte riskerar att
bilda en vigg.

KULTURHISTORISKA VARDEN
Centrala Vistervik och del av Nortlandet ingir inom omride av riks-
intresse f6r kulturmiljévarden (3 kap. 6 miljobalken) med motivetingen

A~ Sjofartsstad av medeltida ursprung, priglat av 1600-talets stadsplane-

ring, den forindustriella stadens smaskaliga tribebyggelse och bebyggelse-

- struktur, samt inslag av mer storstadsmissig karaktir frin tiden kring

Kulturhistorisk
utredning

sekelskiftet 1900 (Borgmiljo).

Kulturhistorisk utredning

I en av Kalmar lins museum upprittad kulturhistorisk utredning (okt.
2010) beskrivs att Slottsholmens kulturhistoriska virde tydligt ir knutet
till slottsruinen. Ruinen ir ett identifierande element pa Slottsholmen och
i Vistervik och kan ha genererat en vetenskapligt virdefull arkeologi
ovan och under vattnet. Slottsholmens virde ligger ocksa i dess funktion
som offentligt rum, kretsande kring ruinen. Parkanliggningen ir
virdefull som en rekreationsmiljd men bidrar ocksd tll ett
monumentaliserande av  ruinen. Restaurangbyggnaden ir inte
kulturhistoriskt virdefull i sig men dess publika funktion ir det.
Brovaktarstugan dr virdefull enligt PBL 3:12 och dess kulturhistoriska
virden dr tydligt knutna till platsen. Stugan bér enligt linsmuseet skyddas
med bestimmelsen q i planen. Ruinen, de kulturhistoriska limningarna
och brovaktarstugan bidrar alla till en fSrstielse av platsen och dess
utveckling frin forsvarsanliggning, vidare som varvs- och industrimiljé
till en forlustelsemiljé med park, restaurang och konsertarena.

9(38)
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Sjofartsstaden

Slottsruinen

Vattenomridet

Siluetten

Fornlimningar

Utgingspunkter for utveckling inom omridet 4r att slottsruinen ska
torbli ett framtridande element pa Slottsholmen och i stadssiluetten, att
en nybyggnad inte fir f6rta upplevelsen av slottsruinen utan ska
underordna sig ruinen och ta hinsyn till den utmirkande platsen, samt
att planomridet dven fortsittningsvis ska ha en tydlig offentlig karaktir,
vilket med f6rdel kan f6rstirkas.

I ”Fordjupad riksintressebeskrivning och konsekvensutredning” (White
april 2011) som utgitt frin Kalmar lins museums utredning samt en
riksintressebeskrivning upprittad av linsstyrelsen i Kalmar lin har
centrala begrepp i linsstyrelsens riksintressebeskrivning har identifierats,
térdjupats och analyserats genom aktuella och historiska fotografier (se
karaktitisering av stadssiluetten ovan). I rapporten framgar att omridet
har féljande kulturhistotiska virden;

Stadens placering invid vattnet med bryggor, kajer och vattennira
byggnader som minner om Visterviks linga tradition som viktg
sjofartstad.

Slottsruinen har ett stort symbolvirde och ir ett viktigt visuellt element i
stadsbilden. Dess lagmilda karaktir i kombination med omgivande trid
gor dock att ruinen snarare upplevs som en del av landskapet/
vattenrummet kring Gamlebyviken 4n som ett landmirke pa lingt hall.

Vattenomridet med hamnen och inloppet till staden som karaktiriseras
av kajer, bryggor och bebyggelse, batar och bitmaster som ir viktiga
element i vattenrummet.

Stadens siluett med dess nira kontakt med vattnet utgéts av landmirken,
Slottsholmen och en lig byggnadsmassa. Vattentornet, S:t Petri kyrka,
Higgbladska huset, S:ta Gertruds kyrka, f.d. Varmbadhuset och ir alla
symbolbyggnader som gor att man kinner igen sig och kan otientera sig i
staden. Den i &vrigt liga byggnadsmassan bildar ett sammanhingande
stadsbryn och idr en fSrutsittning f6r att Slottsholmen med park,
bebyggelse och slottsruin, ska framtrida.

Fornlimningar
Slottsholmen ligger inom fotnlimningsomridet RAA 94 Visterviks stad

och hir finns flera registrerade fornlimningar. Centralt i planomridet
finns Stegeholms slottsruin, (RAA Vistervik 51:1), uppférd som
forsvarsanliggning pi 1360-talet och 6delagd i krig 1677, varefter den
inte har byggts upp igen.

Strax Oster om Slottsholmen 1 ute i vattnet finns tvd registrerade
fornlimningar med ett avstind pa ca 15 meter emellan. Den nordligaste
limningen utgdrs av “hamnanliggning-stenkista” (RAA Vistervik 186).
Pi platsen har en vilbevarad ling stenkista Aterfunnits och
“’trappstegsformationer” med stockar, troligtvis limningar frin 1600-
1700-talet som anvints f6r grundliggning av muren lings stranden. Den
sydligaste limningen utgérs av “Fartygs- och batlimning” (RAA 180).
Vraket ir drygt 18,5 meter lingt, 4 meter brett och 2 meter hégt och
ligger ca 7 meter frin land.
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Strax nordost om Slottsholmen 1 finns fynd av stenkistor och en
bridvigg som av allt att déma ir rester av det gamla kallbadhuset som
stod firdigt 1901 och revs 1952. Ett fynd ”stenkista/ rustbidd” har
hittats vister om ruinen.

Vid Stora Sttémmens 6stra del (utanfor planomridets sédra spets) finns
en fornlimningen ”Hamnanliggning” (RAA Vistervik 185), som utgérs
av timmer och stockar som visar spir av beatbetning. Botten ir
dessutom rik p4 fragment av lergods och glas. I samband f6r d4 planerat
kaj- och brobygge 1978 konstaterades att muddringsarbeten kunde
genomfSras utan hinder.

Inom planomridet har flera undersSkningar gjorts i samband med
konserveringsarbeten, restaureringsarbeten, ledningsdragningar och
vigbyggen. P4 1920-talet rensade man fram den ursprungliga borggirden
1 ruinen och patriffade bla. 13 minniskoskelett, troligtvis kroppar efter
stupade soldater. Andra fynd i omridet har bla. varit harts, spik,
jirnfragment, djutben, flinta och keramik. Rester av palspirrar, fartyg
och intakta kulturlager férekommer hégst sannolikt under de massor
som péforts under senare tid.

Om yttetligare fornlimningar pitriffas vid en exploatering ska
linsstyrelsen omedelbart kontaktas. Alla schaktningsarbeten inom
planomridet, sivil pd land som under vatten, kriver tillstind frin
linsstyrelsen och skall utféras under antikvarisk kontroll.

En arkeologisk foérundersGkning ska utforas i land och vatten och
filtarbetet kommer att vara genomfort till planens antagande. I denna
studeras omfattningen av fornlimningarna infér exploatering for att
avgora om en eventuell slutundersékning behovs.

Stegeholm

Slottsruin
Stenkista /frustbidd

Slottsholme :

Stenkistor och bradvige

Stromshelmen

Utdrag frin Riksantikvarieimbetet/ Fornsik.
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Foroteningar

Radon

Risk for
oversvimning

Farleden

MARKFORHALLANDEN
Omridet ligger natursként utmed Gamlebyviken och Skeppsbrofjirden

| och utgérs av betg och utfyllnadsmassor. Enligt den geotekniska

undersokning som genomférts inom omradet f6r tinkt nybyggnation av
huvudbyggnaden bestir de Gversta citka 3 meterna av utfyllda massor
med inslag av byggrester frin tidigare tivna byggnader. Dirunder féljer
huvudsakligen siltig sand och sand med lager och skikt av organisk jord.

== Aven lera har pitriffats.

Eftersom marken till stor del bestir av utfyllda massor ir det inte
osannolikt att markfSroreningar férekommer varfor en undersékning av
matk och vattensediment samt eventuell sanering ska utféras innan

byggnation sket.

Omridet bedéms ligga i ndra anslutning till det omride som i
6versiktsplanen frin 2000 finns markerat som hégtiskomride for radon.
Nya byggnader ska uppforas radonsikert.

Marken utmed Skeppsbrofjirden ir liglint och marknivan ligger ps +0,9
och +1,1 meter 6ver havet (moh). Med anledning av klimat-
torindringarna med 6kade medelvattennivier som f6ljd har Visterviks
kommun angivet en ligsta grundliggningsniva for firdigt golv pa +2,8
meter havet (utifrin koordinatsystemn RH00) som skydd.

Transportstyrelsens sjofartsavdelning ansvarar fr.o.m. 2009-01-01 for
normer och foreskrifter samt tillstdnd 61 och tillsyn av sjéfarten.
Transportstyrelsens anvisningar for sjésikerhetsanordningar, bryggornas
koordinater, markering av arbetsomride och férindringar av strandlinjen,
ska foljas. Aven Sjbfartsverkets riktlinjer gillande grins mot farled 346,
vattendjup, bryggavstind, belysning, utmirkning mm ska f6ljas.

FORSLAG

NY BEBYGGELSE

Férslaget bestir av en huvudbyggnad i 3-7 viningar inom Slottsholmen 1
(pd platsen foér nuvarande restaurangbyggnad), i vilkken bostider och
centrumindamil medges med undantag f6r bostider och hotellrum pi
entréplanet, samt tvd byggnader i vattnet utanf6r Slottsholmen i form av
en eventbyggnad i en vining samt byggnad med hotell/andelsligenheter i
upp till tre viningar. Planen medger dven smibitshamn, bryggor och
terrasser i direkt anslutning till huvudbyggnaden utmed Skeppsbro-
fjarden. Storsta tillitna bruttoarea ir 6000m®

For att sikerstilla allmidnhetens tllginglighet utmed vattnet medger
planen en gingvig utmed vattnet pi Slottsholmsvigens ostra sida frin
Lilla Strémmen till/genom Slottsholmen samt soltrappor/promenaddick
utmed Gamlebyviken invid Slottsholmsvigens vistra sida.

Héga krav stills pa arkitektonisk utformning och gestaltning d4 omridet
har ett strategiskt lige dir platsen spelar en central roll i stadsvyerna
kring vattenrummet samt di omridet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden "H90-Visterviks stad”.
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Huvudbyggnaden inom Slottsholmen 1 som placeras pi platsen for
befintlig restaurangbyggnad, Slottsholmstestaurangen, avses inrymma
publik verksamhet med restauranger, butiker etc. pa entréplan. De &vre
planen avses intymma hotell eller andelsligenheter. I anslutning till den
nya byggnaden anliggs terrass ett allmint gingstrdk (promenaddick),
btyggor {61 smibatshamn, bastu och kiosk mot Skeppsbrofjirden.

De tvi byggnaderna i vattnet utanfor Slottsholmen 1 ir i form av
flytande konstruktioner (pontoner). Den norra byggnaden/paviljongen
avses intymma eventfunktioner med koppling till ruinen. Den sédra
byggnaden avses inrymma andelsligenheter/hotell.

LLEELLLLL LT L] |

Hlustrationsplan, Sweco. Se dven separat bilaga.
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Overgripande
gestaltningsidé

Byggnadernas hoéjd regleras med en hégsta nockhéjd riknad fran
nollplanet, koordinatsystem RHO0, som ungefirligt ir likvirdig med
havets medelvattennivi. Lagsta nivi for firdigt golv pa huvudbyggnadens
entréplan regleras till ligst +2,8 meter 6ver nollplanet med undantag ot
1/10 av huvudbyggnadens entréplan, med en ligsta nivi pa +1,8 vilket
mojliggdr en nedtrappning och bittre anslutning mot terrass och
gingstrik. Grundkonstruktion som ligger under +2,5 frin nollplan
(RHOO) ska uppféras med vattentit konstruktion. Huvudbyggnaden
delas upp i tre delar med olika maxhéjder; +29,5. +14, och +21 meter
over nollplan, vilket i realiteten innebir att den norra delen av byggnaden
kan byggas i upp till 7 viningar och de &vriga delarna i maximalt 3
tespektive 4 viningar. NockhGjderna ir satta si att taken kan utformas
med en nigotlunda hég lutning f6r att pd si sitt ge byggnaden en slank
siluett. Eventbyggnaden har en maximalhdjd p3 totalt +8,5 meter vilket
innefattar en trappkonstruktion till takterrass, och pontonen i séder har
en maximalh6jd pi +11,5 meter vilket innebir en byggnad pi 2-3
vaningar.

De flytande byggnaderna f6rankras med kitting i ca 12 betongankare
(beroende pi hur stor del av byggritten som utnyttjas) och kommer
héjdmissigt att f6lja med vid héjning/sinkning av vattenytans nivi.

I avvigning mellan bevarande av brovaktarstugan och utveckling av en
funktionell och estetisk helhetsmiljo har det senare prioriterats. Stugan
foreslas flyttas till Kulbacken, en hojd beligen ca 300 meter frin
Slottsholmen. Kulbacken ir ett slags friluftsmuseum dit man genom 4ren
flyttat flera historiskt intressanta byggnader. Pi Kulbacken finns
Visterviks museum med Naturum, utkikstornet Unos torn, smedja,
stenbrott, och allmogebitar. Brovaktarstugan kan ansluta sig till den
grupp av byggnader pi Kulbacken som alla berittar sin del av stadens
historia. Hir kan enklare ett passande anvindningssitt for stugan hittas
samtidigt som dess koppling dll Slottsholmen kan lyftas fram. Pj
Slottsholmen bér det finnas information om vart stugan flyttats.
Kostnader, tillvigagingssitt, placering, intressenter fér olika
verksamheter, bygglov med mera it frigor som mdste utredas infér en
sidan eventuell flytt.

Sommarrestaurangen som stir pa platsen utnyttjas inte idag och har
undet senare 4r forfallit vilket ir negativt f3r platsen som har en viktig
funktion di den ansluter till slottstuin som ir ett betydande besoksmal i
Vistervik. En renovering och upprustning av den befintliga byggnaden
ses inte som realistisk d4 det inte skulle bira sig ekonomiskt.

Gestaltningsidéer

Ett betydande karaktirsdrag i centrala Vistervik ir inblickbarheten och
&verblickbarheten 6ver staden. Olika volymstudier av Visterviks siluett
kring vattenrummet har gjorts, som fordjupning av de volymstudier som
gjordes inom arbetet med det antikvariska planeringsunderlaget (Tyréns),
for att hitta en bebyggelseutformning som inordnar sig i denna, men som
samtidigt tilliter bebyggelsen att vara ett synligt men inte dominant
landmirke. Ambitionen i gestaltningen av den tillkommande bebyggelsen
ir att den ska utformas med hog arkitektonisk kvalitét med en variation
som bryter upp byggnadens skala samt ger fasaderna, speciellt
huvudbyggnaden, ett 6ppet intryck. Bebyggelsen ska utgéra ett modernt
och intressevickande tilligg i stadssiluetten. Férutom stadens siluett har
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Utformning

Volymstudier

vattenrummet och Visterviks historia som bitstad varit en inspiration i
gestaltningsarbetet.

Den foreslagna bebyggelsen delas upp i tre volymer placerade si att
siktstrdk medges genom bebyggelsen och ger ett visuellt samband mellan
stadens olika centrala delar och kting vattenrummet. Volymerna i sin tur
ger intryck av flera sammanbyggda enheter som tar upp Visterviks
byggnadstradition med korta fasadlingder, brokighet och uppbrutna
volymer. Huvudbyggnaden 4r uppdelad i 3-7 viningar vilket samspelar
med att storre delen av Visterviks landmirken uppvisar en
volmuppbyggnad med métande geomettier, d.v.s. ligre och hégre partier
som mots 1 byggnaden. Volymstudierna har visat att samspelet mellan
hégre och ligre byggnadsdelar ger intrycket av att byggnaden har en
slankare siluett 4n att lita bebyggelsen vara mer jimnhég.
Huvudbyggnadens hogre parti i sju vaningar stédjer sig mot de hoga trid
som vixer pi norra delen av Slottsholmen samt det tridbevuxna och
bergiga Notrlandet och har en ligre skala i tre respektive 4 véningar mot
stadens sédra flackare delar.

Bebyggelsen trappas sedan ned mot vattnet i form av de tvi pontonerna
varav den sédra nirmast huvudbyggnaden ir 2-3 vaningar och dirmed
liter huvudbyggnaden std i centrum i vyn éver staden medan den norra
pontonen i en véning liter slottsruinen komma fram i vyn. Byggnaderna i
vattnet tillsammans med en férstitkning av dllgingligheten till vattnet
med nya bryggkonstruktioner och terrasser samspelar med den tradition
av utbyggnader och tillgingligg6rande av vattnet som finns i Vistervik.

P4 kommande sidor presenteras en volymstudie &ver hur den nya

bebyggelsen kan uppfattas frin olika delar av staden.

Ata®
Karta dver de olika vypunkierna (Sweco)
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B. Vy pd mijlig bebyggelse over Gmle@ai,ém tagen norr om centrum med Stromsholmen t)l
hager (Sweco)
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Material och
firgsittning

B - ey
bebyggelse frin Kulbacken i norr (Sweco)

Vy pé milig

Fasader

Utgingspunkten i utformning av byggnadermnas fasader ir att bebyggelsen
ska ha ett litt och transparent uttryck. Fér att inte bryta av Visterviks
tirgpalett féreslds en ljus firgsittning men i en varm firgskala som
samspelar med omgivande firgpalett i ockra, milda pasteller, crémevitt
och inslag av rétt.

Fasaderna ska vara vil bearbetade. Fasadplattor féreslis som
fasadmatetial med en ménstersittning som ger liv i fasaden och ger
bebyggelsen en speciell prigel och identitet. Huvudbyggnadens entréplan
utformas med glasade Sppna ytor for att gdra den offentliga
verksamheten vil synlig och inbjudande men det ir dven viktigt att
fasaden i sig har ett éppet och inbjudande intryck di glas i sig inte
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Transformatot-
station

Balkonger och

terrasser

upplevs som genomsiktligt pd hill. Dérrar 4l inlastning, sophantering
etc. klds in i samma material som 6vrig fasad.

il '
Referensbilder: Exempe/ pa faradmateﬂal med varierad monstersittning.

Ny byggnad fér transformatorstation (som ersitter den befintliga) ska
utformas si att den ir vil anpassad 4l anslutande bebyggelse gillande
tirg- och materialval. Samtliga byggnader inom kvartersmark ska passa
ihop arkitektoniskt.

Huvudbyggnadens balkonger utformas smickra och genomsiktliga for att
tor att lyfta fram fasaden och ge ett smalare intryck. En stor del av
balkongetna i huvudbyggnaden behéver vara inglasade till 75% for att
bullernivier inomhus ska klaras med hinsyn ll Slottsholmsvigen som
passerar. Det dr viktigt att inglasningarna blir en del i det arkitektoniska
uttrycket, d.v.s. en del av byggnadens gestaltning.

Fasaden pi den flytande byggnaden nirmast huvudbyggnaden foreslis
utformas med ett vixelspel mellan uteplatser och glasade bursprik vilket
get den ett levande uttryck som knyter an till Visterviks
byggnadstradition med korta fasadlingder, brokighet och uppbrutna

volymer.

Rg’mmbzlder Exerrgbe/ pé ﬂg%mmg ay bal,éoﬂger ay buvud@rggmdm 1l vinster samt av
pontonen till higer.
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Tak

Takvinklatna pid den nya bebyggelsen foreslis anknyta till befintlig
byggnad pi Slottsholmen genom att takvinklarna vaderas vilket ger
intrycket av flera sammanbyggda byggnadsvolymer. Taken utformas si
att byggnaden fir ett litt och smickert intryck. Taklutningarna moijliggor
att taken kan integreras med solpaneler. Detta kommer att studeras
vidare under den fortsatta planeringsprocessen. Tri foreslis pi
undersidan av taken fér att skapa ett sammanhang till bryggor och
sittplatser i trd som omgirdar byggnaderna.

Finansiering

For att projektet ska bira sig krivs att planen medger en bebyggelse pi
6000 m’ bruttoarea. Det ir hotellvetksamheten som ska finansiera de
publika delatna i projektet. Att hlla vissa delar i huvudbyggnaden hégre
och i denna samla si stor del som méjligt av hotellverksamheten
underlittar ur driftssynpunkt vilket ger bittre forutsittingar for
projektet att bira sig och ge liv 4t platsen under ling sikt. Dessutom
gynnas verksamheterna i bottenvdningen av de ovanliggande
hotellrummen eftersom det blir natutlig rérelse av manniskor i huset. Att
byggnaden ska fungera 4ret runt, och inte bara under sommar-
méinaderna, har ocksi varit haft betydelse fér utformningen. Event-
byggnaden som enplansbyggnad ir ocksi littare att nytfja extemnt vid
olika evenemang, t.ex. kopplade till ruinen.

OFFENTLIGA PLATSER

Huvudbyggnadens enttéplan

Ambitionen har varit att stirka karaktiren av Slottsholmen som en
offentig plats. Entréplanet knyts samman med staden genom att upplita
hela bottenplanet till publik vetksamhet och genom att géra omradet
nirmast vattnet tillgingligt for alla. Tetrassen med sittplatser ned mot
vattnet ska utformas si att de kinns inbjudande fér allminheten att
nyttja. En allmin gingvig 16per frin gatunivi ner till kajkanten och
fortsitter lingsmed den nya matinan lings vattnet och knyter an till de
befintliga gingvigarna notr om byggnaden. Terrasser och bryggor ir av
trd Ot att forstirka kopplingen till den maritima miljén. Entréplanet ska
tydligt markera sig som en transparent vilkomnande miljé dir utblickar
rakt igenom huset ut mot vattnet ir viktigt for att inte blockera kiinslan
av nithet till vattnet frin gatan.

« Fg
w EgE
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Mijlig gestaltning av ny bebyggelse och marina (Sweco Architects)
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Friytor

mmbild: el ' péd bur bglggorna kan pﬂ.

Inom planomridet finns begrinsat utrymme f6r att anordna lekplats. 1
parken kring ruinen samt uppe pi Kulbacken finns dock friytor for lek.

Helhetsmiljén

Vid ett f6rverkligande av planerna kommer fler minniskor att tora sig i
omridet, vilket bidrar till ett Skat tryck pa allminna métesplatser. Det ir
dirfor viktigt att se omradet ur ett storre perspektiv, att stitka ruinen
med dess omgivande park och att skapa nya gingvigar och métesplatser
utmed vattnet. Visterviks kommun har en vision om att skapa
torutsittningar fér en spinnande och unik milpunkt som kommer att
stitka Slottsholmens roll som offentlig plats och sitta Vistervik pi
kartan. Omridet kring Stegeholms slottsruin ska i sin helhet utvecklas till
en flexibel och kreativ miljé f6r minniskor i alla 4ldrar, en plats dir det
ska hinda olika saker olika tider pd 4ret, en plats som til att det
kontinuerligt sker evenemang och aktviteter i och kring ruinen.

Idéstudie Slottsholmen

Fér att realisera visionen hiller kommunen, i samarbete med Sydvist
Arkitektur och Landskap, pi att ta fram en idéstudie i syfte att f2 kreativa
idéer och uppslag till hur hela omridet frin Kulbacken i norr till
Strandvégen i séder kan utvecklas till en spinnande och vil gestaltad
milj6 f6r moten, aktiviteter och kultur. Hur omridets olika
delar/komponenter kan kopplas tll varandra och stirka varandra, for att
tillsammans bidra till att foth6ja upplevelsen av platsen, ska utredas i
idéstudien. Kommunen vill 4ven fi kreativa idéer tll hur sjilva ruinen
kan utvecklas for att fi en 6kad komfort, tllginglighet, kunskap hos
minniskor, och hur man kan skapa forutsittningar for att Oka
anvindandet av ruinen under en lingre sisong. Kommunen uppmuntrar
till att plocka fram platsens histotia i gestaltningsarbetet och ser girna att
man anvinder sig av konstnirlig utsmyckning.
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Omridets kulturhistoria ska beaktas i utformningen, i synnerhet runt
ruinen. Eftersom ett 6kat nyttjande av platsen Skar slitaget pa ruinen
méste underhéllet anpassas efter anvindandet, och en vird- och
underhéllsplan bér tas fram f6r ruinen. Ett 6kat anvindande av ruinen
kan, om det utférs pa ritt sitt och med ritt omsorg, stirka ruinens
dragningskraft och i sin tur kulturmiljén och bidra till att riksintressets
virden piverkas pd ett positivt sitt av planfrslaget. Den publika
funktionen kommer att f6ras vidare i de nya byggnaderna och fotstirkas
1 ruinen och pé 6vriga allminna platser, ndgot som 4r mycket viktigt ur
kulturhistorisk synpunkt. Kommunen har inlett en diskussion med
Linsstyrelsen i Kalmar lin om vad man tillits gora med ruinen, en
diskussion som kommer att fortldpa dven efter arbetet med idéstudien.

Forutom med Linsstyrelsen kommer idéstudien att utforas i nira dialog
med 4garna till Slottsholmen, Tjustfastigheter AB, Enheten f6r kultur
och fritid, Turtistbyrin m.fl. Samarbetet kommer att utmynna i ett projekt
dir ambitionen ir att idéerna ska Gversittas till konkreta atgirder som
kommunen ska arbeta aktivt med att genomf6ra. En f6tsta dvergripande
skiss ska presenteras i slutet av april 2013.
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Karta dver viktiga samband och kopplingar som visar bur vikiiga strak som binder samman
stadens tvd landomriden gér dver Slottsholmen, samt bur planomridet utgir en viktig
komponent i helbetsmiljon frin Knlbacken i norr till Strandvigen i sider.
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Soldiick, WB,

Smabéitshamn, WV,

Soldicket

P4 Slottsholmens &stra sida l6per dubbla promenader. Lings
Slottsholmsvigens vistra sida 16per ett populirt ging- och cykelstrik
som forbinder sédra Norrlandet (bla. Logarberget och Piperskirr) med
de centrala delarna av Vistervik. Ny detaljplan medger soldick/bryggor
utmed Gamlebyviken. Soldicket kan bli en ny unik métesplats i
Vistervik, en moétesplats som i dubbel bemitkelse stirker ett av
Visterviks viktigaste varumitken — staden som moéter vattnet. Dels
genom att moétesplatsen ges uttrycket av ett torg placerat pi vattenytan,
och dels genom att platsen erbjuder en svirslagen utsikt Sver stadens
silhuett som méter Gamlebyviken. Platsen skall méjliggéra upplevelser
tillsammans; leka, betrakta, fiska, vila eller beskida en romantisk
solnedging. For att platsen ska kunna fungera och fi en roll i staden
krivs en viss rymd, och platsens storlek ir en av dess stdrsta kvaliteter.

Soldicket ir tinkt att leda bort giende frin biltrafiken dir vigen ir som
smalast. Det ska vara tillgingligt och till for alla. Hir ska finnas olika
typer av sittmobler, breda trappsteg, konst/lekskulptur och stora éppna
ytor att bara umgis pi. En forprojektering av soldicket upprittades i det
tidigare planarbetet. I denna kom man fram 4l att konstruktionen skulle
utgoras av betong med pilar mot botten och med ett ytskikt av ett
vattentaligt trislag med rafflor for att minimera halkrisken. Lingst ut pa
soldicket, dir dicket trappas ned mot vattnet, planerades fér en
plattform strax under vattenytan. Plattformen skulle bla. kunna anvindas
t6r att Gvningssnorkla pa och ha som i- och utgingsplats for snorkling.

Skisserna visar hur soldicket kan se ut. I idéatbetet f6r hela omridet
kring Slottsholmen ska kommunen ytterligare studera placering, stotlek
och konstruktion av soldicket for att hitta den bista losningen ur
helhetssynpunkt.

Idéskiss (ovan) och planer (5l vinster) pd bar soldicket skulle kunna se ut med sittmurar,
Solstolar, lekskulptur och sittgradiinger av tri (V dsterviks kommun).

SMABATSHAMN

Planen tilliter uppférande av smébdtshamn, Denna ir tinkt att utgdras
av flytbryggor med sammanlagt ca 40 bitplatser. Inom planen medges en
framtida méjlighet till ytterligare utbyggnad med ca 70 bitplatser. Vid en

?wt I
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framtida full utbyggnad betiknas ca hilften av bétplatserna vara fasta.
Inom hamnomridet medges byggritt for en bastubyggnad respektive en
byggnad f6r hamnkontor/kiosk till en maximal bruttoarea av 64 m?
vardera. Till hamnen ska ledningar for vatten, avlopp och el dras.
Hamnens behov av serviceanliggning (dusch, we och hwe) tiligodoses i
nya byggnadens killarplan.

GATOR OCH TRAFIK

Allmiin platsmark delas i planen upp i huvudgata, ging- och cykelvig och
glgata. Slottsholmsvigens smala och slingtande form medfér att trafiken
inte kan hilla nigra higa hastigheter. I planen avsitts dock plats for att
m&jligg6ra en breddning av Slottsholmsvigens smalaste parti (se bild till
1 vinster).

Genom planomridet 16per en befintlig ging- och cykelvig pa vistra
sidan om Slottsholmsvigen och kring slottsruinen finns grusade
gangvigar. For att ytterligare stirka Slottsholmen som en offentlig plats,
och sikerstilla allminhetens tillginglighet utmed vattnet, medger planen
en gingvig pa Slottsholmsvigens Gstra sida. Den nya gingvigen ir tinkt
att forbinda Slottsholmen med Skeppsbrokajen via skulpturen Spejande
sjoman. En forprojektering av gingvigen har upprittats i vilken en
16sning med balkar som siitts ned i grisslinten (se bilden till vinster) har
studerats. Vid Lilla och Stora strémmen hings gingvigen som pahing pi
broatna. Detta pihing ska 6pppas med Stora strémmen-bron vid
broéppningar. Mitt emellan broarna ir gingvigen tinkt att breddas for
att ge utrymme 4t parksoffor och sittgradinger i trd. Denna vilplats”
ska, i likhet med platsen vid Spejande sjéman, ha en rundad form, ett
ytskikt av trd och ett jirnstaket. Gingvigen fortsitter runt den nya
byggnaden mot vattnet, och ansluter dll befintlig gingvig Gster om
ruinen. Det ir viktigt att hela gingvigen ges en enhetlig utformning som
passar med centrala Vistervik i Svrigt.

: i,
17y pa tink? ginguiigen med vilplats mellan Lilla strommen och Skottsholmen.

(Rambil)

Kollektivtrafik Planomradet trafikeras av Kalmar Lins Trafiks bussar genom linje 28,
Vistervik- Segersgirde (landsbygdstrafik) samt linje 5 Vistervik- Grinsé
(titortstrafik). Linje 28 kor 6 turer/dag, mén-fre, i vardera riktningen.
Linje 5 kots endast sommartid. En ny vindplats f6r turistbussar planeras
att byggas nigra hundra meter notr om Slottsholmen, vid Kulbacken.
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Framkomlighet

Parkering/
angoring

Med &kat antal bostider pa Slotisholmen och Notrlandet &kar riskerna
och behovet av effektiva utryckningsvigar. En brodppning, en olycka
eller brohaveri kan medféra fordrojningar av riddningsinsatser till dessa
omriden. En kontinuerlig service sker och personal pa Visterviks Kraft
Elnit AB har nu utbildats f6r akutinsatser pa bron. Om brohaveri skulle
ske si att bron stannar i uppritt lige, larmas en riddningsstyrka i
Gamleby. Det finns d4 méjlighet att k6ra ner en ambulans till Norrlandet
vilket kortar ner tiden for sjukhustransport. Skulle haveriet vara
langvarigt har de 4ven méjlighet att kdra runt med ett eller flera fordon
och stilla pi den sidan. Mdjligheten att bemanna platsen med personal
via bat finns ocksi som alternativ. Under byggtiden ska framkomligheten
forbi byggnaden, for sivil riddningstjinstens fordon som andra,
sikerstillas.

Parkering Slottsholmen

Samhillsbyggnadsenheten pi Visterviks kommun har undersékt var
behovet av parkeringsplatser f6r de nya byggnaderna kan tillgodoses pi
rimligt avstind frin Slottsholmen. 36 nya parkeringsplatser kan skapas
genom ombyggnad av Norra Varvsgatan. P4 Strémsholmen finns idag 28
parkeringsplatser och pd Téndstickan finns 15 platser. P4 Tindstickan 4r
det pga. utrymmesbtist och niviskillnader svért att utSka antalet platser.
En utSkning av parkeringen pa Strémsholmen kriver planindring,
eftersom gillande plan medger bostider/handel samt prickad mark, och
detta bor studeras mer noggrant i en separat detaljplan &ver
Strémsholmen. Patkeringen pi Skeppsbron ir inte belagd till mer 4n 50
% (ca 100 lediga platser), med undantag av vecka 29. Genom
taxestyrning kan ytterligare lediga platser (utéver de nimnda 100) skapas,
detta dven under vecka 29. I anslutning tll byggnaderna skapas ca 14 nya
patkeringsplatser for korttidsparketing, inkl en handikapplats. Mark finns
tillginglig vid huvudbyggnadens entré for ytterligare en handikapplats
samt yta for angbting med taxi.

Parkeringsytan ska liksom 6vriga utemiljéer p kvartersmark utféras med
mycket hég kvalitet och dess gestaltning ska arbetas in som en del i
Slottsholmens helhetsmiljé och ansluta till de utformningsprinciper som
tas fram i idéstudien f6r Slottsholmen gillande matkmaterial, vixtlighet
etc. Markgestaltningen ska utarbetas i nira samatbete med kommunens
samhillsbyggnadsenhet, ndgot som regleras i exploateringsavtalet.

Totalt finns i férslaget 92 patkeringsplatser inom ett avstind pi ca 400
meter frin Slottsholmen, detta utSver Skeppsbrons patkering.
Parkeringsplatserna ska tillgodoses genom kép av parkeringskort. Med
dessa kort fir man st pa parkeringsplatserna i man av plats. Fér gisterna
till byggnadens publika delar giller samma regler och avgifter som for
boende pa Slottsholmen. P4 samtliga av kommunens parkeringsplatser
tillits man sti en begrinsad tid.

Cykelparkering ska anordnas inom kvartersmatk. Mojliga platser for

detta dr i anslutning till huvudbyggnadens entré samt i anslutning till
pontonen vid huvudbyggnadens norra gavel.
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Service

Tillginglighet
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Befintliga och nya parkeringsplatser i anstutning till Slottsholmen.

Omridet ligger i Visterviks centrum som tillhandahjller ett brett
serviceutbud.

“Policy for funktionshinder i Visterviks kommun™ ligger till grund fér
detaljplanen. En férutsittning ir att detaljplanen och dess innehill, sivil
samtliga bebyggda ytor som utomhusmiljSer, anpassas f6r att uppfylla
gillande lagar och regler rorande tillginglighet, och att eventuella
dtgirder for att uppfylla tillginglighetskraven i forsta hand sker pa den
egna fastigheten.

GRONSTRUKTUR

Den virdefulla tridallén utmed Slottsholmsvigen skyddas i planen med
bestimmelsen n, — tridallé ska finnas. Befintliga parktrid inom
kvartersmark ska bevaras si langt det 4r méjligt. Triden ska skyddas vid
byggnation pé si sitt att skyddsstaket ska upprittas och kompakterad
matk undvikas. Om ett trid fills ska tvi nya planteras som ersittning
enligt Visterviks kommuns “Policy f6r grén- och blastrukturen i
Visterviks stad och dess nirmaste omgivningar” frin 2008. Nya trid ska
planteras inom Slottsholmen i samtid med kommunen. Marklov krivs
tor fillning av trid inom kvartersmark

STORNINGSSKYDD

En berikning av bullervirden har genomférts vid den planerade
byggnadens fasader. Berikningarna har gjorts utifrin den samnordiska
berdkningsmodellen, reviderad 1996. (Naturvardsverkets rapport 4653).
Enligt denna berdkning fis vid virst utsatta fasad mot Slottsholmsvigen
upp mot 63 dBA ckvivalent ljudnivd (medelljudnivin under ett
normaldygn) och drygt 80 dBA maximal ljudnivi. Pi fasaden mot
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Ovtiga bullerkillor

Vattenlivrdddning

Skeppsbrofjirden fis upp mot 55 dBA ekvivalent ljudniva.

Fér att en acceptabel ljudnivi inomhus och utomhus ska sikerstillas for
bostider ska ny byggnad uppforas si att riksdagens gillande riktlinjer f6r
buller inte 6verskrids. Planen reglerar detta genom en bestimmelse for
storningsskydd:

Fasader ska utformas sé att ljudnivén inomhus i bostad inte éverstiger 30
dB(A) ekvivalent ljudnivi och 45 dB(A) maximal ljudnivi. Vage
boningsrum i vatje ligenhet fir hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfor minst ett fonster. Detta kan tex. ske genom limplig
ligenhetsplanl6sning, speciallésningar och lokala bullerskyddsitgirder.
For hotellrum, dir man vistas en kortare tid, giller endast att riktlinjerna
f6r inomhusmiljon inte verskrids.

Minst en balkong/uteplats till vatje bostad, eller gemensam uteplats i
anslutning till bostdderna ska utforas och/eller placeras sa att de utsitts
fo6r hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivi och hégst 70 dB(A) maximal

ljudniva.

Risk finns ocks4 for bullerstérningar frin smabétshamen, farleden och
planerad restaurang och eventverksambhet.

For fartyg finns i Sverige inga miljémal f6r begrinsning av buller frin
fartyg. Fnligt framtagen bullerutredning (AF 20130220) bor 55dBA
dygnsekvivalent ljudnivi, vilket 4r riktvirdet £t buller frin vig-, spir och
flygtrafik (riksdagens proposition 1996/97:53) 4ven kunna applicerad pa
fartyg som trafikerar allménna farleder. En inmitning av fartygen bér
utféras i samband med bygglovskedet for att sikerstilla att inga
bullernivier &verskrids. I annat fall ska bullerstdrningarna minimeras
genom byggnadstckniska dtgirder.

Gillande bullerstérningar frin smibdtshamn samt restaurang- och
eventverksamhet bedoms dessa piga under kortare tidsintervall och
bestimmelser f6r ekvivalenta ljudnivéer kan dirmed inte tillimpas. De ir
dessutom svira att beridkna. Krav pi maximal ljudniva vid fasad finns
endast nattetid. Stérningar frin sméibdtshamn frin t.ex. presenningar,
surrningar, slipning och strémningsaggregat etc. kan regleras genom
foreskrifter f6r marinan samt genom att batigare 4tar sig att inte i
onddan orsaka stérningat.

Gillande stdrningar frin restaurang och eventbyggnad bér deras slutliga
funktioner specialstuderas i samband med bygglovskedet fér att
sikerstilla minimering av storning f6r omgivningen.

Vid projektering av gatan bt bevakas att gatan utforinas 53 att
uppkorusten av vibrationer frin sopbilar och andra tunga fordon
minimeras. Denna typ av stérningar bedéms vara si f3 per vecka att
detta inte regleras i planen.

Utrustning fér vattenlividddning ska finnas vid alla vattennira
anldggningar inom planomridet, utifrin allminna rid frin Myndigheten
tér Samhillsskydd och Beredskap, MSB. Utover detta si har
kommunfullmiktige i Vistervik i sitt handlingsprogram enligt Lag om
Skydd mot Olyckor beslutat att man ska vara en Vattensiker kommun
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Brandskydd

Vatten, dagvatten
och avlopp

El, tele och virme

Avfall

vilket seiler krav pd2 utrusming som livboj, kajstege clier wappa,
livriddningshake, livriddnings-stege och riddningsbat etc.

Framkomligheten for riddningstiinstens fordon maste garanteras si att
utrustning ar livraddning och/cller hfnm]\]ac!‘nmu intc hehdver biras
langre n 50 meter. Placeras byggnader {6t bastu och hamnkontort/kiosk
lingre bort 4n dessa 50 meter miste eget brandskydd samt
personsikethet vid brand ordnas. Om byggnadernas utformning gér si
att det krivs utrymning med riddningstjanstens hojdfordon kan krav
stillas pd brandvig med god tillginglighet och uppstillningsplatser inom
fastigheten. T aktuellt forslag till bebyggelse kan brandvig anordnas fram
till kajsidan med infart frin huvudbyggnadens notra sida. Omridet ska
uppfylla kraven pi brandvatten enligt VAV P76, Vatten for
brandslickning samt VAV P83, Allminna vattenledningsnit.

Brandskydd ska i évrigt utformas enligt gillande kraven i samriad med
riddningstjansten.

TEKNISK FORSORJNING

Omridet ligger inom kommunens verksamhetsomride f6r vatten och
avlopp. Ny bebyggelse ska ansluta till det kommunala VA-nitet.
Dagvauen frin hirdgjorda ytor ska renas dll en limplig niva {61 au
yttetligare inte belasta naturen innan det Aterféts till Skeppsbrofjirden.
Andelen hirdgjorda ytor b6t minimeras. Vatten, avlopp och hantering av
dagvatten ska utformas i samarbete med Visterviks kommun. Omride
for pumpstation for ny huvudbyggnad reserveras inom e-omrade.

Yta f6r ny nitstation, férmodligen en inomhusbetjinad dubbelstation,
teserveras inom e-omride (som delas med pumpstation, se Vatten,
dagvatten och aviopp). Den ena stationen ska driva nya byggnaden och
den andra ska anvindas tll kommunens verksamheter sisom
brodppning, smabatshamn, slottsruinen, belysning mm. Nitstationen ska
anslutas till nirliggande elledningar.

Skulle det i projekteringen visa sig att dubbelstationen och
pumpstationen inte fir plats inom e-omridet ska exploatéren visa pa ett
torslag dir nitstationen for Slottsholmens verksamheter flyttas in i
huvudbyggnaden alternativt att nitstationen f6r kommunens

verksamheter flyttas utanfor planomridet, till exempel till Strémsholmen.
I det sistnamnda fallet hlir det d3 endast en enkel nitstation och en

pumpstation inom e-omridet, ndgot som bér kunna intymmas dir.

Bebyggelsen planeras att anslutas till fjirrvirmesystemet samt il
nirliggande teleledningar. El, tele och fjartvirmesystem ska utformas i
samatbcte med Visterviks kommun. Platsen for féteslagen bebyggelse
gor att forutsittningar finns f6r hillbara energisystem som sol- och
vattenenergi.

Planomridet omfattas av det kommunala renbillningssystemet.
Avfallsanliggningar ska utarbetas i samarbete med Visterviks Miljé och
Energi. Riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt ”Handbok for
avfallsutrymmen, Avfall Sverige”. Utrymme f6r hantering av avfall
anordnas inom huvudbyggnaden med tllginglic himtning frin
Slottsholmsvigen. Avfallskvarnar ir en mdjlig 16sning f6r att minska
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Huvudmannaskap

Planekonomi

Fastighetsregleting

Exploateringsavtal

Utredningar

fraktionerna av matavfall. Detta studeras vidare under kommande
projekteringsarbete.

Latrinan som finns pi befintlig brygga idag planerar man att byta ut till
en ny septiktanks sug som bittre passar in i den nya anliggningen.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA ATGARDER
Kommunen ir huvudman for den allminna platsmarken och ansvarar
for dess drift och underhall.

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och
Fastighetsbolaget Slottsholmen 1 AB, exploatdr, om upprittande av
detaljplan. Nigon planavgift i samband med framtida bygganmilan tas
dirfor inte ut £6r tillkommande bebyggelse.

Tva vattenomriden med flytande byggritter kommer att &verlitas, och
genom fastighetsreglering Gverforas, till Slottsholmen 1, som efter
reglering  utgdrs av  tre  skiften. Nytt arrende  rérande
smibitshamn/brygganliggningar kommer att skrivas. Befintligt
atrendeomride notr om planomradet regleras till planens grinser.

Mellan kommunen och exploat6ren, tillika fastighetsigaren till
Slottsholmen 1, ska exploateringsavtal upprittas for forsiljning av mark
och vatten, se under rubtik »Fastighetsrittsliga konsekvenser”.
Kommunens sambhillsbyggnadsenhet ansvarar f6r att ett sidant avtal
upprittas innan detaljplanen antas.

Exploat6ren ansvarar f6r exploateringsanliggningar inom kvartersmark.
Ansvar for utredning samt sanering av eventuella féroreningar i mark
inom kvartersmark samt i sediment i vattnet regleras i
exploateringsavtalet.

Exploatéren:

- anligger och bekostar allmin platsmark (gigata) nirmast i anslutning till
kvartersmark.

- anligger och bekostar bryggor, inklusive septiktank, f6r smabdtshamn
inom WV,.

- avser 16sa parkeringsplatser f6r korttidsparkering inklusive
handikapparkeringar inom kvartersmark. Yttetligare patkeringsplatser
finns att tillga i niromridet enligt kommunens parkeringsutredning.

- avser 16sa plats f6r varutransporter samt biltrafik £5¢ av- och palastning.
- utreder och bekostar flytt av brovaktarstugan.

- utteder och bekostar flytt/rivning av befintlig transformatorbyggnad
samt uppférande av ny transformatorbyggnad och pumpstation utanfér
huvudbyggnaden.

- utfor och bekostar uppférande av avfallsanliggningar i samrad med
Viistervik Milj6 & Energi AB.

- utfér och bekostar eventuella tridfillningar inom kvartersmark.

- utfér och bekostar eventuella nyplantetingar av trid inom
Slottsholmen, i samrid med kommunen.

- ansvarar for samtliga ledningar samt nya ledningsdragningar inom
kvartersmark.
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- utfor och bekostar flytt av ledningar. Medfor planens genomférande att
ledningar miste liggas om innan och &ver Strémmen, utfér och bekostar
exploatéren dven detta.

- ansvarar f6r och bekostar alla atkeologiska utredningar bortsett frin det
som r6r omridet for soldicket.

bekostar eventuella ytterligare utredningat, t.ex. i samband med anmailan
om vattenverksamhet.

- ansvarat f6r och bekostar utredning av bullernivier frin restaurang,
eventbyggnad och farled innan bygglov ges, for att sikerstilla
minimeting av storning f6r omgivningen.

- ansvarat f6r och bekostar anmilan om vattenverksamhet f6r flytande
hus, smébitshamn och gingvig i anslutning till kvartersmark.

- utfér och bekostar en dokumentation av befintlig restaurangbyggnad
vid rivning.

Visterviks kommun:

- anlégger och bekostar allmin platsmark (gigata) frin skulpturen
”Spejande sjéman” och fram till dir gingvigen viker av mot vattnet vid
den nya huvudbyggnaden.

- anligger och bekostar bryggor f6r soldick/bryggor inom WB,.

- ansvarar for den allminna platsmarken samt f6r omradets
sophantering.

- avser 16sa allminna parkeringsplatser inom ett avstind p4 ca 500 meter.
- bekostar arkeologisk férunderskning som rér omradet fér soldicket.

- ansvarar fér och bekostar anmilan om vattenverksamhet fér soldicket.

Vistervik Milj6 & Energi AB ir ansvarig f6r vatten-, avlopps- och
fiarrvirmeledningar fram till angiven férbindelsepunkt. Fér fjarrvirmen
finns denna anslutningspunkt p4 Strémsholmen.

Visterviks Kraft Elnit AB ir ansvatiga for omrddets elfrsérjning
(nitansvarig).

TeliaSonera Skanova Access it ansvatlg for teleledningarna i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

I foljande konsekvensbeskrivning utreds konsekvenserna fér samtliga
fastigheter och andra som ber6rs av planen. Fastigheter enligt
detaljplanen kan ombildas forst nir planen antagits och vunnit laga kraft.

Slottsholmen 1
Fastigheten ir beligen helt inom planomridet.

Intring, inlésen, markavstiende

Genom fastighetsreglering 6verfors del av Vistervik 4:7 (gron markering
p4 nedanstiende karta) och delar av Vistervik 4:28 (bld matkering) till
Slottsholmen 1 (r6d markering). Efter reglering utgérs Slottsholmen 1 av
en fastighet med tre skiften.

Rittigheter
Till f6rmén f6r Vistervik 4:7, belastande Slottsholmen 1, bér servitut

bildas f6r att kunna anligga, bibehilla och underhilla
befistningsanordningar tillhérande gingvig/gigatan inom allmin plats.

Ratten att anligga, bibehilla och underhilla ledningar pd Vistervik 4:7
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(allmén platsmark) till f6rmin for Slottsholmen 1 regleras med markavtal
mellan kommunen och fastighetsigaren.

Ledningsritt bor upplitas avseende transformator och pumpstation
inom detaljplanens E-omride till forman for Vistervik Kraft Elnit AB
belastande Slottsholmen 1. Samtidigt ska det tll férman f6r Vidjan 19
hérande avtalsservitutet avseende pumpstation upphéra att gilla.

Nya och dndrade byggritter

Byggritten inom Slottsholmen 1 utSkas pa héjden tll 3-7 viningar och
med hégsta tillitna nockhéjder pd mellan +14 och +30 meter Sver
nollplanet. Byggrittens bredd ir ungefir densamma som tidigare. Nya
byggritter tillkommer i vattenomridet dir planen méijliggdr for tva
flytande hus, 3 respektive 1 viningar héga. Storsta tillitna byggnadsarea
ir for dessa hus 350 respektive 850 kvm. Den totala bruttoarean for
samtliga byggnader inom Slottsholmen 1 4r max 6000 kvm.

Overviganden som gjorts

Under tiden som planen har arbetats fram har alternativa
upplatelseformer fér vattenomridena behandlats, igande- eller tomtritt.
Tomtritten ir nistintill jimforbar med dganderitt. Det innebir bla. att
dgaren till tomtritten har obegtrinsad ritt att 6verlita tomtritten till
nigon annan eller att pantsitta den. F6r att bilda tomtritt méste
vattenomridena avstyckas till fristiende fastigheter och miste ocksé
prévas om dessa ir limpliga som egna enheter med anslutning till vatten
och avlopp samt tilltride. Syftet med planen ir att Slottsholmen 1 och
vattenomridena tillsammans ingir i ett gemensamt, sammanhillet
byggprojekt och detta gor det bist om vattenomridena regleras in i
fastigheten Slottsholmen 1, d.v.s. upplits med dganderitt.

En visentlig férutsittning for planen ir att kunna sikerstilla
allminhetens tillginglighet utmed vattnet pi Slottsholmen 1 via ett
gingstrik. Overviganden har gjorts om gingstriket ska vara allmin
platsmark d.v.s. 4gas och underhillas av kommunen eller kvartersmark
med x-omride d.v.s. 4gas av exploatéren och skétas av kommunen eller
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exploatéren. Di Lantmiterimyndigheten tidigare under planarbetet haft
invindningar mot att ange x-omtide i planen har istillet alternativet med
att ange gingstrik som allmin plats (gigata) valts.

Overviganden har ocksi gjorts om korttidsparkeringen ska utgéra allmin
platsmatk eller kvartersmark. Eftersom funktionen ir kopplat till
omfattningen pa verksamheten ir slutsatsen att exploatéren 4ger marken
och ansvarar f6r att det finns korttidsparketing, handikapparkering mm.
Korttidsparkeringen ir dirfor beligen inom kvartersmark i planen.

Kombination av markanvindning
Gigatan, inom allmin platsmark, ska sikerstilla allminhetens

tillginglighet tll vattnet men kommer att utgéra en nddvindig passage
mellan de olika verksamheterna inom fastigheten Slottsholmen 1. Dirfér
krivs ett samarbete mellan kommunen och exploatéren, sivil vid
byggnation som vid framtida drift/underhill, s att platsen fungerar vil
tor de olika anvindningarna.

Vistervik 3:5
Fastigheten 4r delvis beldgen inom planomridet. Inga fastighetsrittsliga
konsekvenser pa denna fastighet.

Vistervik 4:6
Fastigheten ir delvis beligen inom planomridet. Inga fastighetsrittsliga
konsekvenser pi denna fastighet.

Vistervik 4:7
Fastigheten ir delvis beldgen inom planomridet.

Intring, inlésen, markavstiende

Genom fastighetsreglering 6verfors ett matkomride, del av Vistervik 4:7
(gron markering pa karta ovan), till Slottsholmen 1 (t6d marketing).

Rittigheter
Till f6rman for Vistervik 4:7 bildas servitut att anligga, bibehilla och

underhilla befistningsanordningar och att forankra bryggkonstruktion
for gingvig mot vattenomridet/smabitshamnen. Servitutet belastar
Slottsholmen 1 efter fastighetsregleringen.

Ritten att anligga, bibehilla och underhilla ledningar pd Vistervik 4:7

(allman platsmark) till formén f6r Slottsholmen 1 regleras med markavtal
mellan kommunen och fastighetsigaren.

Overvﬁgz_tgden som gjorts
Se Slottsholmen 1.

Kombination av markanvindning
Se Slottsholmen 1.

Vistervik 4:28
Fastigheten ir delvis beldgen inom planomridet.

Intring, inlésen, markavstiende

Genom fastighetsreglering 6verfors vattenomride, del av Vistervik 4:28
(bld markering pi karta ovan), till Slottsholmen 1 (t8d markering).
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Rittigheter
Nyttjanderittsomridet for det arrende som avser smabitshamn/

brygganliggningar inom Vistervik 4:28 behover anpassas dll de
andringar som planen medfér.

Vidjan 19

Fastigheten 4r beligen utanfér planomradet. Till f6rman fér Vidjan 19
giller ett servitut avseende pumpstation som belastar Slottsholmen 1.
Servitutet kommer att upphéra i samband med att ledningsritt upplits
inom Slottsholmen 1, se ovan.

Kostnader och ritt till etsittning

Kostnader ~ fér  fastighetsreglering och  ledningsrittsfrrittning
(lantmiteriférrittning) uppskattas till ca 35 000 kr, i prislige 4r 2013,
Intikter f6r forsiljning av matk- och vattenomriden redovisas i
exploateringsavtalet.

TEKNISKA KRAV

Slottsholmen 1

En arkeologisk férundersokning i vatten och pa land ska genomféras
fére planens antagande. En utredning av féroreningar i mark och i
sediment (i vattnet) och eventuella saneringar av dessa, ska genomforas i
samband med bygglovsprovning. Flytt av brovaktarstugan samt
utredning som krivs inf6r en sidan flytt ska genomféras i samband med
byggnation. En dokumentation ska genomforas vid rivning av befintlig
restaurangbyggnad.

Restaurang och eventbyggnads slutliga funktioner ska specialstuderas i
samband med bygglovsskedet for att sikerstilla minimering av stérning
t6r omgivningen. En inmitning av fartyg frin allmin farled ska utféras
innan bygglov ges for att sikerstilla att bullernivier ej Sverskrids (se
Trafikbullerutredning Slottsholmen, AF 2013-02-20). I annat fall ska
bullerstdrningarna minimeras genom byggnadstekniska itgirder.

Tillkommande bebyggelse ansluts till Visterviks kraft elnit liksom
TeliaSonera Skanova Access telenit. Exploatdren ansvarar fér och
bekostar flytt av ledningar. Ny bebyggelse avser anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnitet samt fijarrvirmenitet sivida inte
alternativ miljovinlig virme avses anvindas.

Samtliga schaktningsarbeten inom planomridet, sivil pi land som i
vatten, ska foregds av avslutade atkeologiska undersékningar i de
omriden dir man tillsammans med linsstyrelsen beslutat om detta.

Vistervik 3:5

En arkeologisk forundersokning i vattnet pi platsen fér det tinkta
soldicket samt dir fjarrvirmeledningar ska dras, ska genomforas fore
planens antagande. Vid anliggandet av soldicket ska hinsyn tas till
befintliga VA-ledningar i vattnet.

Vistervik 4:7
Se Slottsholmen 1.

Vistervik 4:28
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Genomférandetid

Strandskydd

Huvudman

En arkeologisk férundersokning i vattenomriden som berdrs av
smédbdtshamnen ska genomf6ras f6re planens antagande.

1 arrendeavtalet mellan Visterviks kommun och atrendatorn av
smibitshamnen skrivs in att smibatshamnens huvudbrygga ska vara
tillginglig for allminheten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden ir fem (5) 4r frin det att planen vinoer laga kraft.

Planomridet ligger i direkt anslutning till vattnet och omfattas dirmed av
strandskydd enligt Miljobalkens bestimmelser, di detta skydd
iterintrdder i samband med ny planliggning. Strandskyddet upphivs
inom hela planomradet i samband med planens antagande.

Upphivandet motiveras med f6ljande skil enligt MB 7 kap. 18 c §:

1. Omradet har redan tagits i ansprik pi ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften.

3. Omridet beh6vs for en anliggning som for sin funktion maste ligga
vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

4. Omridet behSvs f6r att utvidga en pigiende verksamhet och
utvidgningen kan inte genomf6ras utanfér omradet.

Allminhetens tillging till strandkanten tillgodoses genom promenadstrik
pé allmin platsmark.

Huvudman f6r allmin platsmark dr Visterviks kommun.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

I samband med detaljplanen har en Miljckonsckvensbeskrivning tagits
fram. I MKB:n har férutom planforslaget ett nollalternativ utretts som
innebidr att ingen forindring av matkanvindningen sker. Ett
nollalternativ ska utgora ett referensalternativ till det studerade
planférslaget. Planforslagets konsekvenser ska stillas mot nollalternativet
for att tydliggora graden av konsekvenserna.

Enligt gillande detaljplan fir omridet anvindas for handel. I nuliget
finns ingen intressent till att utveckla omridet enbart f6r handel. Detta
innebdr att det sannolikt inte kommer att ske nigon byggnation pi
omridet och nuvarande byggnader stir kvar. Sommarrestaurangen som
stir pi platsen utnyttjas inte idag och har under senare ir forfallit vilket
ar negativt for platsen som har en viktig funktion di den ansluter il
slottsruin som ir ett betydande besoksmal i Vistervik. Hela Slottsholmen
ar ocksd en viktig plats i staden di den utgor en forbindelse mellan de
olika stadsdelarna dir minga minniskor passerar dagligen och platsen ir
dven vil synlig i staden.

Andra alternativ

Det 6vergripande syftet med planen ir att utveckla Slottsholmen som
omride och nigon alternativ lokalisering ir dirmed inte aktuell att
utreda. Andra alternativ till planliggning som bedémts relevanta att
jimféra med i MKB:n #r bostider altetnativt parkomride. Den
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sammanfattande bedémningen i jaimforelsen mellan dessa alternativ och
aktuellt planférslag 4r att samtliga har en positiv paverkan pi miljén.
JamfStelsen grundar sig dock pd att vissa skyddsitgirder genomfors
gillande planforslaget.

RIKSINTRESSEN

En samlad bedémning - riksintresset f6r kulturmiljévarden
Planomrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap
6§ MB. Riksintresset omfattar Visterviks centrum, Slottsholmen samt
sttandomridden vid Logarberget, Kulbacken och Notholmen.
Riksintresset motiveras bland annat med att Vistervik ir en tristad och
sjofartsstad av medeltida ursprung priglat av stadsplanereglering. Vidare
anges att stadens siluett med Stegeholms slottsruin minner om stadens
grundliggning och medeltida strategiska lige.

Stadens siluett I det antikvariska planetingsundetlaget kommer Tyréns till slutsatsen att
ochkontaktmed  en bruttoyta pa 6000 kvm kan riskera en negativ paverkan p stadsbilden.
vattnet De sktiver dock att alternativ nr 4 (uppbruten i flera volymer), i en

omarbetad form, kan fungera. For att ge rktlinjer om utformningen har
Tyréns sammanfattat nigra gestaltningsprinciper som bér féljas for att 3
en samverkan med befintlig siluett; byggnadshdjder pi upp till fem
viningar, korta fasadlingder, volymer med hégre och ligre
byggnadsdelar som mots, utbyggnader ut i vattnet, inblickbarhet till
staden och en ljus firgpalett. I MKB:n kommer man till slutsatsen att om
byggnaderna utformas si att de samverkar med siluetten, med relativt
liga och uppbrutna former, si kan paverkan pi riksintresset bli
begrinsad.

Kommunen bhar anammat Tyréns gestaltningsprinciper och har arbetat
fram ett planforslag dir man reglerar att byggnader ska utformas i en ljus
och varm firgskala med variation i volymer, héjder och taklutningar, dir
tvd av tre byggnader byggs ut i vattnet, dir olika héga byggnadsdelar
mots i huvudbyggnaden och dir inblickbathet/siktlinjer mot
staden/vattnet kan fis mellan byggnader och &ver ligre byggnadsdelar.
Det enda man har avvikit ifrdn ir "byggnadshéjder pi upp till fem
véaningar" i mindre 4n halva huvudbyggnadens byggnadsarea dir man
mojliggdr f6r upp till sju viningar. Orsaken till detta ir man bedémt att
byggnaden fir ett slankare och mindre massivt utseende om den inte ir
jimnhég samt att det undedittar ur driftssynpunkt, och dirmed ger
biittre fSrutsittningar for projektet att bira sig och ge liv 4t platsen under
ling sikt, om man samlar s3 stor del som méjligt i huvudbyggnaden.

Att huvudbyggnaden fir en hégre del, som sticker upp lite mer 4n andra
byggnader i Vistervik, gor att vi fir ett tydligt och modernt tilligg i
stadsbilden. Den del som Gverstiger fem viningar motsvarar endast ca
1/5 av den totala byggnadsarean. Den storsta andelen ir frdelat p4 max
tre viningar. Kommunen anser att den totala volymens f6rdelning pa tre
separerade byggnader i olika ligen och vinklar samt dess arkitektoniska
utformning och varierande volymer om fem olika héjder inte kommer att
dominera 6ver, eller skada siluetten.

Slottstuinen/ Riksintresset omfattas inte enbatt av siluetten utan iven av slottsruinen,
Sjofartsstaden/ sjofartsstaden och vattenomridet med hamnen. PlanfSrslaget paverkar

vattenomridet med  riksintresset positivt genom att slottsruinens dragningskraft och virden
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hamnen och
inloppet

kan fOrstirkas, att den publika funktionen kommer att stirkas i ruinen
och pi 6vriga allminna platset, att kontakten med vattnet kommer att
6ka och att Visterviks tradition som sjofattsstad forstirks i och med den
nya matinan. Den sammanvigda bedémningen #r siledes att
planforslaget inte kommer att ha en negativ piverkan pi riksintresset for
kulturmiljévarden.

Riksintresse for yrkesfiske

Eftersom det inte bedrivs nigot yrkesfiske p4 Slottsholmen paverkar inte
planférslaget riksintresset for yrkesfisket. Planforslaget beddms inte
heller paverka sportfisket pd Slottsholmen negativt.

KULTURMILJO

I den kulturhistoriska utredningen har det framkommit att
brovaktarstugan med tillhérande uthuslinga har betydande kulturvirden
enligt PBL 3:12 vilka tydligt 4r knutna tll platsen. Kalmar lins museum
anser att brovaktarstugan bér behillas i befintligt skick p4 befintlig plats
alternativt flytta den inom niromradet. Analyser har gjorts i planarbetet
for att se om det gir att finna en limplig plats f6r stugan inom
niromridet. Utifrin dessa analyser bedéms att en flytt inom
Slottsholmen/Strémsholmen, p grund av utrymmesskil 4r svir att 3 till
pi ett bra sitt och i en avvigning mellan bevarande av brovaktarstugan
och utveckling av en funktionell och estetisk helhetsmiljé har det senare
ptioriterats. Stugan planeras istillet att flyttas till Kulbacken,
friluftsmuseum dit flera historiskt intressanta byggnader flyttats.

Gillande befintlig restaurangbyggnad gér Kalmar lins museum
bedémningen att alltfér omfattande originalpartier av  befintliga
testaurangbyggnaden idr utbytta och forvanskade for att utifrin
kulturhistoriskt virde kunna hivda ett bevarande eller lagstadgat skydd
av byggnaden. Byggnaden rivs for att limna plats 4t ny byggnad. Fére
tivningen bor en noggrann dokumentation av byggnaden utféras.

Vid byggnation av soldicket ska hinsyn tas till fornlimningar i vattnet si
att fornlimningarna inte skadas.

REKREATION, FRILUFTSLIV OCH STRANDSKYDD

Den foreslagna byggnaden innebir viss privatisering jimfért med
nuliget. De publika verksamheter som dliférs (testaurang/kafé,
konferens, métesplatser och promenadstrik), och sikerstills genom
bestimmelser i planen, kommer dock att levandegora platsen och
dérmed bidra till 6kad trygghet i omradet. Slottsholmensparkens roll som
offentligt sillskapsrum kommer sannolikt att f5rstirkas.

Planomridet omfattas av strandskyddsbestimmelser. Allminhetens
tillging tll strandomridet kommer dock inte att f5rsimras, utan snarare
totbittras. Viss paverkan pa vixt- och djutliv dr ofrinkomlig men ej
betydande.

I nirheten av planomriden finns friytor och lekytor, bland annat i parken
kring ruinen samt uppe pi Kulbacken.

For att sportfiskare m.fl. ska ha tilltride till den nya smabatshamnen ska
det i avtalet mellan kommunen och arrendatorn skrivas in att

smabitshamnens huvudbrygga ska vara tillginglig f5r allminheten.
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MARK OCH SEDIMENT

Marken under byggnaden utgors av fyllnadsmassor och kan dirmed
innehélla markféroreningar. Provtagningar i mark och sediment (i vatten)
samt eventuell sanering ska genomféras innan bygglov ges.

MARIN MILJO

Planforslaget bed6éms inte paverka mdiligheterna att uppni en god
ekologisk  respektive kemisk status i  Gamlebyviken och
Skeppsbrofjirden. En botteninventering har genomférts i Gamlebyviken
som visar att omridet vister om Slottsholmen ir virdefullt bland annat
som ett mojligt lekomride f6r abborte och gidda, medan omridet 6ster
om Slottsholmen ir av mindre betydelse. Byggnation i vattnet bér
dérmed undvikas under lekpetioden mars-juni pa den vistra sidan, for att
minska pdverkan av grumling.

I planfétslaget planeras anliggande av byggnader och bryggor i vattnet.
SMHI har gjort en bedémning av vattenrdrelserna, som pekar pi att
effekterna av planférslaget kommer att bli sma.

Foreslagna pontoner férankras med betongankare som ldngsamt firas
ned med sinklina. Utldggningen ir ¢j grumlande arbete. Vanligtvis blir ca
20 cm av betongytan kvar ovanfér botten och bildar en bevixt hirdgjord
yta vilket dr positivt ur miljésynpunkt. Nigra pumpeffekter uppstir
vanligtvis ej kring en stor stillaliggande ponton.

Skuggningseffekt frin tridicket pd vistra sidan av Slottsholmen kan
komma att innebira en negativ paverkan pi den strandnira blistingen.
Tridicket bor utformas pa ett sidant sitt att skuggning av vattenytan
begrinsas. Detta kan ske genom dickets héjd, bredd och placering,

Populationen av fiskbestindet piverkas inte av planforslaget si linge
skyddsatgirder vidtas for att inte stora fiskarnas reproduktion. Planen
mojliggdt  f6r ny smébdtshamn med bryggor, ny gingvig mot
Skeppsbrofjirden samt f6r ett soldick utmed Gamlebyviken, platser som
kan ldmpa sig vil for fiske. P4 si sitt anses planforslaget underlitta for
fiskeniringen bedrivande.

TRAFIK, MILJO OCH HALSA

Trafiken i omridet kommer att 6ka oavsett om planférslaget genomférs
eller inte, i och med exploateringen av Norrlandet. I den trafikutredning
som Vectura gjorde i november 2009, under arbetet med den férdjupade
oversiktsplanen for s6dra Nortlandet, gérs bedémningen att befintligt
viagnit dr dimensionerat for att kunna hantera den tillkommande trafiken
till Norrlandet. Man skriver ocksi i utredningen att Slottsholmsvigens
slingrande form kan ses som positiv eftersom den gér att hastigheterna
halls nere. Aven den Skade trafik som planfrslaget innebir anses kunna
hanteras.

I maj 2009 uppmittes trafikmingden foérbi Slottsholmen till 6800
fordon/dygn och i august samma 4r till 8500 f/d. Vid en ny mitning
utford av_kommunen i november 2012 beriknades Arsmedelsdygns-
trafiken (ADT) till ca 4000 f/d. Enligt Vecturas berikningar kommer
trafikmingden att 6ka med ca 20 % jimfort med dagens trafikmingd,
om samtliga planer pid Nortlandet forverkligas. Plapforslaget beriknas
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totalt generera en tillkommande trafik pa ca 540 fordon per dygn, eller
drygt 5 % av nuvarande trafiknivi, enligt berikningar i MKB:n. Hir har
man riknat pi trafik till andelsligenheter och hotell samt till restaurang
och events.

Lingtidsparkering kommer dock att ske utanfér Slottsholmen, bla. vid
skeppsbron, varfér det inte kommer att finnas si minga bilat som
snurrar runt och letar efter parkeringsplatser pi Slottsholmen. Man
kommer antagligen att promenera frin parkeringsplatsen till sin bostad/
hotellet/ restaurangen. Korttidspatkering finns att tillgd i direkt
anslutning 6l byggnaderna. Antalet parkeringsplatser anses vara
tillrickliga fér projektet.

Paverkan pi luftkvaliteten i omridet kommer att vara begrinsad och
mojligheten att uppfylla gillande normer kommer inte att piverkas.

Nitheten il Slottsholmsvigen innebir att planomridet kommer att vara
bullerpiverkat. Enligt en genomf6rd trafikbullerutredning kan
bostiderna komma att utsittas f6r upp tll 63 dB(A) ekvivalent ljudnivi
vid fasad mot Slottsholmsvigen. D4 har man riknat pd ca 10 000
fordon/dygn pi Slottsholmsvigen, vilket Vectura uppskattar den
tramtida trafikmingden till under de mest trafikerade sommarmanaderna
vid full exploatering enligt planerna pa Nortlandet. Genom i utredningen
foreslagen utformning samt genom 75 % inglasade balkonger kan
samtliga ligenheter erhilla hogst 55 dB(A) utanfér minst ett fonster.
Dessutom stills krav pi att fasaderna utformas s att riktlinjer for
trafikbuller inomhus uppfylls.

Bostadsalternativet innebir att bostider uppférs i ett omride dir risk
finns f6r bullerstdrningar. Byggnadstekniska 4tgiirder i fasad/balkonger
kan dock genomféras si att inomhusnivierna inte 6verskrids. Detta
regleras i detaljplanen.

Ovtiga bullerstdrningar frin fartyg, restaurangverksamhet, marinan,
sopbilar etc. bedéms pigi under kortate tidsintervall och kan regleras
genom foreskrifter samt byggnadstekniska dtgarder.

Gillande Gvetsvimningsrisk, kommer firdigt golv i huvudbyggnaden,
med ett mindre undantag f6r nedtrappning pa entréplanet vara pi minst
28 meter Over havet enligt Vistervik kommuns krav pi
grundliggningsyta. Ndamn nedtrappning dr marginell och ytan innehaller
inga bostider, samt uppf6rs med vattentit konstruktion (under nivin
+2,5 meter &ver nollplan) vilket innebdr en mycket begrinsad risk. Vid
framtida eventuellt hogre vattenfléden behéver dock héjden pa denna
del av entréplanet Atgirdas.

Planférslaget ligger nira fatled 346, men detta bedéms inte innebira

nigra storre konsekvenser. Samrid har héllits med Sjofartsverket i frigan
angiende den planerade sméibitshamnens utbredning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats av planarkitekt Nina Pisto Betg, Sweco. Férutom undertecknad
handliggare har planarkitekt Regina Laine och stadsarkitekt Ulla-Britta Stivmark medverkat
frin Visterviks kommun. Genomférandedelen 4r framtagen i samrdd med konsult Michael
Hertin, Ackordera i Sverige AB.

e

Sofia Hjertqvist
Planarkitekt
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BILAGA 1c
till exploateringsavtal avseende
detaljplan fér Slottsholmen 1 m.fl.

lllustrationsritning.

Utdrag ur antagandehandling 2013-04-24
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Bilaga 2
Exploateringsomradet




BILAGA 3

till exploateringsavtal avseende detaljplan
for Slottsholmen 1 mfl.

Utdrag ur granskningshandling 2013-02-28

Markéverlatelsekarta

L eenreransat Overforing av 3 vattenomraden _I__
fran Vastervik 4:28 till Slottsholmen 1

Overféring av markomrade ﬂ
fran Vastervik 4:7 till Slottsholmen 1 -




BILAGA 4

till exploateringsavtal avseende detaljplan
for Slottsholmen 1 mf

Utdrag ur granskningshandling 2013-02-28

Karta gangstrak i anslutning till kvartersmark

Gangstrak i anslutning

\ F till kvartersmark.
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BILAGA 6

till exploateringsavtal avseende detaljplan fér
Slottsholmen 1 m.fl.

Anlaggningsarrende - principavtal

Véisterviks

ANLAGGNINGSARRENDE

SMABATSHAMN INOM VASTERVIK 4:28

Fastighetsdgare 1. Fastighetsagare: Viésterviks kommun
Arrendator 593 80 Vastervik

Arrendeomrade
Arrendator: Viamare Promarina Management AB
(>0000MX-XXXX)
adress
postadress

Arrendeomrade: Avtalet omfattar ett vattenomradet om ca x m?
markerat WV, inom Vistervik 4:28, Vasterviks
kommun, se kartbilaga.

Upplatelse 2, Fastighetsagaren upplater till arrendatorn rétt att, pa de villkor som
anges i detta avtal, nyttja arrendeomradet pa foljande satt och for féljande
dndamal: uppféra, underhalla och bibehalla de byggnader och anlaggningar
fér smabatshamn.

Arrendetid 3. Upplatelsen galler for en tid av x ar raknat fran tilitradesdagen som ar
den 201x-xx-xx till och med 20xx-xx-xx.

Uppségning 4. Avtalet ska ségas upp senast sex manader fére arrendetidens utgang.
| annat fall férlangs avtalet pa ytterligare en avtalsperiod i sander.

Arrendeavgift 5. Arrendeavgiften &r x kr och arrendear, 2013-xx-xx — 2013-12-31.
Avgiften ska betalas i forskott efter att faktura erhallits med
betalningstermin autogiro/manad. Om faktura ej erhallits i normal tid ska
detta omgaende anmélas till fastighetségaren.

Avgiften ska betalas férskottsvis senast den férsta dagen pa respektive
arrendedr. Vid betalningstillfallet gallande mervardesskatt tillkommer. Vid
for sen betalning tillkommer dréjsmalsranta enligt lag samt ersattning for
betalningspaminnelse enligt vad som stadgas fér inkassokostnader.

Végar 6. Med upplatelsen foljer ratt fér arrendatorn att fr transporter till och fran
det upplatna omradet nyttja vég éver kommunens mark.

I den man nyttjandet av vag &r férenat med en avgift till vaghallare ska
denna avgift istéllet erldggas av arrendatorn.

Myndighets- 7. Arrendatorn &r skyldig att skaffa de tillstand som erfordras for

tillstand verksamheten pa arrendeomradet. Arrendatorn ska félja géllande detaljplan
for omradet och alla de féreskrifter som meddelas av myndi eller som
féljer av lag. /ghe>

Signatur:. L7, 4



Principavtal

Véisterviks (5 Kommun

Kostnader

Ofdrutsedda
kostnader

Inskrivning

Forbud mot
upplatelse i
andra hand mm

Overlatelse/
upplatelse

Arrendeomradets
skick och skotsel

Lednings-
dragning

Arrendets
upphdrande

8. Arrendatorn ska svara fér avgifter och évriga kostnader som uppkommer
genom arrendeomradets nyttjande.

9. Om myndighet &lagger Fastighetségaren att vidta atgarder inom
arrendeomradet eller inom det angransande byggnadsomradet och
atgérderna foranleds helt eller delvis av arrendatorns nyttjiande &ger
Fastighetsédgaren, genom hdjning av arrendeavgiften, ta ut sa stor del av
kostnaderna som, med hansyn till skalig avskrivningstid eller férréntning,
beléper pa arrendeomradet.

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma
for arrendeomrédet, pa grund av inférande eller héjning av sarskild for
fastighetens géllande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering,
kommun eller myndighet kan komma att besluta, ska arrendatorn med
verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till fastighetsagaren
fér arrendeomradet belépande andel av kostnadsékningen genom hdjning
av arrendeavgiften.

10. Detta avtal far inte inskrivas.

11. Arendatorn fér inte utan fastighetssigarens skriftliga samtycke upplata
nyttjanderétt till naAgon del av arrendeomradet.

12. Arrendatorn far inte dverlata eller pa annat satt éverféra rattigheterna i
detta avtal pa annan.

Arrendatorn far inte heller i sin tur till annan upplata sin byggnad eller
anlaggning eller annars upplata rattigheter enligt detta avtal till annan.

13. Arrendatorn ska se till att verksamhet som bedrivs inte medfér men
for grannar eller annan. Arrendeomradet upplates i befintligt skick. Det
aligger arrendatorn att halla arrendeomradet i vél stadat skick och i Bvrigt
hélla god ordning pa arrendeomradet. Arrendatom far inte anvanda
arrendeomrédet sa att risk fér miljéskada uppkommer.

14. Arrendatorn medger att fastighetségaren, eller annan som har
fastighetsagarens tillstand, far dra fram och vidmakthalla ledningar i eller
ver arrendeomradet om detta kan ske utan avsevard olagenhet for
arrendatorn. Arrendatorn &r skyldig att utan erséttning tala det intrang som
foranleds av att ledningarna anliggs och nyttjas, men har ratt till erséttning
for skada pa byggnad eller annan anlaggning pa arrendeomréadet.

15. Vid avtalets upphé6rande ska arrendatorn i gérligaste man aterstilla
arrendeomradet i ursprungligt skick. Arrendatorn ska enligt 8 kap 21§
jordabalken erbjuda fastighetsagaren att I16sa in arrendatorns byggnader
m.m. Arrendeomradet ska aterlamnas i val stadat skick

Signatur:

S



Viisterviks (3

Principavtal

Kommun
Ansvar 16. Arrendatorn ska i alla sammanhang svara for skada som harér fran
arrendatorns verksamhet pa arrendeomradet. Arrendatorn har ansvar for
skada orsakad av arrendatorns verksamhet &ven efter arrendets
upphérande.
Hénvisning till 17. | 6vrigt géller vad som stadgas i 7, 8 och 10 kap jordabalken.

jordabalken

Detta avtal har uppréttats i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

Véstervik 201x- Vistervik 201x-
Harald HJalmarsson ko mmuna Irad NN ..................................
Fastighetsagare Arrendator

Carl-Magnus Marheden, kommundirektor
Fastighetsdgare
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BILAGA

till anldggningsarrende avseende
smabatshamn inom Vastervik 4:28

Plankarta med bestdammelser

Utdrag ur detaljplan f6r Slottsholmen 1 mfl.,
antagandehandling 2013-04-24 -

mu—-l-—

‘Skala; 1:1000 (A1), Skale 12000 (A3)

GRUNDKARTA

Grundizrtan &r frametiid genom ulritning
av kommunens databes,

Kartinnehaflet &r akiueilt 2012-06-12,

Fastighetsredovisningen aiduell
2012-11-08

Kordinatsystem pian: SWEREF 89 18:30
Kordinatsystern hijd: RHOO

Métidass 1|

Skala.luooo

Alf Argstedt
Mém@smsf

Signatur
Kommunen




