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Hyresavtal for Vasterviks simhall

TjustFastigheter AB lamnar i programhandling daterad 15 augusti 2019 en redogorelse éver den om-
och tillbyggnad som planeras i simhallen pa Bokensvedsomradet i Vastervik.

Den nuvarande gemensamma bassdangen for hopp och 25 meters langdsimning féreslas att delas upp i
tva separata bassanger. | nuvarande “Hoppdel” bibehalls simhoppsmdjligheten, samt att en
bassanglangd motsvarande ca 25m erbjuds.

| den andra gaveldelen av nuvarande 25m bassdng foreslas att en ny
undervisningsbassang tillskapas. | och med att befintlig bassang delas upp, erhalles
darmed fordelen med en extra bassang dar simundervisning kan bedrivas, da dven det ar
moijligt i den nya Multibassdangen.

Nuvarande effektiv vat yta ar ca 570 m2.
Ny vat yta efter forslagna atgarder ar ca 980 m2 (etapp 1 inkl. etapp 2). Dessa 980 m2 bestar av foljande
bassangtyper:

1) Befintliga bassanger efter ombyggnad:
Hoppbassang och undervisningsbassang, som tillsammans blir ca 370 mz2samt en
multibassang (72 ma).

2) Nybyggda bassédngytor:
25 m bassang (525 m2) samt Bad/lek ca 20 ma.

Tider

Etapp 1 omfattar nybyggnation av lokal med 25 meters bassang, lokaler for Bad-Lek med tillh6rande
driftrum. Vissa andra forberedande delar utfors dven i etapp 1 sasom utrymmen for
vattenreningsanlaggning for kommande hoppbassang etc.

Forslag till tider for etapp 1:

Forslag till preliminar projektstart: Oktober 2019.

Prelimart fardigstallande av etappl: Mars 2022.

Etapp 2 omfattar ombyggnation av befintliga bassanger inklusive installationsarbeten till nya
vattenreningssystem.

Prelimindr entreprenadstart etapp 2: April 2022.

Prelimart fardigstallande av etapp 2: December 2023.

Ekonomi
Kontraktstiden ar motsvarande 15 ar vilket medfor en ny kontraktsskrivning som omfattar
ursprungligt kontrakt inklusive arshyrestillagg som refereras till eventuellt nya bestallningar pa
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atgarder. Avskrivningstid berdknas till 25 ar fér ombyggnationer och 40 ar for tillboyggnader.
Angivna arshyrestillagg ar redovisade exklusive mervardesskatt.

Etapp 1 "Tilloyggnad”:

Arshyrestillagg for etapp 1 med referens till kostnadsniva maj 2019 blir: 8.500.000 sek.
inklusive 6kade drift- och underhallskostnader.

Med en estimerad indexuppradkning blir detta arshyrestillagg

ca 8.670.000 sek april 2022, inklusive 6kade drift- och underhallskostnader.

Etapp 2 "Ombyggnad”:

Arshyrestillagg for etapp 2 med referens till kostnadsniva juli 2019 blir: 2.100.000 sek.
inklusive reducerad/6kad driftkostnad.

Med en estimerad indexupprékning blir detta arshyrestillagg

ca 2.140.000 sek januari 2024 inklusive reducerad/6kad driftkostnad jamfort med
nuvarande driftkostnad.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att godkanna hyresavtal for simhallen i Vastervik enligt redovisad programhandling med
en arshyra pa 8 670 000 kr baserad pa ett 15-arigt hyreskontrakt,

att finansiering sker inom av kommunfullmaktige beslutad budgetram, samt

att kommunstyrelsens ledningskontor far i uppdrag att inom ovan redovisade ekonomiska
ramar teckna hyresavtal.

Anders Bjorlin
Kommundirektor

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Bestksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
2(2)



Drift- och intdktskalkyl

Intdktskalkyl ny simhall (2019 ars penningvirde).

Budget Ny
Intakt 2019 (tkr)| simhall (tkr)
Taxor och avgifter 3696 4500
Ovriga intdkter 592 600
Totalt 4288 5100

Driftkalkyl ny simhall (2019 ars penningvirde) hyror undantagna

Budget Ny
Kostnad 2019 (tkr)] simhall (tkr)
Personalkostnader 3650 4450
Forbrukning 458 650
Ovriga kostnader 180 200
Totalt 4288 5300
Summa 0 -200
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Programhandling for Vasterviks Simhall, Bokensved.

Revidering 2019.08.15 avser foljande andringar och tillagg i enlighet med
Overenskommelser fran presidiemétet 2019.06.10:

Tidigare foreslagen utomhuspool i etapp 2 utgar.

Sakvaror for vattenreningsanlaggning for befintliga bassanger inférskaffas redan i etapp 1.
Investeringar och hyressattningar har darmed ocksa reviderats.

Foreslagen projektstart ar framflyttad och da aven fardigstallandetiderna for etapperna.

Inledning.

Fastigheten Bokensved 1, Vastervik har studerats i denna programhandling med avseende
pa utbyggnad/ombyggnad av Simhallens lokaler i samrad med nuvarande verksamhet.

Overgripande projektbeskrivning.

Befintlig simhall omfattas av ca 2 500 m? i entréplanet och ca 1 000 m? i kallarplanet,
sistnamnda ytorna utgors framst sdsom Teknik och Inspektionsutrymmen.

Ursprunglig projektering av Simhallen gjordes under 1973 (bygglov beviljat 1974.01.10).

Ar 2002 om-projekterades delar av Simhallen dar d& nya ventilationssystem installerades,
tillika aven storre delar av nuvarande vattenreningssystem.

Betraffande befintliga bassangers betongkonstruktioner ar dessa behéaftade med en hel del
skador i kansliga konstruktionsdelar. Dessa skador harrors sig fran lackage mellan de sa
kallade skvalp rannorna och betonggolven. Detta lackage har medfort att vatten runnit ner
pa underliggande betongkonstruktioner (detta fortgar i nulage). Skvalp rannorna ar utbytta ar
2009 och fogades ocksa om 2015 da men denna mjukfogs hallbarhet ar bara ca 2 ar.

Nuvarande effektiv vat yta ar ca 570 m2.
Ny vat yta efter forslagna atgarder ar ca 980 m? (etapp1l inkl. etapp 2). Dessa 980 m? bestar
av féljande basséangtyper:

1) Befintliga bassanger efter ombyggnad:
Hoppbassang och undervisningsbassang, som tillsammans blir ca 370 m? samt en
multibassang (72 m?).

2) Nybyggda bassangytor:
25 m bassang (525 m?) samt Bad/lek ca 20 m2.

Den nuvarande gemensamma bassangen for hopp och 25 meters langdsimning foreslas att
delas upp i tva separata bassanger. | nuvarande "Hoppdel” bibehalls simhoppsmdjligheten,
samt att en bassanglangd motsvarande ca 25m erbjuds.

Utformandet av denna basséangdel medfér da att vattenytan rymmer kommunens mobila
hinderbana. Dessutom i samband med simtavlingar kan denna avskilda del nyttjas for s.k. ”in
och av” simning. Sjalva tavlingarna kommer daremot att hallas i den helt nya 25 m
basséngen.

| den andra gaveldelen av nuvarande 25m basséang foreslas att en ny undervisningsbassang
tillskapas. | och med att befintlig bassang delas upp, erhdlles darmed fordelen med en extra
bassang dar simundervisning kan bedrivas, da aven det ar mgjligt i den nya Multibassangen.



Sida 2 (5)

Nuvarande badfrekvens ar ca 100.000 besokande per ar och efter foreslagna atgarder &ar en
rimlig uppskattning betraffande besoksfrekvensen att den kan motsvara ca 115.000
bestkande per ar.

Vad denna 6kning kan besta i av 6kade intakter relaterat till 6kade kostnader (personal,
Oppettider etc.) ar idag for tidigt att sammanfatta.

| och med 6kad besdksfrekvens, kommer nuvarande omkladningsutrymmen vara i behov av
en utokning, vilket dessutom har varit ett dnskemal fran den kommunala verksamheten under
forprojekteringsarbetet. Forslaget i denna programhandling ar darmed att tidigare
motionsrum tas i ansprak for nya omkladningsrum.

Utover detta har 4ven VSS pavisat ett behov av en ny klubblokal.

Eftersom Bokensvedsomradets framtida utformning ej ar faststalld, har detta medfort att
tilkommande byggnadsytor for Simhallsprojektet hallits i en sa begransad omfattning som
mojligt. Detta resulterar i att aktuellt projekt inte kan tillgodose samtligas 6nskemal.

Istallet foreslas att behovet av ny klubblokal beaktas i samband med att
Bokensvedsomradet som helhet utredes.

Betraffande den befintliga vattenrutschbanan maste denna demonteras for att mojliggora
erforderliga grundarbeten for foreslagen tilloyggnad. Se vidare under "Fdrslag till atgarder”.

Forslag till tgéarder.

Som nybyggnation (tillbyggnad) foreslas en ny bassanghall for en ny 25 meters bassang.
Denna bassang har da matten 25x21x1,8 meter och medfor 8 st 2,5 meters banor med 25 m
langd. Alternativt vid tréaning kan 10 st banor med 2m bredd anordnas. Bassanghallen far
matten 28x34 meter exklusive publikentré mm.

Nuvarande 25 meters bassang som idag & sammanlankad med hoppbassang foreslas att
delas upp i tva separata bassanger dar vastra gavel efter ombyggnation, far ny funktion som
undervisningsbassang med matt 14x8x0,8 m (LxBxD).

Ovrig del inklusive "Hopp-del” blir d& ocksa saledes en egen bassang med foljande matt
26x10 m med varierande djup.

Betr. Hoppbasséangen, sa uppfyller inte bassangmatten gallande tavlingsbestammelser (enl.
internationella Simforbundet), vilket inte gjordes tidigare heller. | dagslaget gar det inte att ta
fram sakerhetskrav pa bassangmatt men enl. expertis (via Jack Lindgren, SWECO) sa kan
det framledes bli s& att fem-meters hoppnivan maste tas bort. Det har aven framkommit &r
att rackena for 3 meter resp.5 meter behover forlangas framat, for att skydda mot fall i sidled.

Den nya Multibassangen som foreslas att placeras i befintlig undervisningsbassang, avses
utrustas med en hoj och sankbar botten for erhallande av ett maximalt djup motsvarande 1,5
m. Multibassangen dimensioneras for en vattentemperatur motsvarande 32°C och dess lokal
utformas som en egen enhet, fér att kunna hoja rumstemperaturen till ca 30°C. Ovriga
bassanglokaler dimensioneras for en rumstemperatur pa ca 28°C.

En generell atgard betraffande befintliga bassangers betongkonstruktioner, ar att nuvarande
vattenlackage atgardas. Detta gors genom att kla bassangvaggar och bottnar med en ny
ytbekladnad i form av en PVC-duk. Denna duk monteras som helhet fran bassanger via
skvalrannor ut till golv, vilket eliminerar dagens vattenlackage ned pa bassangernas
betongkonstruktioner. | 6vrigt atgardas dessutom delar av uppkomna betongskador.

| denna programhandling foreslas aven att en helt ny attraktion inférs. Det ar en mindre
lokaldel avsedd for de allra minsta barnen och bendamns som ”"Bad-Lek” pa ritningar etc.
Forslag till utférande ar att flera mindre vattenytor skapas med maximalt djup motsvarande
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0,3 meter. Denna attraktion bedoms vara en viktig forutsattning for att erhalla en 6kning av
arsbesoksantalet.

Befintlig vattenrutschbana ar idag utférd som en icke varmeisolerad "byggnad” och uppfyller
ej Boverkets Byggnads Regler’s krav med avseende pa klimatskal.

Undertecknad foreslar att vattenrutschbanan ej atermonteras pa grund av héga
kompletteringskostnader.

Detta sammantaget blir att en ny vattenrutschbana foreslas att installeras (pa nuvarande
plats) och da aven med de nya interaktiva (ljus/ljud effekter) faciliteter som idag finns pa
marknaden.

Betraffande vattenreningssystemen sa kommer samtliga bassanger (saval nya som
ombyggda) att erhalla nya system for vattenrening.

Vid skrivandet av denna programhandling finns det inget beslut hur Bokensvedsomradet i
helhet ska utféras (ex ny sporthall?) etc. | och med detta gar det inte i dagslaget att
kostnadsberakna utvandiga insatser exempelvis nya vagnat inom omradet. Dessa kostnader
maste istallet medtagas vid ev. 6vrig fortsattning av utvecklandet av Bokensved. Daremot
kommer nuvarande logistik inne pa Bokensvedsomradet att bibehallas i samband med den
nya tillbyggnaden.

Ovrigt:

| samband med framtagandet av denna programhandling har Kalmar Lans Landsting (KLL)
initialt visat intresse att medverka vid en nybyggnation av en Multibassang.

Undertecknad har vid ett flertal tillfallen haft kontakt med Kalmar Lans Landsting for att
undersoka mojligheterna till ett gemensamt nyttjande.

Dock har det visat sig att KLL har ett foérhallandevis stort behov av nyttjande tider.

Detta fungerar inte om vi da aven beaktar kommunen och Simsallskapets behov, darav ar
denna programhandling utford for att klara "vart” egna behov och till den lagsta mojliga
investeringen.

Betraffande kostnadsuppskattade investeringsnivaer ar dessa framtagna med referens till
den s.k. Borasmodellen.

Borasmodellen refererar till hur Boras kommun valde att upphandla/utféra Boras Simarena.
Overgripande kan detta tillvagagangssatt beskrivas att bestallaren valjer att delupphandla
samtliga ingaende entreprenader samt materialleveranser.

Lika Boras, sa foreslas aven att samtliga simbassangers vaggar och bottnar beklads med en
vit PVC-duk. Det finns flera argument (se nedan) till detta val, som &r av stor vikt fér
Vasterviks Simhall:

1. Ny ytbekladnad maste erhdlla en tat yta sa att nuvarande vattenlackage upphor. For detta
ses PVC-duk som det sdkraste valet. Alternativet hade varit en ytbekladnad av plat som
medfor att platkonstruktionen reducerar bassangdjupen, vilket ar sarskilt
problematiskt i "hoppdelen” dar djupet i dag ligger nara lagsta tillatna djup.

2. Kostnadsbilden ar aven av stor betydelse, bade ur materialsynpunkt och monteringstid
ar PVC-duk att foredra.



Sida 4 (5)

Omfattning av ef medtagna delar.

Eventuella miljdsaneringar ar inte medtagna i kostnadsuppskattning pga. att ndgon
miljéinventering ej ar utford.

Grundundersdkning ar ej utford, men tidigare utférda grundundersokningar i samband med
nybyggnationen (1977) antyder inte pa nagra svarigheter for planerad utbyggnad.

Om ytterligare myndighetskrav framkommer utdver krav enligt Boverkets Byggnads Regler
kommer dessa att pris- och hyres séttas som en komplettering till denna programhandlings
avgivna pris och hyressattningar.

En forutsattning till utférande av beskrivet projekt enligt denna programhandling, ar att
erforderliga anbud erhalles.

Tider:
Foreslagna etappindelningar ar foljande:
Etapp 1

Omfattar nybyggnation av lokal med 25 meters bassang, lokaler for Bad-Lek med tillhérande
driftrum vissa andra forberedande delar utférs aven i etapp 1 sasom utrymmen for
vattenreningsanlaggning for kommande hoppbassang etc. vissa forberedande haltagningar
mm. Sakvaror for vattenreningsanlaggningar till befintliga bassénger avses att uppstéllas
redan i etapp 1 da dessas placeringar ar i kallarplanet under den nya bassangbyggnaden.

Forslag till tider for etapp 1:

Forslag till preliminar projektstart: Oktober 2019.
Preliméart fardigstéllande av etappl: Mars 2022.

Etapp 2

Omfattar ombyggnation av befintliga bassénger inklusive installationsarbeten till nya
vattenreningssystem.

Preliminar entreprenadstart etapp 2: April 2022.
Preliméart fardigstallande av etapp 2: December 2023.

Ekonomi:
Ovriga forutsattningar for denna programhandling.

Kontraktstid motsvarande 15 ar vilket torde medféra en ny kontraktsskrivning som omfattar
ursprungligt kontrakt inklusive arshyrestillagg som refereras till ev. nya bestéllningar pa
atgarder.

Avskrivningstid beraknas till 25 ar for ombyggnationer och 40 ar for tillbyggnader.

Angivna arshyrestillagg ar redovisade exklusive mervardesskatt.

For entreprenad- och konsultupphandlingar galler indexmanad juli 2019.
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Etapp 1 ’Tillbyggnad”:

Arshyrestillagg for etapp 1 med referens till kostnadsniv& maj 2019 blir: 8.500.000 sek.
inklusive 6kade drift- och underhallskostnader.

Med en estimerad indexupprakning blir detta arshyrestillagg
ca 8.670.000 sek april 2022, inklusive tkade drift- och underhallskostnader.

Etapp 2 ’Ombyggnad”:

Arshyrestillagg for etapp 2 med referens till kostnadsniva juli 2019 blir: 2.100.000 sek.
inklusive reducerad/6kad driftkostnad.

Med en estimerad indexupprakning blir detta arshyrestillagg
ca 2.140.000 sek januari 2024 inklusive reducerad/6kad driftkostnad jamfért med
nuvarande driftkostnad.

Vastervik 2019.08.15
Enl. uppdrag fran TjustFastigheter AB
Stefan Karlsson

Bilagor:
Bilaga 1: Situationsplan

Bilaga 2: Entréplan etapp 1+2
Bilaga 3: Kéllarplan etapp 1.
Bilaga 4: Entréplan etapp 1.
Bilaga 5: Fasad sdder.

Bilaga 6: Fasad vaster

Bilaga 7: Fasad Oster

Bilaga 8: Sektion



Bilaga 1 till rev. programhandling
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Bilaga 2 till rev PH 2019.08.15

Entréplan etapp1+2
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Bilaga 3 till rev. PH 2019.08.15

Killarplan etapp 1.

Etapp 1 -
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Bilaga 4 till rev. PH 2019.08.15 Etapp 1 -

I Tillkommande kéllarutrymmen
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Bilaga 5 till rev. PH 2019.08.15
Fasad soder

NCS S 1000-N

Stodmur . B —_—
Ok +18,50 NG 5 0520~ GO0V _ ] e ——

ca +17,20

Fasad S6der

0 5 10 15 20

II[IIlIIII'IlIIIIIIIl




Bilaga 6 till rev. PH 2019.08.15
Fasad vaster.
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Bilaga 7 till rev. PH 2019.08.15

Fasad oster.
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Bilaga 8 till rev. PH 2019.08.15
Sektion.
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