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Kommunstyrelsen

Antagande av detaljplan for
Slottsholmen 1 m fl.
Vasterviks kommun, Kalmar lan

Bakgrund:

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny byggnad inom fastigheten
Slottsholmen 1 som ska medge en flexibel anvindning med beteckningen "BC”
— bostider, centrum. Inom byggnaden kan dirmed bostider samt verksamheter
sasom hotell, andelsligenheter, butik, restaurang och samlingslokaler inrymmas.
Bostader och hotellrum medges inte pa entréplanet. Planen syftar dven till att, 1
direkt anslutning till fastigheten, anligga bryggor f6r smabatshamn, bastu, kiosk
och terrass/promenaddick. Planomridet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden ”H90 — Viisterviks stad” och dirfér kommer det att stillas
krav pa husets samt smabatshamnens utformning och gestaltning. For att skapa
god tillginglighet och sikerstilla allminhetens tillginglighet utmed vattnet
medger planen en gangvig pa Slottsholmsvigens Gstra sida fran Lilla Strémmen
till Slottsholmen. Planen mojligedr dven for anldgeandet av soldick/bryggor
utmed Gamlebyviken invid Slottsholmsvigens viastra sida.

Detaljplanen har hanterats med normalt planférfarande och varit utstilld pa
samrad under tiden 2011-01-10 — 2011-02-10, och utstillning under tiden 2011-
05-09 — 2011-05-30, med forlingd utstillningstid till 2011-06-10. Inkomna
yttranden, och bemoétandet av dessa, framgar av samradsredogorelsen samt
utlatandet efter utstillningen. Samradet och utstillningen har gett upphov till en
del dndringar i planhandlingarna.

Planhandlingarna bestar av:

—  Plankarta, 2011-06-16

—  Planbeskrivning, 2011-06-16

—  Genomfé6randebeskrivning, 2011-06-16

—  Behovsbedémning, 2010-06-21, rev 2011-05-03
—  Fastighetsforteckning, 2011-04-26

—  Illustrationskarta, 2011-05-03

—  Samridsredogérelse, 2011-05-03

—  Utlatande efter utstillning, 2011-06-16

Véisterviks {4 Kommun
593 80 Vastervik, Bescksadress: Brunnsgatan 9, Vxl: 0490-25 40 00

Fax: 0490-25 4061, E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se, www.vastervik.se




KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Till planen hor aven féljande underlag:

—  Modell (Ulf Randers), dec 2010/april 2011, finns pa kommunhuset, Fabriksgatan 21

—  MKB (DGE Mark och Milj6), 2010-10-28

—  Kaulturhistorisk utredning (Kalmar lins museum), okt 2010

—  Fordjupad riksintressebeskrivning, konsekvensutredning, bilaga (White arkitekter), april 2011

Forslag till beslut:

Kommunstyrelsen beslutar

- att godkinna utlatandet och 6verlimna detaljplanen till kommunfullmiktige
for beslut om antagande.

Kommunledningskontoret

S R

Sofia Hjertqvist
Planarkitekt
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgréns
Fastighetsbeteckning
Byggnader

Staket

Slant

Véag

Gangstig

Nivakurvor

Planbestammelser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser
utan beteckning géller inom hela omradet.
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— — " — Anvéandningsgrans
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

__HUVUDGATA Trafik mellan omraden
GCVAG Gang- och cykelvag
GANGVAG Gangtrafik

PARK Anlagd park

Bostéder, centrum - ¢j
bostader eller hotellrum pa entréplan
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Vattenomraden
Bryggor / soldack
T ot e
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
n Trédallé ska finnas
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
e Totala byggnadarean fér hela byggnadskroppen

ar maximalt 960 m

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

Marken far inte bebyggas. Marken far

med garage till hogst 18 % av
byggnadens totala byggnadsarea

u Marken skall vara tillganglig for allménna
underjordiska ledningar
X Marken skall vara tillganglig for taxi samt for
inlastning till fastighet
z Marken skall vara tillganglig for vandande
fordon
y Marken skall vara tillganglig for utfart fran
garage
ab Utanfér byggnadskroppen vid a-b far man
uppfora ett tradack till en storsta bredd av 15
meter
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning
Hégsta nockhojd i meter éver nollplanet
I-XI Hogsta antal vaningar
Utanfor fasadliv far balkong och terrass uppféras utanfor by ppens totala
byggnadsarea
Utseende
by Lagsta niva for fardigt golv pa entréplanet ar +2,8 meter
over nollplanet. Garaget far byggas under denna niva.
Stdrningsskydd
Trafikbuller

Fasader ska utformas sa att ljudnivan inomhus i bostad inte éverstiger 30 dBA ekvivalent
ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva.

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning ill
bostaderna ska utforas och/eller placeras sa att de utsatts for hdgst 55 dBA ekvivalent
ljudniva och hogst 70 maximal ljudniva (frifaltsvarden).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov far ej ges for atgarder som medfor markarbeten férrén utredning
och sanering av eventuella féroreningar har gjorts.

Marklov krévs for fallning av trad inom kvartersmark. Varje trad som falls ska ersattas
med tva nya trad och planteras inom Slottsholmen i samrad med Vasterviks kommun.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs inom hela planomradet

Vasterwks@ Kommun
KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Fysisk planering
Till planen hér: B Fastighetsforteckning B lllustrationskarta
B Planbeskrivning B Behovsbeddmning B Samradsredogérelse
B Genomférandebeskrivning B MKB B Utlatande efter utstillning

Antagandehandling Beslutsdatum:

. .. KS godkannande:
Detaljplan for

SLOTTSHOLMEN 1 M.FL.

Vasterviks kommun, Kalmar lan
Laga kraft

Justeringsfaktor

Kommunledningskontoret i Vastervik 2011-06-16

Arkiv .
Sofia Hjertquist
Planarkitekt




Antagandehandling Vﬁstendks@ Kommun

Detaljplan for

SLOTTSHOLMEN 1 M.FL.

Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan

Samhallsbyggnadsenheten i Vastervik
2011-06-16

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestimmelser. Till planen hor dven:

-~

Planbeskrivning, 2011-06-16
Genomférandebeskrivning, 2011-06-16
Behovsbedémning, 2010-06-21, rev 2011-05-03
Fastighetsforteckning, 2011-04-26
Illustrationskarta, 2011-06-16
Samradsredogorelse, 2011-05-03

Utlatande efter utstillning, 2011-06-16

Modell (Ulf Randers), dec 2010/april 2011, finns pa kommunhuset, Fabriksgatan 21
MKB (DGE Mark och Milj6), 2010-10-28

Kulturhistorisk utredning (Kalmar lins museum), okt 2010

Fordjupad riksintressebeskrivning, konsekvensutredning, bilaga (White arkitekter), april 2011

Utredningarna finns pa kommunhuset, Fabriksgatan 21, pa stadsbiblioteket samt pa Visterviks
kommuns hemsida



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra en ny byggnad inom fastigheten Slottsholmen 1 som
ska medge en flexibel anvindning med beteckningen ”BC” — bostider, centrum. Inom
byggnaden kan dirmed bostider samt verksamheter sisom hotell, andelsligenheter, butik,
restaurang och samlingslokaler inrymmas. Bostidder och hotellrum medges inte pa entréplanet.
Planen syftar dven till att, i direkt anslutning till fastigheten, anlidgga bryggor f6r smabatshamn,
bastu, kiosk och terrass/promenaddick. Planomridet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden ”"H90 — Visterviks stad” och dérfér kommer det att stillas krav pa husets
samt smabédtshamnens utformning och gestaltning. For att skapa god tillginglichet och
sikerstdlla allmdnhetens tillganglichet utmed vattnet medger planen en gangvig pa
Slottsholmsvigens 6stra sida fran Lilla Strommen till Slottsholmen. Planen mojliggor dven for
anliggandet av soldick/bryggor utmed Gamlebyviken invid Slottsholmsvigens vistra sida.

PLANDATA
Ligesbestimning Planomradet ér beldget i centrala Vistervik pa Slottsholmen.
Areal Planomradet utgdr ca 3 ha.

Markigoforhallande  Planomradet omfattar fastigheterna Slottsholmen 1 och del av Vistervik
4:6-7 samt del av vattenomradet Vistervik 3:5 och 4:28. Alla fastigheter
ir 1 kommunal 4go med undantag fran Slottsholmen 1 som numera ér i
enskild dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan Gillande 6versiktsplan fran 1990, uppdaterad ar 2000, for Visterviks
kommun anger att nagra storre férandringar inte planeras i denna del av
titorten. Vidare anges att bebyggelseutveckling bor ske enligt gillande
detaljplaner, vid behov av férindring inom enstaka fastigheter bor
limpligheten prévas genom ny detaljplan. Omradet ber6rs indirekt av
den fordjupande Oversiktsplan som tagits fram fér Sodra Norrlandet,
antagen 2010-03-31.

Detaljplaner Planomradet omfattas av en detaljplan fran 1974, ”Stadsplan for
Slottsholmen och Stromsholmen m.m. i Vistervik.” Fastigheten ar
avsedd for handelsindamadl och byggnad far uppforas till en hogsta
byggnadshéjd pa 9, 5 meter. Omkringliggande mark markeras som
allmidn platsmark/gatuplantering. Nirliggande vatten regleras till
vattenompsdde medan vattenomradet i nordost far Gverbyggas.
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EPPLRROTS



Planprogram

Foérenligt med
3-5 kap MB

Strandskydd

Planuppdrag och
ovriga kommunala
beslut

Planforfarande

En liten del av 6stra planomradet éverlappar ”Detaljplan for STG 187 A
MFL Bla Kustens marina i Vastervik™ fran 1991 (C236). Vattenomradet
som berors dr avsett for smabatshamn (WV).

Upprittandet av ett planprogram bedéms inte vara nédvindigt eftersom
forslaget r6r sig om specifik och detaljerad exploatering som smidigast
limplighetsprévas direkt med detaljplan.

Planen bedéms vara foérenlig med de hushallningsbestimmelser som
finns for anvindning av mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap.
MB. Omradet dr av riksintresse for kulturmiljévarden och ska skyddas
mot atgirder som piatagligt kan skada kulturmiljon, enligt MB 3:6. Detta
innebdr att de miljoer, byggnader och andra limningar som anses
formedla dessa kulturvirden ska bevaras och skyddas frin dtgirder som
medf6ér pataglig negativ kulturmiljopaverkan. I planarbetet har en
konsekvensutredning med férdjupad riksintressebeskrivning upprittats.
Konsekvensutredningen ska fungera som underlag for bedémning av
planforslagets paverkan pa riksintresset.

Enligt 5 kap. MB ska gillande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering
och planliggning. Miljokvalitetsnormerna anger grinsvirden for
kvivedioxid, bly och partiklar som inte fir Overskridas. Dessa
grinsvirden bedoms inte Overskridas genom en exploatering enligt
planen. Foreskrifter om miljokvalitetsnormer for vatten tridde i kraft i
december 2009. Vattenmyndigheten kartligger och beskriver tillstandet
for alla vattenforekomster i Sverige. Miljokvalitetsnormer anger de
kvalitetskrav som giller for varje vattenférekomst. I dag anges
Gamlebyviken som savil Skeppsbrofjirdens nuvarande ekologiska och
kemiska status for ytvattenférekomster vara otillfredsstillande. Ar 2021
ska yttre Gamlebyviken uppna god ekologisk status. Ett dtgiardsprogram
for att fa Gamlebyviken som god ekologisk och kemisk status haller pa
att tas fram i samarbete mellan kommunen och linsstyrelsen.
Planférslaget bedoms inte medféra nagon storre paverkan pa
vattenrorelserna eller den marina miljon.

Strandskyddet dr upphivt inom planomradet i nu gillande detaljplaner.
Vid ersittning av befintlig detaljplan aterintrider strandskyddet.

Kommunstyrelsen gav 2010-06-21 § 198 kommunledningskontoret i
uppdrag att uppritta en detaljplan for fastigheterna Slottsholmen 1, del
av Vistervik 4:6-7 och del av vattenomradet Vistervik 3:5 och 4:28.
Kommunstyrelsen stillde aven sig bakom upprittad behovsbedomning.

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna
detaljplan handliggs med normalt planférfarande. Planarbetet delas in 1
tre skeden, samrad, utstillning och antagande. Under de tva forsta
skedena har berérda boende, sakigare och remissinstanser mojlighet att
komma in med synpunkter. Direfter kan planen antas av
kommunfullmiktige. Om ingen Overklagar den antagna planen vinner
den laga kraft tre veckor efter att antagandebeslutet anslagits. Bygglov
kan sedan beviljas och utbyggnad/genomforande pibotjas. Detta
plandrende befinner sig nu i antagandeskedet. Detaljplanen beriknas
kunna antas i Kommunfullmiktige den 27 juni 2011.
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Behovsbedomning
enligt

5 kap. 18§ PBL &
6 kap. 11§ MB.

PLANPROCESSEN
Normalt planforfarande

Uppdrag | (Program) Samrad Utstdllning  Antagande Laga kraft

Kommunledningskontoret har gjort en behovsbedémning enligt PBL 5
kap 18 § och MB 6 kap 11 § for aktuell detaljplan och déir bedémt att
detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Kommunen
har dirmed gjort den sammanvigda bedomningen att en
miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas. Behovsbedomningen anger
aven miljokonsekvensbeskrivningens avgrinsning.

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats 2010-10-28 for att utreda
forutsittningar for planforslaget med hinsyn till paverkan pa trafik och
luft, buller, mark, naturmiljé/marin milj6, vattenrorelser, rekreation och
friluftsliv, kulturmiljé/stadsbild och 6versvimningsrisker. I april 2011
har en konsekvensutredning med foérdjupad riksintressebeskrivning
upprittats for att tydligare redovisa planforslagets paverkan pa
riksintresset for kulturmiljon "H90 — Visterviks stad”.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Radon

NATUR

Omradet ligger natursként utmed Gamlebyviken och Skeppsbrofjirden
och utgérs av berg och utfyllnadsmassor. Enligt den geotekniska
undersokning som genomforts inom omradet for tinkt nybyggnation
bestar de Gversta cirka 3 meterna av utfyllda massor med inslag av
byggrester fran tidigare rivna byggnader. Darunder foljer huvudsakligen
siltig sand och sand med lager och skikt av organisk jord. Aven lera har

patraffats. Eftersom marken till stor del bestar av utfyllda massor ar det

inte osannolikt att dessa massor innehaller markféroreningar. Nagra
analyser avseende fOroreningar i mark har inte genomforts och en sadan
markundersokning bor utforas innan byggnation sker. I MKB:n skriver
man att pa grund av att andelsligenheter kommer att kunna uppforas pa
platsen bor utgangspunkten vara att Naturvardsverkets rekommenderade
riktvirden for kinslig markanvindning f6ljs. Det finns dock utrymme for
att acceptera nigot hogre virde, dé t.ex. ingen tridgardsodling kommer
att ske 1 omradet.

_ Den virdefulla tridallén utmed Slottsholmsvigen skyddas i planen med

bestimmelsen n, — tradallé ska finnas. Befintliga parktrid inom
kvartersmark ska bevaras sa langt det ar mojligt. Traden ska skyddas vid
byggnation pa sa sitt att skyddsstaket ska upprittas och kompakterad
mark undvikas. Om ett trdd fills ska tva nya planteras som ersittning
enligt Visterviks kommuns “Policy fér gron- och blastrukturen i
Viisterviks stad och dess narmaste omgivningar” fran 2008. Nya trid ska
planteras inom Slottsholmen i samrad med kommunen. Marklov kréivs
tor fillning av trid inom kvartersmark.

Omridet bedéms ligga i nira anslutning till det omride som i

6versiktsplanen fran 2000 finns markerat som hogriskomrade for radon.
Nya byggnader ska uppféras radonsikert.
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Risk for

oversvimning

Fornlamningar

Marken utmed Skeppsbrofjirden ir laglint och marknivan ligger pa +0,9
och +1,1 meter Over havet (moh). Med anledning av klimat-
forindringarna med 6kade medelvattennivaer som foljd har Visterviks
kommun angivet en ldgsta grundliggningsniva for firdigt golv pa +2,8
meter 6ver havet som skydd. En bestimmelse i planen reglerar ligsta
nivd for fardigt golv pa byggnadens entréplan till lagst +2,8 meter Over
nollplanet (utifrain kordinatsystem héjd RHOO som ar likvirdigt med
medelvattennivan). Detta innebir att det inte foreligger nagon storre risk
tor 6versvimning.

Byggnadens garage far uppforas under denna lidgstaniva. Detta innebir
en oOversvamningsrisk som dock kan minimeras genom att garaget
anliggs med vattentit betong och genom att andra byggnadstekniska
atgirder vidtas for att kunna hantera en eventuell f6rh6jd havsyta.

KULTURMILJO

Slottsholmen ligger inom fornlimningsomradet RAA 94 Visterviks stad
och hir finns flera registrerade fornlamningar. Centralt i planomradet
finns Stegeholms slottsruin, betecknad RAA Vistervik 51:1. Strax vister
om Slottsholmen 1 ute i vattnet finns en registrerad fornlimning som
utgdrs av "Hamnanliggning” RAA Vistervik 186. Ett fynd “stenkista/
rustbadd” har hittats vaster om ruinen (se bild nedan). Dessa lamningar
utg6r sannolikt resterna av stenkistor och rustbiddar for grundligening
av muren lings stranden och kan ha anlagts redan under 1600-1700-tal.

Strax nordost om Slottsholmen 1 har man hittat stenkistor och en
bridvigg som av allt att doma dr rester av det gamla kallbadhuset som
stod firdigt 1901 och revs 1952. Rester av palsparrar, fartyg och intakta
kulturlager férekommer hogst sannolikt under de massor som paférts
under senare tid. Oster om Stora Strémmen (utanfor planomradet) finns
fornlimningen “Hamnanliggning” RAA Vistervik 185, vilken utgors av
timmer samt 16sfynd/kulturlager. Strax nordost om planomradet finns
ett vrak, “Fartygs- och batlimning” RAA Vistervik 180.

Inom planomradet har flera undersékningar gjorts i samband med
konserveringsarbeten, restaureringsarbeten, ledningsdragningar och
vigbyggen. Pa 1920-talet rensade man fram den ursprungliga borggarden
1 ruinen och patriffade bla. 13 mainniskoskelett som undersckarna
menar ir kropparna efter stupade soldater. Andra fynd i omradet har
bl.a. varit harts, spik, jirnfragment, djurben, flinta och keramik.

Om ytterligare fornlimningar patriffas vid en exploatering ska
linsstyrelsen omedelbart kontaktas. Alla schaktningsarbeten inom
planomradet, saval pa land som under vatten, kriver tillstind frin
linsstyrelsen och skall utféras under antikvarisk kontroll. Etapp 2-
utredningar pagar, diar man daterar och virderar limningarna.
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Riksintresse for
kulturmiljon

Vastervik och
Slottsholmen

Stegehol

Stenkista / rustbadd /4l Vastervik 51:1 Slottsruin

Gasth

RAA 94 Vastervik aldre stad

-
Stenkistor och bradvagg |

/ P 4 -« Vastervik 185 Hamnanlaggning

S

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden “H90 -
Viisterviks stad” enligt 3 kap. 6 § miljobalken (MB), se bild till vinster.

~ De delar av riksantikvarieaimbetets beskrivningar som berér planomridet
- 4ar understrukna nedan.

Motiv:

Sjofartsstad av_medeltida ursprung, priglas av 1600-talets stadsplane-
reglering, den forindustriella stadens smaskaliga tribebygglese samt inslag
av mer storstadsmissig karaktir fran tiden kring sekelskiftet 1900.

(Borgmiljo)

Uttryck:

Den i huvudsak ratvinkliga rutnitsplanen fran 1600-talet med bevarad
tomtstruktur och bebyggelse dnda ner till vattnet. Gatukaraktiren,
tomtstruktur ~ och  den  smaskaliga  tristadsbebyggelsen = med
képmansgardar, fiskarstugor, béatsmanstorp, ekonomibyggnader och
gardsmiljoer som berittar om olika verksamheter och social skiktning i

den forindustriella staden. Stegeholms borgruin som minner om stadens

grundligening och medeltida strategiska lige vid inloppet till
Gamlebyviken. Enstaka kvarvarande spiar av det medeltida bebyggelse-

monstret. Sankta Gertruds medeltida kyrka. Vattenomriden med
hamnen och inloppet till staden samt olika industriella anliggningar.
Jarnvigsmiljon och byggnader som speglar det sena 1800-talet och
sekelskiftet 1900. Stadens siluett och nira kontakt med vattnet.

HISTORIA

Vistervik flyttades omkring 1433, da staden anlades i skydd av 1360-
talsfastningen Stegeholm (tidigare Stikeholm) pa Slottsholmen vid
Gamlebyvikens inlopp. Vistervik var da framfor allt en fiske- och
handelsstad. Senare kom varvsniringen att fa stor betydelse for staden,
det forsta varvet tillkom sannolikt pa Slottsholmen pa 1500-talet. Efter
den sista branden 1677, da Stegeholms borg och stora delar av staden
forstordes, ateruppbyggdes staden efter renidssansplanens idé med
regelbundna kvarter och breda gator. Borgen kom aldrig att byggas upp
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Stadssiluetten —

karaktirisering och
historisk
tillbakablick

igen efter detta och har sedan dess sttt som ruin. Under sent 1700-tal
och 1800-tal var Slottsholmen en plats med industri- och hamnkaraktir,
med skeppsvarv, smedja och bodar.

w Efter stadens kop av holmen pa 1880-talet omvandlades platsen till ett
¥ mer offentligt stadsrum, Slottsholmsparken. Under drygt 130 ar har

Slottsholmen, forutom en vilbesokt fornlimningsplats, varit en plats for
fornojelse for Visterviksborna. Den offentliga karaktiren forstirks
genom den arliga visfestivalen. I Vistervik finns den forindustriella
stadens smaskaliga traibebyggelse och bebyggelsestruktur samt inslag av
mer storstadsmassig karaktir fran tiden kring sekelskiftet 1900.

White arkitekter har 1 april 2011 gjort en karaktirisering av Visterviks
stadssiluett sett fran olika vyer i staden. Med hjilp av gamla och nytagna
fotografier har stadens landmirken, och andra betydande visuella
element, analyserats utifrin karaktir och funktion. Karaktiriseringen har
delats upp 1 fyra delar; visterut, Osterut, Stromsholmen och
Slottsholmen, och utgér bedémningskriterier vid redovisning av
planforslagets paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden.

Viisterviks stadssiluett har bildats under omkring 600 ars dynamisk
utveckling dar bebyggelse lagts till, tagits bort och férindrats. Kring
sekelskiftet 1900 skedde de mest omfattande forindringarna och mycket
av det som skapades da finns kvar i helhetsintrycket av dagens stadsbild.
Den medeltida siluetten med samlad lag bebyggelse kring S:ta Gertruds
kyrka och med sjogardar och bryggor utmed Gamlebyviken, dndrades pa
bara ndgra artionden till en stadsbild med en rad stérre bostadshus och
industrier, en ny kyrka och en vixande stad it norr, séder och vister.

Visterut — Gamlebyviken och fiskarhamnen
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Stadsbilden visterut utgérs av en enhetlig byggnadsmassa med
traditionell tristadsbebyggelse, en jamn, lag siluett. Enstaka landmirken i
form av en hog byggnad (Haggbladska huset) och ett torn (S:ta Gertruds
kyrka) sticker upp. En markant bebyggelsefront med 1800-talets
borgarhus finns mot Gamlebyviken. Gronsakstorget med stenstads-
bebyggelsen framtrider som en viktig knutpunkt i staden. Enstaka
byggnader idr placerade invid vattnet. Strandvigen dr ett viktigt strak
lingsmed vattnet och fiskartorget dr en samlingspunkt nira vattnet for
Viisterviksborna.




Fram till 1900-talet fanns lings vistra Vistervik en obruten svit av
sjobodar och magasin med bryggor i sjon dir batar lade till. Medeltida
St:a Gertruds kyrka stack upp som enda solitir. Kring sekelskiftet 1900
skedde radikala férindringar av Visterviks siluett mot vattnet. Manga av
sjobodarna revs och gav plats for en utfylld strandgata samt en mer
enhetlig stadsbebyggelse med bl.a. saluhallen. Idag finns endast ett fatal
sjotomter kvar. Nar Haggbladska huset byggdes 1911 innebar det en stor
forindring av Visterviks stadssiluett, huset var Visterviks forsta
femvaningshus och hade ett f6r sin tid mycket modernt uttryck. Idag har
Higgbladska huset fatt sillskap av jimnhoga, ljusputsade hus runt
fiskartorget.

Osterut — Skeppsbron och kajen

S:TPETRIKYRKA  SKEPPSBRON
VATTENTORNET LILLA KAJEN

Osterut i staden ses en jimnhog siluett med varierad bebyggelse frin
1800- och 1900-tal. Vattentornet och S:t Petri kyrka dr viktiga
landmairken. Skeppsbron med dess tridrader, Lilla kajen samt
borgarhusen ir betydande visuella element.

Skeppsbron var linge det fOrsta intrycket av staden for manga besckare
da man oftast kom hit med bat. Hamnen var under tidigt 1900-tal bade
en livlig hamn och ett populdrt promenadstrak. Innan skeppsbrokajen
byggdes om till stenkaj 1907-1909 var den byged i trd. Norra delen av
skeppsbron fram till Lilla strémmen kallades Lilla kajen och hir skedde
ombordstigning for persontrafik. Siluetten frin sekelskiftet 1900 priglas
av vattentornet (42 meter, byggt 1905), S:t Petri kyrka (65 meter, byged
1905), réda hamnbyggnader, tridkronor och ljusputsade byggnader med
bastanta skorstenar.

Stromsholmen

EARMBARHUSET




Stromsholmen ir en flack holme med stensatta kajer bebyggd med en
solitair  byggnad, turistbyrin (f.d. varmbadhuset). Den ensamma
placeringen, det monumentala uttrycket och det karaktiristiska tornet gor
byggnaden till ett viktigt landmirke och en symbolbyggnad pa platsen.
Byggnaden ir i jugendstil och samspelar med saluhallen vid fiskartorget.
Vid Stromsholmens sydvistra kaj ligger restautangbdten Simson som
lockar besokare till holmen kvillstid. En gul villa dr beligen 6ster om
Simson.

Stromsholmen har genom tiderna bytt utseende och form genom
utfyllnader och olika verksamheters bebyggelse. Kring sekelskiftet 1900
fanns hdr olika typer av industrier, en mekanisk verkstad, en valskvarn
och ett epidemisjukhus. Pa fotot ovan syns fabriksbyggnader, som pa
den hir tiden tog stor plats i siluetten, och det gamla varmbadhuset med
sin tickta gang ner till vattnet. Fér ca 30 ar sen revs flera byggnader och
slottsholmsleden ersatte den slingrande vigen foérbi varmbadhuset.
Varmbadhuset frain 1910 stod kvar som ensam solitir. Over
Stromsholmskanalen, som idag heter Lilla strémmen, fanns férr en
sviangbro av jirn, denna ersattes 1930 av en betongbro.

Slottsholmen

SLOTTSHOLMSRESTAURANGEN STEGEHOLMS SLOTTSRUIN

TRADALLE

Slottsholmen har ett mycket utmirkande lige vid inloppet till
Gamlebyviken och dr en knutpunkt dir land- och sjéférbindelser korsas.
Slottsholmen ér synlig fran stora delar av staden. Trafikstrommen mellan
centrala Vistervik och Norrlandet gar via Slottsholmen. Pa holmen finns
idag ruinen efter Stegeholms slott, en restaurangbygenad, ett mindre
trihus “brovaktarstugan”, en liten transformatorbyggad och en park.
Byggnaderna, ruinen och parken utgor olika historiska lager som berittar
om platsens funktion i staden genom historien. Terringen och
bebyggelsen dr lig och ger ett ldgmilt intryck i siluetten. Restaurangens
glasade fasad dr ett tydligt visuellt element i vyn frain Skeppsbrofjirden
medan ruinen skyms av trid. Ruinen och restaurangen dr landmarken i
vyn fran Gamlebyviken. Triden dr de hégsta elementen pa holmen idag.
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Brovaktarstugan

Under 1700- och 1800-talen fanns det pa Slottsholmen f&rutom
slottsruinen endast nagra mindre byggnader, en del placerade uppe pa
ruinens borggard. Dessa hus (varvsbodar, magasin, smedjor, bostadshus
mm) har haft varierande placeringar men alltid limnat stort utrymme till
ruinen och varit lagmalda i stadsbilden. Vistervik var vid den hir tiden
en stad med varvs- och industrikaraktir och férutom nimnda fabriker pa
Stromsholmen fanns en tindsticksfabrik pa Norrlandet.

Brovaktarstugan dr uppford nigon gang under 1750-1870-tal och vittnar
om Slottsholmens olika skepnader, dels som bostadshus under den tid da

#& Slottsholmen var ett varvs- och industriomride, och dels som

parkvaktsstuga fran den tid dd holmen omformades till rekreationsmiljé.
Benimningen “brovaktarstuga” hinger kvar sen den tid da en brovakt
fanns pa plats for att Oppna och stinga den gamla svingbron 6ver Stora
Strémmen (fram till 1970-talet).

Nir staden kopte holmen 1884 fick Sillskapet for Westerviks
forskonande uppdraget att anligga en allmidn promenad- och
forlustelseplats. Byggnader revs (brovaktarstugan var den enda som
bevarades), strandlinjen fylldes ut och en park anlades kring ruinen.

H Tnnan ruinen grivdes ut 1924-1925 var dven borggarden anlagd med trid

och klingvixter, binkar och rabatter. Nir Vistervik tog &ver
Slottsholmen breddades den smala landtungan mellan holmen och
Norrlandet och en allé med tradrader anlades.

Pa Slottsholmen uppfoérdes ett kallbadhus 1901 (till héger i bilden) och
en sommarrestaurang med utsiktstorn 1913 (tll vinster i bilden), bada i
trd, och forindrade stadssiluetten. Aven om sommarrestaurangen med
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Restaurang
Slottsholmen

Transformator-

Kulturhistorisk
utredning

Konsekvens-
utredning

sin stora gardsplan mot vattnet, var relativt forsiktig 1 sin framtoning sa
var den en byggnad som stack upp i stadsbilden. Tripaviljongen
eldharjades 1950 och kallbadhuset revs 1952.

1952 byggdes den nuvarande, icke vinterbonade, restaurangen pa
Slottsholmen. Byggnaden ir ritad av Gésta Abergh som dven ir
upphovsman till byggnader som Konstfack i Stockholm och Oslos
konserthus. Byggnadens arkitektur 4r tydligt priglad av den tidens
modernistiska ideal och stod nir den byggdes i skarp kontrast till den

§ nedbrunna trirestaurangen. Pi Slottsholmen finns idag férutom ruinen,
restaurangen och brovaktarstugan en liten transformatorbyggnad.

Byggnaden rymmer en transformatorstation och uppfordes av Visterviks
Kraft Elndt AB dr 1995. Byggnaden har en exteriér utformning som
liknar den intilliggande brovaktarstugan.

KULTURHISTORISKA VARDEN

I en av Kalmar lins museum upprittad kulturhistorisk utredning (okt.
2010) beskrivs att Slottsholmens kulturhistoriska virde tydligt 4r knutet
till slottsruinen. Ruinen ar ett identifierande element pa Slottsholmen och
1 Vistervik och kan ha genererat en vetenskapligt virdefull arkeologi
ovan och under vattnet. Slottsholmens virde ligger ocksa 1 dess funktion
som offentligt rum, kretsande kring ruinen. Parkanliggningen dr
virdefull som en rekreationsmilj6 men bidrar ocksa till ett
monumentaliserande av  ruinen. Restaurangbyggnaden dr inte
kulturhistoriskt virdefull i sig men dess publika funktion dr det.
Brovaktarstugan édr virdefull enligt PBL 3:12 och dess kulturhistoriska
virden ar tydligt knutna till platsen. Stugan bor enligt linsmuseet skyddas
med bestimmelsen q i planen. Ruinen, de kulturhistoriska limningarna
och brovaktarstugan bidrar alla till en fOrstdelse av platsen och dess
utveckling fran forsvarsanliggning, vidare som varvs- och industrimiljé
till en forlustelsemiljé med park, restaurang och konsertarena.

Enligt utredningen dr utgangspunkter for utveckling inom omradet att
slottsruinen ska forbli ett framtridande element pa Slottsholmen och 1
stadssiluetten, att en nybyggnad inte far forta upplevelsen av slottsruinen,
utan ska underordna sig ruinen och ta hinsyn till den utmirkande
platsen, samt att planomridet dven fortsittningsvis ska ha en tydlig
offentlig karaktir, vilket med férdel dven kan forstirkas.

White arkitekter har i sin rapport “Fordjupad riksintressebeskrivning och

konsekvensutredning” fran april 2011 utgatt frin Kalmar lins museums
utredning samt en riksintressebeskrivning upprittad av linsstyrelsen i
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Riksintresse for
yrkesfisket

Kalmar lin. Centrala begrepp 1 linsstyrelsens riksintressebeskrivning har
identifierats, fordjupats och analyserats genom aktuella och historiska
fotografier (se karaktirisering av stadssiluetten ovan). Fordjupningen av
riksintressets motiv.  och uttryck samt karaktdriseringen  utgor
bedomningskriterier vid redovisning av konsekvenser/planforslagets
paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden. 1 utredningens
huvuddokument redovisas konsekvenser av planférslaget som det sag ut
1 samrédet. I bilagan (alt. 2) redovisas konsekvenser av det omarbetade
planférslaget. 1 rapporten framgar att omradet har foljande
kulturhistoriska virden:

Sjofartsstad

Stadens placering invid vattnet med bryggor, kajer och vattennira
bygenader som minner om Visterviks linga tradition som viktig
sjofartstad.

Slottsruinen

Slottsruinen har ett stort symbolvirde och ar ett viktigt visuellt element i
stadsbilden. Dess lagmailda karaktir i kombination med omgivande trid
gor dock att ruinen snarare upplevs som en del av landskapet/
vattenrummet kring Gamlebyviken 4n som ett landmirke pa langt hall.

Vattenomradet med hamnen och inloppet till staden

Sjovigen dr en naturlig vig till Vistervik och vattenomridet
karaktiriseras av kajer, bryggor och bebyggelse. Bitar och batmaster ar
viktiga element 1 vattenrummet.

Stadens siluett och nira kontakt med vattnet

Siluetten utgors av landmarken, Slottsholmen och en lig byggnadsmassa.
Vattentornet, S:t Petri kyrka, Héiggbladska huset, S:ta Gertruds kyrka, fd
Varmbadhuset ér alla symbolbyggnader som gor att man kinner igen sig
och kan orientera sig i staden. Den i 6vrigt laga byggnadsmassan bildar
ett sammanhingande stadsbryn och dr en fOrutsittning for att
Slottsholmen med park, bebyggelse och slottsruin, ska framtrida.

OVRIGA RIKSINTRESSEN

Delar av planomradet omfattas av riksintresse for yrkesfisket enligt 3
kap. 5 § miljobalken (MB). I Skeppsbrofjirden och Gamlebyviken finns
sOtvattensarter sisom abborre, gidda, stromming, mort, al m.m. Inom
omradet forekommer idag inget yrkesfiske, och det finns inga planer pa
att bedriva yrkesfiske hir i framtiden. Diremot bedrivs sportfiske pa
Slottsholmen, framfér allt strommingsfiske pa varen.
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PLANFORSLAGET

Kvartersmark for
BC - bostader och

centrum

NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse tillits uppforas inom fastigheten Slottsholmen 1.
Andamilet ir BC - bostider och centrum. Inom byggnaden kan dirmed
bostider samt verksamheter sisom hotell, andelsligenheter, butik,
restaurang och samlingslokaler inrymmas. For att sikerstalla
allminhetens tillganglighet till byggnaden medges inte bostider och/eller
hotellrum pa entréplanet. Den nya byggnaden ir tinkt att uppforas inom
den nuvarande fastigheten Slottsholmen 1 med en liten utékning pa
nagra meter i norr. Maximal byggnadsarea (area pa marken) som medges
1 planen dr for hela byggnadskroppen 960 m?.

Planen medger byggnad i en (1) vaning som trappas upp till elva (11)
vaningar med ldgsta delen mot slottsruinen. Varje vaning ér reglerad till
en hégsta nockhojd. Ligsta niva for firdigt golv pa entréplanet regleras
till lagst +2,8 meter Gver nollplanet (likvardigt med medelvattennivan).
Vining 2-3 avses inrymma hotellrum och pa 6vriga vaningar ska finnas
andelsligenheter i varierande storlekar, totalt ca 85 rum/ligenheter.
Vining 1 (entréplanet) dr tinkt foér kommersiell verksamhet sdsom
restaurang, kafé, konserter, konferens mm. Pa entréplanet, i byggnadens
norra del, avses duschar och toaletter uppforas. Dessa ska anvindas av
savil gister i smabatshamnen som besokare till byggnaden. Garage med
ca 40 parkeringsplatser planeras i killaren/under markplan.

Planen medger att marken nidrmast 6ster om huset far underbyggas med
garage till hogst 18 % av byggnadens totala byggnadsarea. Utanfor fasad-
liv tillats balkong och terrass uppforas. Taket far inte bestd av material
som kan slippa ifran sig metaller till vattnet (t.ex. koppar eller zink).
Byggnadens grundkonstruktion ir tinkt att utgéras av en platsgjuten,
vattentit killare (betong). Grundkonstruktionen ska palas ca 15-20
meter. Slagning av spont planeras runt hela killaren och utfyllnad
kommer att ske runt sponten. Pelare och innerviggar utgors av betong.

Runt byggnaden avses kvartersmark for BC — bostider och centrum.
Marken far inte bebyggas. Delar av denna yta, markerade som x och y i
planen, ska vara tillginglig for taxi, inlastning till fastighet samt nedfart
till garage. For att mojliggora nedfarten gors en utfyllnad av ett ca 300 m?
stort vattenomrade strax nordost om byggnaden. I anslutning till den nya
byggnaden avser man anldgga terrass- och promenaddick, bryggor for
smabatshamn, bastu och kiosk mot Skeppsbrofjirden. Planen medger ett
tradack, max 15 meter brett, utanfér byggnadskroppen vid a-b.

Ytan mellan brovaktarstugans uthuslinga och Skeppsbrofjirden ir for
snav for att nedfarten till den nya byggnadens kallargarage ska fa plats. 1
avvigning mellan bevarande av brovaktarstugan och utveckling av en
funktionell och estetisk helhetsmiljé har det senare prioriterats. Det har
diskuterats huruvida man kan ta bort uthuslingan och inhysa nagon form
av  serviceverksamhet for smabatshamnen 1 brovaktarstugans
huvudbyggnad. Under forutsittning att man gor en bedomning av

. stugans interior och bevarar den gamla murstocken skulle detta kunna

fungera. Med denna 16sning borde det finnas plats for att fa till en
nedfart men eftersom det dr stugan i sin helhet som ér virdefull tappar
den mycket av sitt virde om uthuslingan férsvinner. Omgirdad av vigar
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blir stugan dessutom isolerad och svartillginglig f6r manniskor.

Stugan foreslas flyttas till Kulbacken, en h6jd beligen ca 300 meter fran
Slottsholmen. Kulbacken dr som ett friluftsmuseum dit man genom édren
flyttat flera historiskt intressanta byggnader. Pa Kulbacken finns
dessutom Visterviks museum med Naturum, utkikstornet Unos torn,
smedja, stenbrott, och allmogebitar. Brovaktarstugan kan ansluta sig till
den grupp av byggnader pi Kulbacken som alla berittar sin del av
stadens historia. Hir kan man enklare hitta ett passande anvindningssatt
for stugan samtidigt som man kan lyfta fram kopplingen till
Slottsholmen. Pa Slottsholmen boér det finnas information om vart
stugan flyttats. Kostnader, tillvigagangssitt, placering, intressenter for
olika verksamheter, bygglov mm dr fraigor som maste utredas infor en
sadan eventuell flytt.

GESTALTNINGSIDE

Arkitekturen

Det finns 6nskemal fran savil exploatdren som kommunen att skapa ett
landmirke pa Slottsholmen. En byggnad som tydligt tar sin plats i staden
och som till sin utformning speglar sin samtid. Den unika platsen med
vattenrummet intill sig mojliggdr en storre volym dn vad som varit fallet
om samma volym placerats inne i stadens rutndt. Avstandet till
Viisterviks 6vriga bebyggelse gor att det nya Slottsholmen relaterar mer
till siluetten och skalan pa vattenrummet 4n pa enskilda byggnader som
finns i staden. Darfor har siluetten, vattenrummet och Visterviks historia
som batstad varit inspiration i gestaltningsarbetet. Den nya byggnaden
har getts ett tornmotiv mot staden for att korrespondera med andra héga
byggnader som sticker upp 1 Visterviks siluett. Narheten till slottsruinen
har haft stor inverkan pa gestaltningen och volymbearbetningen av
byggnaden da den trappar ner sig i lingdled fér att anpassa sig till
slottsruinens skala.

S:T PETRI KYRKA S:TA GERTRUDS KYRKA

RUINEN UNOS TORN
SLOTTSHOLMEN

7y dver stadsssiluetten fran S é@ﬁ&brgﬁd’rz’;ﬂ (Sandell Sandberg Ar/-ézl'te/ée}j..

Offentlig plats

Ambitionen har varit att stirka karaktiren av Slottshomen som en
offentlig plats. Entréplanet knyts samman med staden genom att upplata
hela bottenplanet till publik verksamhet och genom att géra omradet
niarmast vattnet tillgangligt for alla. Genom att formge en stor terrass
med sittrappor for allmidnheten mot vattnet understryks viljan av att gora
miljon 1 byggnadens absoluta nirhet till en del av det offentliga rummet.
En allmin giangvig loper frin gatuniva ner till kajkanten och fortsitter
lingsmed den nya marinan lings vattnet och knyter an till de befintliga
gangvigarna norr om byggnaden. Terrasser och bryggor dr av trd for att
torstirka kopplingen till den maritima miljon. Entréplanet ska tydligt
markera sig som en transparent vilkomnande miljé dir utblickar rakt
igenom huset ut mot vattnet ar viktigt for att inte blockera kinslan av
nirhet till vattnet fran gatan.
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Fasad

Byggnaden ir tinkt att utforas i fasadskivor 1 olika storlekar, formodligen
fibercement eller hogtryckslaminat, som djuplaseras monjeréda, en varm
r6dbrun  kulér som betonar den inbjudande och vilkomnande
motesplatsen 1 huset. Karmar och balkongricken ska milas i samma réda
firg. Fasadskivornas varierade bredder, balkongernas olika storlekar och
oregelbundna fonstersittningar skapar variation och liv i fasaden. Stora
glaspartier bidrar till att skapa utblickar 6ver Vistervik och ge byggnaden
en litthet och transparens samt forstirka landmirket Slottsholmen
genom att gloda av ljus morka vinternatter.

I det fortsatta arbetet skall fasaden pa entréplanet utformas med sa stor
del glasade ytor som mdijligt for att gbra den offentliga verksamheten vil
synlig och inbjudande fér manniskor. Idén om att gora fasaden
Oppningsbar, sd att entréplanet sommartid blir som en del av parken, skall
utredas vidare. Fargforslaget skall bearbetas och olika firgférslag studeras
parallellt med planférslagets rédbruna, for hela byggnaden. Fasaden mot
Gamlebyviken skall tonas ner med avseende pa firg, fonstersittning och
balkongutformning, for att fa ett lugnare uttryck och bittre anpassas till
den lagmailda ruinen. En foérutsittning fOr att byggnaden ska smilta in i
det nidrmaste landskapet 4dr att man arbetar ytterligare med
markgestaltningen. Eftersom ovanstiende atgirder inte regleras i
detaljplanen 4r det viktigt att man i bygglovsskedet kriver att de skall
genomforas infor/vid byggnation.

Finansiering

Att byggnaden ska fungera aret runt, och inte bara under sommar-
manaderna, har ocksa wvarit haft betydelse for utformningen. Det ir
hotellverksamheten (ca 85 rum/ligenheter) som ska finansiera de publika
delarna i huset och den hoga exploateringsgraden krivs for att
finansieringen ska ga ihop. Dessutom gynnas verksamheterna i
bottenvaningen av de ovanliggande hotellrummen eftersom det blir
naturlig rorelse av manniskor i huset.
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Koppling till ruinen

Det finns 6nskemal fran exploattrens sida att hitta nya anvandningssitt
for slottsruinen, aktiviteter av olika slag som kan kopplas till den nya
byggnaden. For besokare till Slottsholmen kan ruinen bli en sjalvklar
attraktion och om dess historia kan illustreras och berittas bittre dn vad
som sker idag, sa kommer naturligtvis upplevelsen att f6rhojas. Scen och
liktare, som sitts upp infor Visfestivalen varje ar, skulle dven kunna
anvindas for sommarteater. Nirheten till en hotell- och restaurangrorelse
kan gora ruinen till en plats f6r olika evenemang. Brollop i ruinen skulle
kunna bli populira, med efterféljande middag och inkvartering pa
Slottsholmen. Under seminarier kan man forligga nagra av
forelisningarna till ruinen. Konserter av olika slag, som inte stor
Visfestivalen, kan man arrangera. Pd detta sitt kan slottsruinen, och
dirmed riksintressets virden, paverkas pd ett positivt sitt av
planforslaget. Den publika funktionen kommer att féras vidare i den nya
byggnaden och forstirkas i ruinen, nagot som dr mycket viktigt ur
kulturhistorisk synpunkt.

Kommunens mal med ruinen

Kommunens Sambhillsbyggnadsenhet har 1 samarbete med Tjust-
Fastigheter AB, Kultur- och Fritidstérvaltningen och Turistbyran tagit
fram nagra overgripande mal fér hur man vill anvinda slottsruinen i
framtiden. Samarbetet kommer att utmynna i ett projekt diar ambitionen
ar att malen ska Oversittas till konkreta atgirder som kommunen ska
arbeta aktivt med att genomfora.

Mal 1. Forstirka ruinens identitet

Pa en forsta ambitionsniva vill kommunen framhiva ruinen battre, gora
ruinen tillganglig f6r alla och 6ka allmanhetens kunskap om ruinen. Detta
kan exempelvis ske genom effektbelysning, upprustning och foérstirkning
av 1880-talsparken, ramper samt forbattrad information for alla. Om nya
Slottsholmen med tillh6érande smadbatshamn byggs kommer fler
minniskor att rora sig i omradet vilket bidrar till ett 6kat tryck pa
allmanna motesplatser. Att forstirka parken och att skapa nya gangvagar
och motesplatser utmed vattnet dr darfér av stor vikt. Skapar man en
attraktiv och ordnad miljé 1 och kring ruinen far minniskor storre
respekt f6r den och risken f6r vandalisering minskar.

Mil 2. Oka anvindningen av ruinen
Pa nista ambitionsniva vill kommunen underlitta anvindningen av

ruinen for saval kommunens egna arrangemang som for lokala
foreningar och for gister pa nya Slottsholmen. Kommunen vill att
ruinens funktion som en arena for olika evenemang forstirks i framtiden
och att en del av evenemangen kan vara kopplade till den nya byggnaden.
Stor hinsyn till kulturmiljon skall beaktas vid val av arrangemang.
Eftersom ett okat nyttjande dven Okar slitaget pa ruinen mdste
varden/underhallet anpassas efter anvindandet. Ett 6kat anvindande av
ruinen kan, om det utférs pa ritt sitt och med ritt omsorg, héja ruinens
dragningskraft och pa sa sitt stirka kulturmiljon.

Kommunen betonar vikten av att se Slottsholmen som en helhetsmilj6
med ruinen, parken, den nya byggnaden och nya métesplatser och
gangstrak, dir de olika komponenterna kompletterar varandra och
tillsammans bidrar till att forh6ja upplevelsen av platsen. Vissa aktiviteter
ar kanske mest limpade for ruinen medan andra kan forliggas till den
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nya byggnaden, parken eller soldicket. Sa linge hidnsyn tas till den
virdefulla kulturmiljén och s linge alla minniskor, och inte bara boende
pa Slottsholmen, far ta del av Slottsholmens unika miljoer, stiller sig
kommunen mycket positiva till ett 6kat nyttjande av ruinen.

Vyer pa den tinkta byggnaden fran Strandvigen och
Sandberg Arkitekter).
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Vyer pa den tinkta byggnaden Turistbyran, Grinsakstorget och Fix;éaﬁé@elt
(Sandell Sandberg Arkitekter).
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Smabéitshamn, WV,

e e

-

U’y pa den tinkta byggnaden fran fdhdxz‘z'ném (Sandell Sandberg Anéz'te/éz‘er)‘.

L Bt v 4 Y

/ 2 -’.’-;’%I,I

1y pé den tinkia byggnaden frin Skeppsbrokajen (Sandell Sandberg Arkirekter).

SMABATSHAMN

Planen tillaiter uppférande av smébatshamn, WV,. Denna ar tinkt att
utgbras av flytbryggor med sammanlagt ca 200 batplatser. Av dessa dr ca
60 fasta batplatser for boende pa Slottsholmen och resterande ar
gastplatser. Inom hamnomridet medges byggritt for en bastubyggnad
respektive en byggnad fér hamnkontor/kiosk till en maximal
byggnadsarea av 64 m? vardera. Till hamnen ska ledningar for vatten,
avlopp och el dras. Hamnens behov av serviceanliggning (dusch, wc och
hwec) tillgodoses pa nya byggnadens entréplan.

Hamnen kommer att uppfylla ett antal kriterier avseende vattenkvalitet,
sikerhet, service och milj6 och dirmed klassificeras enligt den
internationella miljdutmarkelsen for fritidsbatshamnar och strinder ”Bla
Flagg”. Latrinan som finns pa befintlig brygga idag planerar man att byta
ut till en septiktank som bittre passar in i den nya anliggningen. Ansékan
om tillstand till vattenverksamhet ska prévas av  mark- och
miljédomstolen.
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Soldiick, WB,

ASEING

SOLDACK

Pa  Slottsholmens 6stra sida 16per dubbla promenader. Lings

~ Slottsholmsvigens vistra sida 16per ett populirt ging- och cykelstrak

som forbinder sédra Norrlandet (bl.a Logarberget och Piperskirr) med
de centrala delarna av Vistervik. Ny detaljplan medger soldick/bryggor,
WB, utmed Gamlebyviken. Ett soldick i foreslaget lige kan bli en ny
unik motesplats 1 Vistervik, en motesplats som i dubbel bemairkelse
stirker ett av Visterviks viktigaste varumirken — staden som moter
vattnet. Dels genom att métesplatsen ges uttrycket av ett torg som fysiskt
ar placerat pa vattenytan, och dels genom att platsen erbjuder en
svarslagen utsikt 6ver stadens silhuett som moéter Gamlebyviken. Platsen
skall méjliggora upplevelser tillsammans; leka, betrakta, fiska, vila eller
tillsammans med en nir och kir beskiada en romantisk solnedgang. For
att platsen ska kunna fungera och fi en roll 1 staden krivs rymd, och
platsens storlek dr en av dess storsta kvaliteter.

Soldicket dr tinkt att leda bort de giaende fran biltrafiken dér vigen ar

- som smalast. Det ska vara tillgingligt for alla och till for alla. Hir ska

finnas olika typer av sittmobler, breda trappsteg, konst/lekskulptur och
stora G6ppna ytor att bara umgas pa. Konstruktionen ér tinkt att utgdras
av betong med palar mot botten och med ett ytskikt av ett vattentaligt
traslag med rifflor for att minimera halkrisken. Lingst ut pa soldicket,
dar dicket trappas ned mot vattnet planeras en plattform byggas strax
under vattenytan. Plattformen kan bla. anvindas for att 6vningssnorkla
pa och ha som i- och utgangsplats for snorkling. En férprojektering av
soldidcket har upprittats. Offentliga toaletter finns pa Slottsholmen,

saering Turistbyran och vid Kulbacken.

|
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Ging- och
cykeltrafik
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A-A1 i
Gamlebyviken N = = E‘ T
e Befintlig Slottsholmsvégen
GC-vég
soltrappor upphojt tradack markering
av gatsten/
ledstrak
B-B1 i!
.
i
'.x & ;j - A
W = W\ i L\.#-"‘ =
stdende stockar  dack av betong lekskulptur sittmur av granit,

for bryggkansla med yta av tré delvis sittyta av tré

fasta solstolar i tré

Idéskisser (t.v. plan, ovan sektioner) pa hur solddcket skulle kunna se ut.

GANGVAG

Genom planomriadet 16per en befintlig gang- och cykelvidg pa vistra
sidan om Slottsholmsvigen och kring slottsruinen finns grusade
gangvigar. For att ytterligare stirka Slottsholmen som en offentlig plats,
och sikerstilla allminhetens tillginglighet utmed vattnet, medger planen
en gangvig pa Slottsholmsvigens Gstra sida. Den nya gangvigen dr tinkt
att forbinda Slottsholmen med Skeppsbrokajen via statyn Spejande
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Information

Service

Tillganglighet

sjioman. En forprojektering av gangvigen fran Spejande sjoman till
Slottsholmen har upprittats och i denna har man tittat pa en 16sning med
balkar som sitts ned i grisslinten (se bilden till vinster). Vid Lilla och

. Stora strommen hings gangvigen som pahing pa broarna. Detta pahing

ska 6ppnas med Stora strommen-bron vid broGppningar. Mitt emellan
broarna dr gangvigen tinkt att breddas for att ge utrymme at parksoffor
och sittgradinger i trd. Denna “vilplats” ska, i likhet med platsen vid
Spejande sjoman, ha en rundad form, ett ytskikt av trd och ett jirnstaket.
Gangvigen fortsitter runt den nya byggnaden mot vattnet, och ansluter
till befintlig gangvig Oster om ruinen. Det dr viktigt att hela gangvigen
ges en enhetlig utformning som passar med centrala Vistervik i ovrigt.

U’y pa den tinkta gangvigen med vilplats mellan Lilla strommen och Slottsholmen.

Rambill).

Informationsskyltarna inom omridet bor ses Over. Fler skyltar som
upplyser minniskor om Slottsholmens historia och vilka natur- och
kulturvirden som platsen, savil pa land som i vattnet, besitter, bor sittas

upp.

Omradet ligger i Visterviks centrum som tillhandahaller ett brett
serviceutbud.

Den handikappspolitiska planen f6r Visterviks kommun ligger till grund
for detaljplanen. Planen fOrutsitter att dess innehall, savil samtliga
bebygeda ytor som utomhusmiljoer, anpassas for att uppfylla gillande
lagar och regler rorande tillganglighet, och att eventuella dtgirder for att
uppfylla tillginglichetskraven sker 1 forsta hand pa den egna fastigheten.

KONSEKVENSER / PAVERKAN

RIKSINTRESSET FOR KULTURMILJON

I den av White arkitekter upprittade rapporten “Fordjupad
riksintressebeskrivning och konsekvensutredning” med bilaga (april
2011), har féljande konsekvenser pa riksintresset framkommit:

Stadens siluett och nara kontakt med vattnet
Den féreslagna byggnaden med en i sammanhanget relativt stor volym
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kommer oundvikligen att innebidra en stor paverkan pa upplevelsen av
Slottsholmen och Visterviks stadssiluett. Utifran sa gott som alla vyer
mot staden forindrar byggnaden stadens siluett patagligt. Den originella
formen, med ett torn i séder och nedtrappning i norr, drar till sig
uppmirksamhet men svarar samtidigt omkringliggande bebyggelse;
tornet korresponderar med Ovriga landmirken 1 staden och
nedtrappningen ir en anpassning till den ldgre skalan pa Slottsholmen. I
vyn fran Skeppsbrofjirden blir den foreslagna byggnaden ett nytt
betydelsefullt landmirke som annonserar den strategiskt och historiskt
viktiga Slottsholmen for anlindande med bat vilket kan vara bade
positivt och negativt.

Slottsruinen

Genom en tydligt nedtrappande form i norr forhaller sig den foreslagna
byggnaden till den laga skalan i landskap och bebyggelse pa Slottsholmen
vilket dr positivt. Utformningen har gjorts med ambitionen att uppna en
overgang till slottsruinen. Slottsruinen ér ett synligt element 1 vyn fran
Strandvigen och Kulbacken. Fran andra vyer 1 staden, tex. frin
Skeppsbron syns inte ruinen bakom triden och nuvarande
restaurangbyggnad. I vyn fran Kulbacken far byggnaden en underordnad
roll och slottsruinen forblir ett framtridande visuellt element i
stadsbilden vilket ar positivt. I vyn frin Strandvigen tar den foreslagna
byggnaden mycket uppmirksamhet vilket dr kritiskt om slottsruinen ska
fortsitta vara ett framtridande element. Har 4r fasadutformningen
avgorande f6r om paverkan blir negativ eller inte.

Sjofartsstaden/vattenomradet med hamnen och inloppet

Planforslaget innebir Okad kontakt med vattnet genom marinan,
soldicket, giangvigen samt den fOreslagna byggnadens vattennira
placering och tillginglighet for visterviksborna i de publika delarna.
Marinan bygger vidare pa Visterviks linga tradition som sjofartsstad
vilket dr positivt for riksintresset. Ytterligare mojligheter att lagea till med
batar, sittplatser, bryggor och promenadvigar tillgingligg6r och
levandego6r vattenrummet, en positiv paverkan pa riksintresset.

Planomradets karaktir som offentligt rum

Den foreslagna byggnaden innebir viss privatisering jamfort med nuldget
vilket 4r negativt for riksintresset. De publika verksamheter som tillfors
(restaurang/kafé, konferens, motesplatser och promenadstrik), och
sikerstills genom bestimmelser 1 planen, kommer dock att levandegora
platsen vilket r positivt. Aven hir dr fasadutformningen viktigt, bade
sedd fran langt och nira hall. De befintliga ildre byggnaderna ir en
tillgang for att minniskor ska kunna kidnna vardet av historisk férankring.
Den foreslagna byggnaden kan, ritt utfért, Oka omsorgen och
anvindandet av slottsruinen och pa sa sitt leda till en kulturell
virdeSkning i staden.

Forslag pa atgirder

Det ar viktigt att utformningen av entréplanet studeras vidare sa att det
blir inbjudande och férmedlar ett innehall av offentlig verksamhet, mot
alla hall. Fasadutformningen mot Gamlebyviken och slottsruinen maste
tonas ned, bade vad giller kulér och fasadrytm, for att béttre samverka
med ruinens nedtonade karaktir. For att byggnaden ska landa pa platsen
ar det mycket viktigt att arbeta vytterligare med det narmast
omkringliggande landskapet och markgestaltningen.
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Brovaktarstugan

Restaurang
Slottsholmen

Transformatot-
byggnaden

Lek och rekreation

Utifran konsekvensutredningen gbrs den samlade bedoémningen att
planforslaget inte anses gora en pataglig skada pa riksintresset, och
ddrmed att planforslaget gar att forena med riksintresset. For utforligare
beskrivning av  konsekvenser for kulturmiljén se “Fordjupad
riksintressebeskrivning och konsekvensutredning” med bilaga.

BYGGNADER

I den kulturhistoriska utredningen har det framkommit att
brovaktarstugan med tillhérande uthuslinga har betydande kulturvirden
enligt PBL. 3:12 vilka tydligt ar knutna till platsen. Kalmar lins museum
anser att brovaktarstugan bor behillas i befintligt skick pa befintlig plats
alternativt flytta den inom nidromradet. Analyser har gjorts i planarbetet
for att se om det gar att finna en limplig plats for stugan inom
niromriadet. Utifrin dessa analyser bedoms en flytt inom
Slottsholmen/Strémsholmen, pa grund av utrymmesskal, vara svar att fi
till pa ett bra sitt men att en flytt till Kulbacken dr moijlig.

Kalmar lins museum g6r bedomningen att ur antikvarisk synpunkt ar
alltfor omfattande originalpartier av befintliga restaurangbyggnaden
utbytta och forvanskade fér att utifrdn kulturhistoriskt virde kunna
hivda ett bevarande eller lagstadgat skydd av byggnaden. Ansékan om
att fa byggnadsminnesférklara befintlig byggnad har, av en privatperson,
limnats in till linsstyrelsen i Kalmar lin men detta har avfirdats.
Byggnaden rivs for att limna plats at ny byggnad. Fore rivningen bor en
noggrann dokumentation av byggnaden utforas.

Byggnaden saknar kulturhistoriskt virde enligt Kalmar lins museums
utredning fran 2010. Transformatorbyggnaden ersitts av nitstation i nya
bygenadens kallare.

FRIYTOR

Planomradet erbjuder idag moijlighet till olika former av rekreation. Har
finns tillgang till havet, promenadvigar och en parkmiljo. Storsta delen

.. av Slottsholmsparken ligger utanfér planomridet men har ingitt i den

o8 kulturhistoriska utredningen. Hir rekommenderar man att park-

| anldggningens 1880-talsutformning med slingrande grusgangar, trid- och

buskplanteringar, vilket dr typiskt f6r den tidens tridgardskonst, bor
bevaras och med fordel forstirkas ytterligare. Parken bidrar dven till att
framhava och forstirka ruinen. Genom nya gangvigar och métesplatser
okar planforslaget mojligheten till rekreation och planomradets roll som
ett offentligt sdllskapsrum forstirks. De varierande verksamheterna talar
tor ett mer befolkat omride vilket 6kar tryggheten.
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Marin milj6

Fisket

VATTENOMRADEN

il % - I arbetet med MKB:n har DGE
i B, Mark och Milj6 (i samarbete med
4] 28 ’ Nord Produktion) tagit prover av
Y N ' bottensediment vister och Oster
: “'““"'S,T"’“"I om Slottsholmen, .1 och L2, se
: \ figur t.v. Proverna har analyserats
| | avseende olja, PAH:er och
- [ metaller. Inom L2 analyserades

@ : . .. .
SThsHoms RuuEn aven tribyltenn (TBT), eftersom

‘e
PLANOMRADET |

: o _ . -—-—""", en smabatshamn tidigare lig i
oS - = { omradet. Analyserna visar att
“/, ,: N 12 , fororeningshalten generellt sett édr
. l Pl /" lag i sedimenten. Inte heller ndgra
e e ,° oljerester forekom 1 omradet.
N 7/ N o Utifran riktvirden dr halterna av
/A9 S TBT i Skeppsbrofjirden mittliga.
Y 7 SKEPPSDROTIARDEN

:iJ o MKB:n visar att “det“fréimst ar
§ Al omride L1 som ar virdefull ur
'Q’ %) \ marin miljdsynpunkt. Inom L2
b ST rader det daliga siktforhallanden
och vattnet har ett storre djup dn vad vaxtlighet klarar av. Omradet som
angrinsar till planomradet mot norr, Kolgardsviken, dr vardefullt for
sjofagellivet. Gamlebyviken har en rik vegetation som erbjuder bra
livsmiljoer for flertalet arter och i1 hela omradet kan lek av bland annat
abborre och gidda férekomma. Fran ytan och ned till ca 1,5 meters djup
dominerar blastingen vilken dr en nyckelart i ekosystemet som manga
andra arter, bade smaorganismer och fiskyngel dr associerade till.
Blastingen existerar utmed hela strandkanten.

Planférslaget bedoms inte paverka maojligheterna att uppna god ekologisk
och kemisk status i Gamlebyviken och i Skeppsbrofjarden. MKB:n visar
att det tinkta soldicket kommer att skugga delar av den ytliga blastingen
som finns utefter kajen. Eftersom f6rslaget innebir att man koncentrerar
soldicket till en plats istillet for att ha en brygga utmed hela
strandpromenaden blir dock andelen blisting som skuggas begrinsad.
Eftersom soldicket ska byggas pa palar kan utrymmet med fritt vatten
under soldicket bli ett bra gémstille f6r exempelvis gidda och abborre.

I projekterings- och byggnationsarbetet for soldicket ska hinsyn tas till
den stenkista/rustbidd som idr beligen vister om kajkanten, sid att
eventuella fundament inte gor averkan pa stenkistan. Solddcket far inte
blockera kulverten (“kanothalet”) som l6per under Slottsholmsvagen.
Lingsmed kajkanten, ca 20 meter ut i vattnet ligger ledningar for vatten
och avlopp och en bredbandskabel 16per in 1 kajen fran sydvist. Hinsyn
ska tas till ledningarna i projekterings- och byggnationsarbetet.

For att fa klarhet 1 vad fOr slags fiske som bedrivs inom planomradet,
och vad planforslaget kan ha for paverkan pa fisket, har Sveriges Fiskares
Riksférbund i Kalmar lin kontaktats. Eftersom det inte bedrivs nagot
yrkesfiske pa Slottsholmen paverkar inte planforslaget riksintresset for
yrkesfisket. Planférslaget bedéms heller inte paverka sportfisket pa
Slottsholmen negativt. Populationen av fiskbestindet péaverkas inte av
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Vattenrorelser

Farleden

Gator/trafik

planforslaget sa linge skyddsatgirder vidtas (se nedan) for att inte stéra
fiskarnas reproduktion. Planen mojliggér for ny smabatshamn med
bryggor, ny gangvig mot Skeppsbrofjirden samt for ett soldick utmed
Gamlebyviken, platser som kan limpa sig vl for fiske. Pa sa sitt anses
planforslaget underlitta for fiskendringens bedrivande. Skyddsatgirder
ska vidtas pa sa satt att alla arbeten 1 eller vid vatten ska bedrivas sd att
grumling begrinsas. Grumlande arbeten far inte forekomma pa den
vistra sidan om Slottsholmen under fiskarnas lekperiod mars till juni.

Vattnet som transporteras under Slottsholmsbron drivs av tva
grundprocesser, vattenstandsskillnaden mellan Skeppsbrofjirden och
Gamlebyviken och ren vindkraft ddr ett ytligt vattenlager transporteras
av vindens kraft pa vattenytan. Byggnationen av en ny sméabdtshamn har
av SMHI bedomts innebidra en begrinsad effekt pa vattenroérelserna. Ett
av skilen till det 4r att den rent vinddrivna strémmen, som bedéms
paverkas mest, bor ha mindre betydelse f6r vattenomsittningen dn den
strtbm som drivs av vattenstindsskillnader. Orsaken till det 4r bland
annat att den bara ger en transport 1 de Gversta lagren av vattenpelaren.

Smabadtshamnen ligger 1 ett

/ omrade med mycket battrafik

och bredden pa det farbara
Granslinje vattnet under Slottsholms-

bron dr begrinsad. Bryggorna

o " i hamnen fir dirfor inte

L stricka sig sa langt ut i vattnet

att de kan paverka fram-

komligheten.  Sjofartsverket

anser att smabatshamnens

/ sodra grins inte far stricka

sig  mer  soderut  in

Slottsholmskajens sydostra horn, dvs. inte séder om latitud 57°45,67°’N

(WGS 84), se figur ovan. Inga bétar fir stiv- eller akterfortdjas pa sidan

som vetter mot farleden, dvs. batar kan fort6jas endast lingsmed bryggan

(dock inte storre batar dn skirgardsbatarnas storlek, dessa far inte

fortojas hir). Inga fortdjningsbojar far etableras pa sidan som vetter mot

farleden. Smabatshamnen ska utformas utifran Sj6fartsverkets riktlinjer

gillande  mandvreringsytor, vattendjup, bryggavstind, belysning,
utmarkning m.m.

Transportstyrelsens sjofartsavdelning ansvarar fr.o.m. 2009-01-01 for
normer och foreskrifter samt tillstind for och tillsyn av sjofarten. De
anser liksom Sjofartsverket att vagbrytaren med tillh6érande bryggor ska
etableras i O/V respektive N/S riktning for att undetlitta passage for
sjofarare genom Stegeholms kanal. Transportstyrelsens anvisningar for
sjosiakerhetsanordningar, bryggornas koordinater, markering av arbets-
omride och férindringar av strandlinjen, ska f6ljas.

GATOR OCH TRAFIK

Slottsholmsbron utgér den kortaste forbindelsen mellan Norrlandet och
centrala Vistervik. Savida bron inte gir att anvinda krivs det en
korstricka pa ca fem mil 1 enkel riktning. En sirskild trafikutredning har
upprittats av Vectura i samband med den férdjupade 6versiktsplanen f6r
sédra Norrlandet. Utifrin den férdjupade &versiktsplanen (FOP:en)
bedoms trafiken 6ka med ca 1250-1700 resor per dag, vilket motsvarar
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Kollektivtrafik

en Okning med ca 20-25 % jimfort med i dag. Dessa siffror giller om
man bygger enligt FOP:en med full utbyggnad. Befintligt vignit kan
hantera den tillkommande trafiken pa Norrlandet och utredningens
bedémning ar att en ny bro éver Gamlebyviken inte kan motiveras inom
ramen for den planerade exploateringen. Pi riktigt lang sikt kan dock
behovet komma att dndras och diskussionen bor leva vidare i de
overgripande planerna for Visterviks utveckling. I trafikutredningen
patalas att en mindre breddning och flytt av en belysningsstolpe vid
Slottsholmsvigens smalare parti rekommenderas for att underlitta for t
ex kollektivtrafik, se bild t.v. Denna atgird bedoms ha liten paverkan pa
miljon kring Stegeholms slottsruin. 1 planen avsitts plats for att
mojliggora for en sadan breddning.

Planférslaget

Hur mycket trafik som den nya byggnaden kommer att generera har
uppskattats till ca 550 fordon per dygn eller drygt 5 % av nuvarande
trafikniva (riknat pa 85 ligenheter). Eftersom det bara kommer att finnas
ca 40 parkeringsplatser i omradet kommer trafikékningen sannolikt inte
bli si stor som 550 f/d. Trafiken i omridet kommer siledes inte att
paverkas nimnvirt av planforslaget. Storningar kan dock komma att
uppsta, framforallt vid broSppningar, vilka redan i nuliget genererar
linga kéer under sommartid. Planférslaget bedoms 1 MKB:n enbart
marginellt paverka miljokvalitetsnormerna avseende partiklar och
kvivedioxid. Det bedoms inte finnas nagon risk for hoga halter av
luftféroreningar i omradet.

Allmin platsmark delas i planen upp i huvudgata, ging- och cykelvig,
gangvig och parkmark. Inom huvudgata avsitts mark som ska vara
tillginglig for vindande fordon (z), en yta som ir nagot storre in
befintlig vindplats. Slottsholmsvigens smala och slingrande form medfor
att trafiken inte kan hélla ndgra héga hastigheter. Farligt gods ska inte
firdas pa Slottsholmsvigen for att undvika den kinsliga kusten. Gator,
vindplats, garage m.m. ska utformas utifran Visterviks miljé och energis
riktlinjer.

Framkomlighet

Med o6kat antal bostider pa Slottsholmen och Norrlandet 6kar riskerna
och behovet av effektiva utryckningsvigar. En broSppning, en olycka
eller brohaveri kan medféra f6rdréjningar av riddningsinsatser till dessa
omraden. En kontinuerlig service sker och personal pa Visterviks Kraft
Elnit AB har nu utbildats for akutinsatser pa bron. Om brohaveri skulle
ske sd att bron stannar i uppritt lige, larmas en riddningsstyrka i
Gamleby. Det finns da méjlighet att kéra ner en ambulans till Norrlandet
vilket kortar ner tiden for sjukhustransport. Skulle haveriet vara
lingvarigt har de dven mojlighet att kora runt med ett eller flera fordon
och stilla pa den sidan. Mgjligheten att bemanna platsen med personal
via bat finns ocksa som alternativ. Under byggtiden ska framkomligheten
forbi byggnaden, for savil rdddningstjanstens fordon som andra,
sakerstillas.

Planomradet trafikeras av Kalmar Lins Trafiks bussar genom linje 28,
Viistervik- Segersgirde (landsbygdstrafik) samt linje 5 Vistervik- Grinso
(titortstrafik). Linje 28 kor 6 turer/dag, man-fre, i vardera riktningen.
Linje 5 kors endast sommartid. En ny vandplats for turistbussar planeras
att byggas nagra hundra meter norr om Slottsholmen, vid Kulbacken.
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Parkering/
angoring

Parkeringsplatser avses 10sas dels inom egen fastighet (ca 40 platser) och
dels inom ett avstand pd ca 500 meter ifran Slottsholmen (ca 60 platser).
Samhillsbyggnadsenheten pa Visterviks kommun har undersokt var man
kan tillgodose behovet av parkeringsplatser for den nya byggnaden. 36
parkeringsplatser kan tillskapas genom ombyggnad av Norra Varvsgatan.
Detta forutsitter att den nya detaljplanen fér Skeppsbron antas med
dessa dndringar. 6 nya platser kan byggas i anslutning till nuvarande
parkeringsyta vid Turistbyran. Detta kriver dock att gang- och
cykelvigen forskjuts at nordvist for att fa tillricklig koryta pa
parkeringen. Kommunens utredning visar ocksa att parkeringen pa
Skeppsbron inte dr belagd till mer dn 50 % (ca 100 lediga platser), med
undantag av vecka 28. Genom taxestyrning kan ytterligare lediga platser
(utéver de nimnda 100) skapas, detta dven under vecka 28.

« ot l!m!men

Ju /sténlm

%’*—-—- Parkering vid
!f’i / Turistbyran

S%éﬁﬁébrons
parkering

Norra
Varvsgatan

; woe Rl 50 meter

' ‘&o LR ¥

Parkermgsplatserna ska t1llgodoses genom kop av parkeringskort. Med
dessa kort far man st pa parkeringsplatserna i man av plats. For gisterna
till byggnadens publika delar giller samma regler och avgifter som for
boende pa Slottsholmen. Handikapparkeringar dr tinkta att losas i
garaget med hiss upp till entréplanet. Delar av kvartersmarken ska vara
tillganglig for taxi/tillfillig parkering, inlastning till fastighet samt utfart
fran garage. I planen har sirskild plats (markerat x och y) avsatts for
detta. Med tanke pda den nya byggnadens lige, tillgangen till
kollektivtrafik och antalet boende och besékande till byggnaden och
marinan, uppskattar Sandell Sandberg Arkitekter i konsultation med en
trafikkonsult pa Ramboll 1 Stockholm, att 2 platser for tillfallig parkering
for taxi samt en avlastningsplats for turistbussar och lastbil ar tillrickligt.
Ytterligare taxifickor kan vid behov anliggas lings Slottsholmsvigen,
norr om planerad lastplats alternativt vid nedfarten till garaget (se
illustrations karta). Transportvigar, lastningsplatser och himtningsplatser
for avfall och atervinning ska beaktas, se "Handbok for avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”.
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Trafikbuller

Vattenlivriddning

Brandskydd

STORNINGSSKYDD

En berikning av bullervirden har genomférts vid den planerade
byggnadens fasader. Berikningarna har gjorts utifrin den samnordiska
berikningsmodellen, reviderad 1996. (Naturvardsverkets rapport 4653).
Enligt denna berdkning fas vid virst utsatta fasad mot Slottsholmsvigen
upp mot 65 dBA ekvivalent ljudniva (medelljudnivin under ett
normaldygn) och drygt 80 dBA maximal ljudniva. Pa fasaden mot
Skeppsbrofjirden fas upp mot 50 dBA ekvivalent ljudniva.

For att en acceptabel ljudniva inomhus och utomhus ska sikerstillas for
bostider ska ny byggnad uppforas sa att riksdagens gillande riktlinjer f6r
buller inte 6verskrids. Planen reglerar detta genom en bestimmelse for
storningsskydd:

Fasader ska utformas sa att ljudnivan inomhus i bostad inte 6verstiger 30
dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva.

Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostiderna ska utféras och/eller placeras sa att de utsitts
for hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 maximal ljudniva
(frifaltsvirden).

Detta kan t.ex. ske genom limplig ligenhetsplanlosning, speciallésningar
och lokala bullerskyddsatgirder. For hotellrum, didr man vistas en kortare
tid, giller endast att riktlinjerna f6r inomhusmiljén inte 6verskrids.

Utrustning for vattenlivriddning ska finnas vid alla vattennira
anlidggningar inom planomradet, utifran allminna rad frin Myndigheten
tor Sambhaillsskydd och Beredskap, MSB, (tidigare Raddningsverket).
Utover detta si har kommunfullmiktige 1 Vistervik 1  sitt
handlingsprogram enligt Lag om Skydd mot Olyckor beslutat att man ska
vara en Vattensiker kommun, och da dr denna utrustning ett krav att
uppfylla. Livboj, fast kajstege eller trappa, livriddningshake, livraddnings-
stege och riddningsbit dr exempel pa sadan utrustning,

Framkomligheten f6r riddningstjdnstens fordon maéste garanteras si att
utrustning for livriddning och/eller brandslickning inte behover biras
lingre 4n 50 meter. Placeras byggnader for bastu och hamnkontor/kiosk
lingre bort 4n dessa 50 meter maste eget brandskydd samt
personsikerhet vid brand ordnas. Sméibdtshamnen it tinkt att forses
med livriddningsutrustning sia som ridddningsstegar, livbojar och
brandslickare.

Om byggnadernas utformning goér sia att det krivs utrymning med
riddningstjinstens hojdfordon kan krav pa brandvdg och upp-
stallningsplatser inom fastigheten komma att stallas. Da giller att dessa
har tillricklig bredd for att raiddningstjanstens fordon kan ta sig fram
utan att hindras av parkerade fordon, snévallar, trid, lyktstolpar eller
andra hinder. Uppstillningsplatser f6r hoéjdfordon ska da finnas och
rundkorning och/eller vindning ska vara mojlig genom vil tilltagna
gatuh6rn och/eller vindplatser. Di planen avser nybyggnation och
omradet sedan tidigare dr bebyggt forutsitts att ett utbyggt brandpostnit
enligt VAV P 76, Vatten for brandslickning samt VAV P83, Allminna
vattenledningsnit finns med tillrickligt antal brandposter och med
vattenfloden och tryck i enlighet med dessa regler. Skulle sd inte vara
fallet ska detta utféras. Brandskydd ska utformas enligt kraven ovan, i
samrad med riddningstjinsten.
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Vatten, dagvatten
och avlopp

El, tele och virme

Avfall

Genomforandetid

Exploateringsavtal

Strandskydd

TEKNISK FORSORJNING

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Ny bebyggelse ska ansluta till det kommunala VA-nitet.
Dagvatten fran hardgjorda ytor ska renas till en limplig niva for att
ytterligare inte belasta naturen innan det aterfors till Skeppsbrofjirden.
Andelen hardgjorda ytor bor minimeras. Vatten, avlopp och hantering av
dagvatten ska utformas 1 samarbete med Visterviks kommun.

Ny nitstation for el (dubbelstation) till en yta av ca 32 m?* placeras i nya
byggnadens killare. Den ena stationen ska driva nya byggnaden och den
andra ska anvindas till bro6ppning, smabitshamn, slottsruinen,
belysning mm. Vid placering av nitstationen i byggnaden bor man folja
forsiktighetsprincipen for elektromagnetisk stralning, se Boverkets
rekommendationer. Nitstationen ska anslutas till nirliggande elledningar.
I viantan pa att garagebyggnaden blir klar ska en mobil nitstation
uppféras pa en temporir plats. Denna skall anvindas for drift av
befintligt nit samt bygg-el. Placering av en sidan temporir station ska
bestimmas av exploatéren i samrad med kommunen.

Mark markerat med u i1 planen ska vara tillginglig f6r underjordiska
ledningar. U-omradet kan komma att behéva justeras nagot i och med
byggnation. Dir ytskiktet inom kvartersmark avser att utgdras av tradack
far annan 16sning dn underjordiska ledningar, t.ex. plastrér ovanpa mark,
hittas. For smabatshamn dras elledningar fran nya byggnaden i bryggorna
ut till batplatser, bastu och kiosk/hamnkontor.

Ny bebyggelse pa Slottsholmen 1 planeras att ansluta till fjarrvirme-
systemet samt till narliggande teleledningar. El, tele och fjarrvirme-
system ska utformas i samarbete med Visterviks kommun.

Planomriadet omfattas av det kommunala renhallningssystemet.
Avfallsanliggningar ska utarbetas i samarbete med Visterviks Miljé och
Energi. Latrinan som finns pa befintlig brygga idag planerar man att byta
ut till en ny septiktanks sug som bittre passar in i den nya anliggningen.
Himtningsplatser for avfall och atervinning ska beaktas, se ”Handbok
for avfallsutrymmen, Avfall Sverige”.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden ér fem (5) ar fran att planen vinner laga kraft.

Mellan kommunen och fastighetsagaren till Slottsholmen 1 ska exploa-
teringsavtal —upprittas for forsiljning av  mark, se genom-
torandebeskrivningen. Kommunen ansvarar for att ett sadant avtal
upprittas innan planen antas.

Planomradet ligger i direkt anslutning till vattnet och omfattas dirmed av
strandskydd, da detta skydd aterintrider i samband med ny planlidggning.
Strandskyddet upphivs inom hela planomradet i samband med planens
antagande.

Upphivandet motiveras med foljande skal enligt MB 7 kap. 18 ¢ §:

1. Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

3. Omradet behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga

29(30)



Huvudman

Projektgrupp

vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.
6. Omradet behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket
angeldget intresse.

Allminhetens tillgang till strandkanten tillgodoses genom promenadstrak
pa allmin platsmark.

Huvudman f6r allmén platsmark dr Visterviks kommun.

Foérutom undertecknad planforfattare har planarkitekt Regina ILaine
medverkat. Planhandlingarna har upprattats i samrad med stadsarkitekten
Ulla-Britta ~ Stdvmark och  kommunekologen =~ Gun  Lindberg.
Genomférandebeskrivningen 4dr framtagen i samrad med konsult
Michael Hertin, Ackordera i Sverige AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Kommunledningskontoret

K

Sofia Hjertqvist
Planarkitekt
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Antagandehandling V&stewiksEff;i Kommun

Detaljplan for

SLOTTSHOLMEN 1 M.FL.

Vasterviks kommun, Kalmar lan

Samhallsbyggnadsenheten i Vastervik
2011-06-16

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt genomférande
av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan ir en av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen handliggs med normalt planforfarande. Planen har varit
utsind pa utstallning 2011-05-09 — 2011-05-30, med forlingd
utstallningstid till 2011-06-10. Planen beraknas kunna antas i KF 27 juni
2011.

Genomforandetid  Genomférandetiden dr fem (5) dr frin den dagen planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap Kommun dr huvudman fér den allminna platsmarken och ansvarar for
dess drift och underhall.

Avtal Mellan kommunen och Fastighetsbolaget Slottsholmen 1 Holding AB,
exploator, har planavtal tecknats om upprittande av detaljplan. Nagon
planavgift 1 samband med framtida bygganmalan tas darfor inte ut for
tillkommande bebyggelse.

Exploateringsavtal Mellan kommunen och exploatoren, tillika fastighetsagaren till
Slottsholmen 1, ska exploateringsavtal upprittas for forsiljning av mark,
se under rubrik “Fastighetsbildning”. Kommunens Samhillsbyggnads-
enhet ansvarar for att ett sidant avtal upprattas.

Arrende Arrende rorande brygganliggningar skrivs om pa ny arrendator. 300 m?
vattenomrade tas ur arrendet och atergar till kommunen.

Ansvarsfordelning  For exploateringsanliggningar inom kvartersmark ansvarar exploatoren.
Ansvar for utredning samt sanering av eventuella féroreningar i mark
inom kvartersmark regleras i kommande exploateringsavtal.

Exploatéren:

- anldgger och bekostar allmin platsmark (gingvig) nirmast i anslutning
till kvartersmark.

- anldgger och bekostar bryggor, inklusive septiktank, f6r smabatshamn
inom WV,

- avser 16sa garage med parkeringsplatser samt nedfart till garage.

- avser l6sa plats for varutransporter samt biltrafik f6r av- och palastning.



- utreder och bekostar flytt av brovaktarstugan utanfor planomradet.

- utreder och bekostar flytt/rivning av transformatorbyggnad samt
uppforande av en mobil nitstation pa en temporir plats (i vintan pa den
nya nitstationen inne 1 byggnaden).

- bekostar eventuella ytterligare utredningar t.ex. i samband med ansékan
om miljddom fo6r vattenverksamhet.

- utfoér och bekostar eventuella tridfillningar inom kvartersmark.

- utfor och bekostar eventuella nyplanteringar av trid inom
Slottsholmen, i samriad med kommunen.

- ansvarar for samtliga ledningar inom kvartersmark.

- utfoér och bekostar flytt av ledningar som ligger parallellt med befintlig
byggnad och inom byggnadsomrade, till andra sidan av vigen. Medfor
detta att ledningar miéste liggas om innan och 6ver Strommen, utfér och
bekostar exploatoren dven detta.

- ansvarar for och bekostar arkeologiska utredningar etapp 2.

Visterviks kommun:

- anlagger och bekostar allmin platsmark (gangvig) fran statyn “Spejande
sjoman’ och fram till dir gangvigen viker av mot vattnet vid den nya
byggnaden.

- anldgger och bekostar bryggor for soldick/bryggor inom WB,

- ar ansvarig f6r VA-, och fjarrvirmeledningar fram till
forbindelsepunkten.

- ansvarar for den allmidnna platsmarken samt f6r omradets

sophantering.

- avser l0sa allminna parkeringsplatser inom ett avstand pa ca 500 meter.

Viisterviks Kraft Elnat AB dr ansvariga for omradets elf6rsorjning
(nitansvarig).

TeliaSonera Skanova Access dr ansvarig for teleledningarna 1 omradet. Pa
kartan nedan visas teleledningar i omradet.




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning  Kostnaden for framtida fastighetsreglering svarar exploatdren for.
Fastigheter enligt detaljplanen kan bildas f6rst ndr planen antagits och
vunnit laga kraft.

Fran Vistervik 4:7 och Vistervik 4:28 6verfors genom fastighetsreglering
till exploatéren, den mark som pa Vistervik 4:7 och 4:28 ar utlagd som
kvartersmark (brunmarkerat).

~

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Kostnaden f6r den nu upprittade detaljplanen och kommande fastig-
hetsreglering svarar exploatéren f6r. Exploatoren bekostar ledningar f6r
el, tele, fjarrvirme och VA fram till kommunens angivna anslutnings-
punkter samt anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvirme och VA enligt
gillande taxor. Flytt av allmédnna ledningar, samt arkeologiska
undersokningar som erfordras infor en sadan flytt, bekostas av
exploatoren. Kommunen tar inga kostnader f6r planens genomférande
inom kvartersmark.

3(4)



Kommunens En grov kostnadsberikning av kommunens ansvarsomraden 1 samband

kostnader med genomforandet av planen, har tagits fram. Kostnadsberikningen
delas upp i den allminna gangvagen mellan statyn ”"Spejande sjoman”
och Slottsholmen, soldicket vister om ruinen och nya parkeringsplatser
pa Norra Varvsgatan och vid Turistbyran. I kostnaderna som redovisas
nedan ingar projektering, entreprenadutférande och byggnads-
administration.

Gangvig med vilplats: 1 800 000 :-
Priset omfattar bropahing, plintar, trikonstruktion, ricken och mébler.

Soldick: 6 800 000 :-
Priset omfattar betongkonstruktion med palar, plintar och
triakonstruktion, granitmurar, mébler och lekskulptur.

Parkeringsplatser, breddning Slottsholmsvigen: 300 000 :-

I kostnaden ingar uppfoérandet av 36 nya parkeringsplatser pa Norra
Varvsgatan, 6 nya parkeringsplatser i anslutning till befintlig parkering vid
Turistbyran samt en forskjutning av gang- och cykelvigen it nordvist vid
Turistbyran for att fa tillricklig kéryta pa parkeringen. En mindre
breddning av Slottsholmsvigen och flytt av en belysningsstolpe vid
vigens smalare parti (se bild t.v.) ingar aven i kostnaden.

Ovanstiaende kostnader dr framtagna utifrain genomférd foérprojektering.

TEKNISKA FRAGOR

Tillkommande bebyggelse ansluts till Visterviks kraft elndt liksom TeliaSonera Skanova Access
telenit. Exploatoren ansvarar for flytt av ledningar. Ny bebyggelse avser anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnitet samt fjarrvirmenitet savida inte alternativ miljovinlig
virme avser anvindas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunledningskontoret

Genomférandebeskrivningen dr framtagen i samrad med konsult Michael Hertin, Ackordera 1
Sverige AB.

AP

Sofia Hjertqvist
Planarkitekt
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Behovsbedémning/avgransning

Enligt 6 kap 11 § miljobalken ska kommunen géra en miljobedémning nir en detaljplan eller ett
program ska upprittas eller dndras om genomférandet kan antas medféra en betydande milj6-
paverkan. Syftet med miljobedomningen ar att integrera miljéaspekter i planen eller pro-
grammet sa att en hallbar utveckling frimjas. Behovsbedomningen ir ett fOrsta steg 1 miljobe-
démningen som ska avgéra om detaljplanens, programmets eller dndringens genomférande
medf6r en betydande miljopaverkan. Nedanstiende checklista ar grunden for en genomgang av
de kriterier som kan innebdra en sidan paverkan som innebir att en miljékonsekvens-
beskrivning ska upprittas. De tre inledande fragorna dr féranledda av lagstiftningens direkt
utpekade verksamheter och dtgirder som kriver miljébedémning.

Checklistan ligger ocksd som grund foér beslut om avgransningen av miljokonsekvensbeskriv-
ningen om en sadan ska goras.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra en ny byggnad inom fastigheten Slottsholmen 1 som
ska medge en flexibel anvindning med beteckningen ”BC” — bostider, centrum. Inom
byggnaden kan dirmed bostider samt verksamheter sisom hotell, andelsligenheter, butik,
restaurang och samlingslokaler inrymmas. Bostidder och hotellrum medges inte pa entréplanet.
Planen syftar dven till att, 1 direkt anslutning till fastigheten, anligga bryggor f6r smabatshamn,
bastu, kiosk och terrass/promenaddick. Planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden "H90 — Visterviks stad” och dirfor kommer det att stillas krav pa husets
samt smabatshamnens utformning och gestaltning. For att skapa god tillginglighet och
sikerstilla allmdnhetens tillginglichet utmed vattnet medger planen en gangvig pa
Slottsholmsvigens Ostra sida fran Lilla Strommen till Slottsholmen. Planen méjliggor dven for
anliggandet av soldick/bryggor utmed Gamlebyviken invid Slottsholmsvigens vistra sida.

Plan- och bygglagen 5 kap. 18 8§ 3 stycket
Marken planeras att tas i ansprak for “hamn for fritidsbatar” som enligt 5 kap 18 § PBL innebir
att detaljplanen alltid ska antas medféra en betydande miljépéaverkan.

Forordningen om MKB, bilaga 3

Planen avser tillita ”hamn for fritidsbatar”, vilket 4r en av de verksamheter eller atgirder som
alltid kan antas medféra en betydande miljopaverkan enligt bilaga 3 “Férordningen om
Miljokonsekvensbeskrivningar”.

CHECKLISTA FOR MILJOBEDOMNING

PLANEN Beskrivning/Paverkan

Verksamheter och atgéarder Syftet med planen dr att medge en ny byggnad inom
fastigheten Slottsholmen 1 som ska inrymma hotell/-
andelsligenheter, restaurang och moteslokaler f6r kon-
serter, konferenser, evenemang etc. Planen ska dven
medge att vattenomradet fir Gverbyggas for att bl a
tillskapa en sméabatshamn, bryggor och terrasser 1 direkt
anslutning till byggnaden utmed Skeppsbrofjirden.
Skeppsbrokajen och Slottsholmen ska sammanbindas
med en gangvig pa Slottholmsbrons Ostra sida. Utmed
Slottholmsvigens vistra sida utmed Gamlebyviken
planeras soldick/bryggor.
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Andra planer och program

Planen kommer att paverka omkringliggande planer
frimst genom en 6kad trafik inom niaromradet. Behovet
av parkeringsplatser kommer Oka.

Miljdintegration

Miljobedémningen 1 sig utgér den efterfragade integra-

tonen.

Miljéproblem

Planen kan villa miljoproblem da bla. atgarder krivs 1
vattnet/botten i samband med foérankring av bryggor
och terrasser. Hogre belastning uppstir pa vattnet i
samband med 6kad batrafik.

Gemenskapens miljélagstiftning.

Ingen lagstiftning berors.

PLATSEN

Betydelse och sarbarhet

Nuvarande markanvandning.

Pa fastigheten stir en icke vinterbonad byggnad fran ar
1952. Byggnaden har tidigare fungerat som sommar-
restaurang. Byggnaden nyttjas i dagsliget inte och har
under senare dr forfallit.

Ett antal bryggor finns utmed Slottsholmen nordvistra
del i Skeppsbrofjirden. Dessa bryggor nyttjas flitigt
sommartid.

For omradet giller en detaljplan fran 1975 ”Slottshol-
men och Stromsholmen m.m. i Viastervik”. Slottsholmen
1 regleras till handelsindamal med hégsta byggnadshojd
pa 9,5 meter. Vattenomradet far enligt gillande plan
delvis Overbyggas.

Overskridna miljokvalitetsnormer eller
andra miljéproblem.

Enligt 5 kap MB ska gillande miljékvalitetsnormer
iakttas vid planering. Miljokvalitetsnormerna anger
grinsvirden som inte far 6verskidas. Luftmatningar gors
1 Visterviks centrala delar som visar pa att halterna ligger
under milj6kvalitetsnormerna. Det finns numera dven
faststillda miljokvalitetsnormer fér samtliga vatten-
forekomster. I dag anges Gamlebyviken som saval
Skeppsbrofjirdens nuvarande ekologiska och kemiska
status for ytvattenférekomster vara otillfredsstillande.
Ar 2021 ska yttre Gamlebyviken ska uppni god
ekologisk status.

Miljéproblem I dagsliget finns inga kinda miljoproblem i omradet
med undantag fran ovannimnda.
Kulturarv Omradet utgor riksintresse "H90 — Visterviks stad”. De

uttryck i riksintresset som berér planomradet ar
Stegeholms borgruin som minner om stadens grundlagening och
medeltida  strategiska lage vid inloppet till  Gamlebyviken,
vattenomrdden med hamnen och inloppet till staden samt stadens
Siluett och ndra kontakt med vattnet. Omradet ar upptaget i
kommunens kulturminnesvardsprogram.

Befintlig restaurangbygenad Slottsholmen ar fran 1952.
Byggnaden ir ritad av Gésta Abergh som idven ir
upphovsman till byggnader som Konstfack i Stockholm
och Oslos konserthus. Byggnaden dr tidstypisk f6r den
modernistiska 50-tals strukturen. Nuvarande byggnad
ersatte en tripaviljong frin 1913 som slutligen
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eldhirjades.

Ansokan om att fi byggnadsminnestorklara befintlig
byggnad har limnats in till Linsstyrelsen i Kalmar lin
men har avfirdats.

Byggnaden dir Visterviks turistbyrd inryms ar upptaget 1
kommunens kulturhistoriska bebyggelseinventering fran
1990. Varmbadhuset dr ritat av arkitekt Fridrik
Anderberg och byggdes 1909-10. Byggnaden dr uppférd
1 jugendstil.

Kalmar lins museum ska gora en kulturhistorisk virder-
ing av byggnaden och platsen omgivning i samband
planens upprittande.

Friluftsliv och rekreation

Omréidet utmed Slottsholmsvigen nyttjas som prome-
nadstrak.

Sardrag i naturen.

Ingen paverkan.

Skyddade omraden.

Norr om gamla Slottsholmsrestaurangen finns Stege-
holms slottsruin som utgdr en fornlimning. Fér ovrigt
finns tre nirliggande fornlimningar i vattnet som alla
skyddas enligt Lagen om kulturminnen (KML).

PAVERKAN Betydande paverkan Kommentarer
Kriterier Ja Nej Kan paverkan mildras?
Nationella och regionala

miljpkvalitetsmal. X

Miljdstrategi for Vasterviks

kommun. X

GALLANDE REGLERINGAR OCH SKYDDSVARDEN

Betydande paverkan

Kriterier

Ja

Kommentarer

Nej Kan paverkan mildras?

5 kap om miljékvalitetsnormer
(uft, vatten eller mark).

Ett atgirdsprogram for att fa Gamlebyviken
som god ekologisk och kemisk status haller

X pa att tas fram i samarbete mellan kommunen
och linsstyrelsen.
Anmalan eller tillstdndsprovning Anmilan om vattenverksamhet enligt 11 kap.
(tat, avfall, farligt material etc). X MB keivs.
Skydd (Natura 200, naturreservat, Aktuell fastighet ligger i direkt anslutning till
landskapsbildskydd, biotopskydd, vattnet och omfattas dirmed av strandskydd,
strandskydd, skyddsomrade for da detta skydd dterintrider i samband med ny
vattentakt, byggnadsminne). X ) .
detaljplan. En fri passage utmed vattnet ska
finnas for allmidnheten vilket planeras efter-
levas.
Naturvardsprogram «
Fornlamningar X Strax Oster om Slottsholmen 1 ute i vattnet

finns tva registrerade fornlimningar med ett
avstand pa ca 15 meter emellan. Den nord-
ligaste limningen utgérs av "hamnanlaggning-
stenkista” RAA Vistervik 186. P4 platsen har
en vilbevarad ling stenkista aterfunnits och
trappstegs formationer” med stockar. Aven
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tva andra stenkistor har aterfunnits med
timrat horn. Som datering anges Jarnalder,
Medeltid och Nyare tid. Den sydligaste lam-
ningen utgérs av “Fartygs- och batlimning”
RAA Vistervik 180. Ett fartyg som med en
lingd pa drygt 18,5 meter lingt, ca 5 meter
brett och ca 2 meter hogt ligger ca 7 meter
fran land vid Slottholmen. Virket ar i relativt
gott tillstand. Pumpridnna och lagerblock
patriffade, men inga daterade detaljer eller
rigg har hittats pa platsen. Som datering anges
Sten-, Brons-, Jirnaldern, Medeltid samt
nyare tid.

Vid Stora Strommen Ostra del finns en
fornlimning RAA Vistervik 185. Den utgérs
av timmer och stockar som visar spar av
bearbetning. Botten édr dessutom rik pa
fragment av lergods och glas. Fyndmaterialet
bedéms vara frain 1600- 1700 och 1800-talen.
I samband med muddringsarbetet ar 1978
konstaterades att muddringsarbeten for da
planerad kaj och brobrygege kunde fortsitta
utan hinder.

Stegeholmssruinen, dr en frin borjan befast-
ningsanlidggning som uppfordes som en fors-
varsanldggning pa 1360-talet. Borgen skulle
fungera som ett las vid Gamlebyvikens
mynning. Borganlidggningen kallades under
medeltiden f6r Stikeholm och ir byged efter
torebilder fran Tyskland. Senare dndrades
stavningen till nuvarande Stegeholm. Kring
borgen fanns troligen ytterliggare fOrsvars-
anligening 1 form av forpalningar 1 vattnet.
Borgen Odeslades i ett krig 1677 av den
danska flottan och staden plundrades och
stora delar av staden brindes. 1 ruinen ska
under 1800-talet ha anlagts en smedja. Ruinen
ir betecknad RAA Visterviks 51:1. Hur

fornlimnarna paverkas av byggnationen
maste utredas for att sikerstélla virdena.

-
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Tidigare paviljong fran borjan av 1900-talet
byggde éver vatten. Se bild nedan.

RIKTLINJER

Betydande paverkan Kommentarer
Kriterier Ja Nej Kan paverkan mildras?

Kommunala policys, program eller | x Gillande 6versiktsplan, OP 2000, anger inga

planer. sirkskilda riktlinjer f6r planomradet, diremot
anges stora delar av centrumomradet vara av

riksintresse for kulturmiljévarden.

Viisterviks centrala delar samt ett parti norrut
ingar 1 Visterviks kulturminnesvardsprogram,
nr 131 7Visterviks kulturmiljo”. Hir anges
bl.a. Stegeholms slottsrutin som minner om
stadens grundliggning och medeltida strate-
giska lige vid inloppet till Gamlebyviken.

Visterviks kommun har tagit fram ett
underlag till en ”Policy fér gron- och
blastrukturen i Visterviks stad och dess
nirmaste omgivning”. Dir anges bla. att
savida ett parktrad fills ska den ersittas med
tva samt att strandomraden i anslutning till
bebyggelse ska vara tillgingliga fér allmin-
heten.

Skyddsavsténd Ett skyddsavstind ska uppritthallas frin
Stegeholmsruinen. Ny byggnad planeras inte
utokas norr ut utan ska placeras pd samma yta
som befintlig byggnad.
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HUSHALLNING MED MARK, VATTEN OCH ANDRA RESURSER

Kriterier Ja Nej Kan paverkan mildras?

3, 4 kap om hushallning av mark Planomradet ligger inom riksintresse for

och vatten (riksintressen). X kulturmiljo, ”H90”, enligt 3 kap. 6 § MB.

Avsevard forandring av mark- och Planen som idag medger handel avser ersittas

vattenanvéandningen. med detaljplan som medger hotell och

X andelsldgenheter, restauranger och moteslo-
kaler.

Alternativ lokalisering, Inte aktuellt.

markanvandning. X

Uttdmning av icke fornyelsebar Ingen paverkan.

naturresurs. X

Rekreation (forbattring eller Avsikten dr att promenadmoijligheterna ska

forsamring). forbattras utmed Slottsholmen, Slottholms-

X brons &stra sida samt utmed Gamlebyviken
och Slottsholmsvigens vistra sida.

Kulturmiljo Fastigheten ligger inom riksintresse for

X kulturmiljévarden, se ovan samt ingar i
Viisterviks kulturminnesvardsprogram.

MILJOPAVERKAN

Kriterier Ja Nej Kan paverkan mildras?

Mark (férorening, erosion). X |Befintlig bebyggelse ligger pia 6/fastland
medan vissa delar av Slottholmsvigen utgérs
av utfyllnadsmassor. Underlaget ar troligtvis
berg, morin, stensittningar, dvs inte
utfyllnadsmassor. Ingen sirskild geoteknisk
undersékning for platsen dr gjord, en sidan
utredning ska tas fram i samband med
detaljplanearbetet. Om stora mangder utfyll-
nadsmassor patriffas i samband med bygg-
nationen ska dessa undersokas och eventuellt
ersittas fOr att sikerstilla att materialet inte 4r
miljofarligt.

Med anledning av klimatférindringarna med
6kade havsnivder till féljd har Visterviks
kommun angivet en ligsta grundliggningsniva
for firdigt golv pa +2,8 moh som skydd.
Vatten (flodesriktning, X Omridet Oster om  Slottsholmen avser

grundvattenkvalitet, vattentillgang
etc.)

exploateras med en smabatshamn. Detta kan
komma att paverka vattenkvalitén negativt. 1
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samband med att fornlimningar tidigare
undersoktes utanfor Slottsholmen sa angavs
botten vara av lera. Det dr av stor vikt att
bottensediment paverkas 1 minsta mojliga
man f6r att undvika att vattnet grumlas.
Smabatshamnens paverkan pa vattenkvalitet
och pa wvattenrorelserna  bor  utredas.
Hamnens paverkan pa farleden under Slotts-
holmsbron boér dven undersokas sett ur
sakerhetssynpunkt. Ny bygenad ska placeras
sa att fardigt golv landar pa +2,8 moh eller
hogre.

Luft och klimat (luftrérelse).

Vegetation (inférande av ny
vaxtart, minskning eller inférande
av art).

Anldggandet av en smabéatshamn kan komma
att paverka det marina djurlivet och botten-
vegetation negativt. Smabatshamnens inver-
kan pa det marina djurlivet och bottenvege-
tation ska undersokas liksom paverkan pa
fagellivet.

Landskaps- och stadsbild.

Planomradet ligger i ett exponerat och
centralt lage i Visterviks centrum. Hansyn ska
tas till stads- och landskapsbilden. Hinsyn ska
dven tas till platsen kulturhistoriska virden
och omkringligeande kulturhistoriska byggna-
der.

Miliopaverkan fran omgivande
verksamhet.

Omradet ligger centralt i Vistervik som under
frimst sommarmanaderna har hég belastning
av battrafik.

Buller fran konserter mm kan uppsta och
paverka nirboende.

Transporter/kommunikation
(minskning eller 6kning,
investering).

Slottsholmsbron 4r den enda forbindelsen
mellan Norrlandet och centrala Vistervik.
Savida bron inte gér att anvanda krivs det en
korstricka pd ca fem mil enkel resa fran
Viistervik. En trafikutredning har upprittats
av Vectura, november 2009 i samband med
upprattande av ”foérdjupning av 6versiktsplan
tor sédra Norrlandet”. Utredningen pavisar
att savida de planerade/foreslagna verksam-
hets och bostadsomridena (med ett tillskott
pa ca 500-700 bostader) som redovisar i ’for-
djupning av o6versiktsplan for sédra Norr-
landet byggs ut, kommer koer uppsta lings
Strandvidgen och  Slottsholmsvigen  vid
brooppning frimst vid sommarmanaderna.
Vistervik dr en attraktiv turiststad vilket
medfér att trafikmingderna O6kar markant
under sommarmanaderna. Det gar dock inte
att dimensionera kommunernas vignit for
sommartrafik. Tringsel i vignitet dr tyvarr
sadant som far accepteras under nagra veckor.
Antalet brooppningar ir i dagslidget ligt och
sker endast under en begrinsad period.
Brooppningarna bedéms inte skapa nagra
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stora problem for trafikflodet pd Slotts-
holmsvigen dven om kobildning kommer att
uppsta. Problematiken anges snarare vara hur
kommunen sikerstiller god service 1 form av
hemtjinst, riddningstjinst mm f6r boende pa
Norrlandet.  Kontinuerliga kontroller och
underhall av Slottsholmsbron boér prioriteras
hogt for att minimera risken fér brohaveri.
For att sdkerstilla att raddningstjdnst nar
Norrlandet bor det utvecklas rutiner kring
brooppningarna. Ev kan det vid larm
torhindra brooppning automatisk alternativt
torhindra  pagiende Oppning  alternativ
avslutas tidigare. Savida kobildningar skapar
kan framkomligheten f6r rdddningsfordon
indock sikerstillas da en vinster fil alltid ar
fri. Alternativt kan en station finnas pd
Norrlandet under sommarmanaderna. Bro-
Oppningar bor ocksa undvikas da trafikflodet
pa Slottsholmsvigen dr som storst under
tormiddag och eftermiddag. 1 kommunens
langsiktiga planering kan det avsittas mark for
en ny brooverfart som forbinder vistra
delarna av Vistervik med Norrlandet Over
Gamlebyviken f6r att avlasta Slottsholms-
vigen och Slottsholmsbron. Det dr dock en
dyr investering som inte kan motiveras i
ramen av den planerade exploateringen. Pa
ling sikt framhaller dock trafikutredningen att
det kan komma att bli aktuellt.

Nu aktuell exploatering kommer 6ka
trafikmingden bédde till fots, cykel, bil- och
varutransporter samt med bat. Parkerings-
platser avser 19sas inom ett avstind pa 500
meter. Varutransporter samt viss biltrafik f6r
av- och palastning kommer att genereras
vilket 4r oundvikligt for ett hotell. Hur
mycket trafik som hotellet och kommande
evenemang kommer alstra ska uppskattas och
redovisas 1 planbeskrivningen. Farligt gods
ska inte fardas pa Slottsholmsvigen for att
undvika den kinsliga kusten. I trafik-
utredningen patalas att en mindre breddning
och flytt av belysningsstolpe vid Slottsholms-
vigens smalare parti rekommenderas for att
underlitta for t ex kollektivtrafik. Denna
atgird bedéms ha liten paverkan pa miljon
kring Stegeholms slottsruin.
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Slottsholmsvigens Ovriga vig-geometri be-
déms ha god inverkan pa trafikmiljé da den
uppmanar till laga hastigheter och bidrar
dirmed till en sikrare trafikmiljé. Utredning

HALSOEFFEKTER

Kriterier Ja Nej Kan paverkan mildras?

Ljus (blandande ljussken). X

Luftkvalitet (luftféroreningar, luft, Se under rubrik 5 kap om miljokvalitets-

partiklar, allergirisk). X | hormer .

Buller och vibrationer. Omradet avser nyttjas f6r b la konserter och
andra tillstallningar vilket kan uppfattas
storande for omgivande bebyggelse. Buller

X .. . . o
firdas dessutom litt Over vatten. Omradet
ligger dndock relativt avskilt fran nirboende i
centrum och pa Tandstickan.

Otrygghet Tryggheten kommer att forbittras da

X Overgiven byggnad tas 1 ansprak och ny
byggnad gor att omradet befolkas och inte
upplevs lika 6dsligt.

Risk/ explosionsrisk, utslapp, Omradet bedoms ligga i nira anslutning till

radon, elektromagnetisk det omride som i 6versiktsplanen fran 2000

stralning). X finns markerat som hogriskomrade f6r radon.

Bygganden ska uppforas radonsakert.
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HALSOEFFEKTER

Kriterier Ja Nej Kan paverkan mildras?
Upp§tér kumulativa eller tillfalliga En utokning av smabitshamnen planeras.
miljdeffekter. X Bitrafiken ger kumulativa negativa effekter pd

vattenomradet.

Motverkas ekologisk hallbar
utveckling (energi, material,
avfallsmangd).

Krav pa energisnalt byggande och klimat-
X |anpassning skall efterstrivas.

Betydande miljopaverkan i
narliggande kommuner.
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Motiverat stallningstagande/avgransning

Detaljplanen innefattar hamn for fritidsbatar som ingér i bilaga 3 till MKB-férordningen, vilket
innebir att programmet antas medféra en betydande miljopaverkan. Aven i PBL riknas mark
som ianspraktas for bl.a. hamn for fritidsbatar till indamal som ska antas medfora en betydande
miljopaverkan. Da vattenverksamhet i form av anlidggning av smabatshamn kommer att bli
aktuell ska dess effekter och paverkan pa vattnet, vattenrorelser, befintliga farleder, det marina
djurlivet och bottenvegetation klargoras. Hur fornlimnarna paverkas av byggnationen maste
dven utredas for att sikerstilla virdena. Da en exploatering enligt forslaget innebir att en
tidstypisk byggnad fran 1950-talet rivs, samt att omradet utgors av riksintresse f6r kulturmiljon,
ska Kalmar lins museum gora en kulturhistorisk virdering av byggnaden och platsen
omgivning i samband planens upprittande.

Nytt hus ska uppforas med hinsyn till platsens kulturhistoriska virden och omkringliggande
kulturhistoriska byggnader. Hinsyn ska tas till stads- och landskapsbilden.

Med st6d av ovanstaende checklista ska MKB upprittas, innehallande foljande:

e Utreda vilka forutsittningar som finns f6r en smabatshamn, soldick och
promenaddick.

e Utredning av paverkan pa vattnet, vattenrorelser, det marina djurlivet, fagellivet och
bottenvegetation.

e DPiverkan pa/forenligheten med riksintresset for kulturmiljon "H90 — Visterviks stad”.

Det ska darutéver goras utredningar som behandlar féljande:
e Paverkan pa fornlimningar.
e Kulturhistorisk virdering av befintlig byggnad och platsens omgivning.
o Geoteknik

For 6vrigt sa avser nedanstiende fragor som namnts i detta dokument, behandlas sirskilt i
planbeskrivningen:

e Volymstudie ur stads- och landskapsbildssynpunkt.

e Utredning av kommande trafiksituation

e Planens inverkan pa befintliga farleder.

Kommunen gor den sammanvigda bedémningen att en miljobedéomning, enligt 5 kap 18 §
PBL och 6 kap 11 § MB behover upprittas. Motivet till stillningstagandet dr att ett
genomforande av tilligget kan antas medféra nagon betydande miljépaverkan ur natur- och
kulturmiljésynpunkt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Kommunledningskontoret
2011-05-03

S o

Sofia Hjertqvist
planarkitekt
Samhallsbbyggnadsenheten

Helén Karlsson Gun Lindberg
planarkitekt kommunekolog
kommunledningskontoret miljo- och byggnadskontoret
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VASTERVTKS KO

Fastighetsforteckning till detaljplan for Slottsholmen 1 m. fl Vistervik,
i Vasterviks kommun, Kalmar lan.
Upprattad av Teknisk Service, Kart & Mét i Vastervik den 26 april 2011

Fastigheter inom plan.

Fastighet Lagfaren &gare Anm
SLOTTSHOLMEN 1 FASTIGHETSBOLAGET SLOTTSHOLMEN | AB

BIRGER JARLSGATAN 53

11145 STOCKHOLM
VASTERVIK 3:5 Taxerad dgare

VASTERVIKS KOMMUN
59380 VASTERVIK

VASTERVIK 4:6 Taxerad dgare

VASTERVIKS KOMMUN
59380 VASTERVIK

VASTERVIK 4:7 VASTERYIKS KOMMUN
59380 VASTERVIK

VASTERVIK 4:28 VASTERVIKS KOMMUN
59380 VASTERVIK

Servitut och rattigheter

SERVITUT: 08-IM3-88/8537

ANDAMAL: AVLOPPSPUMPSTATION MM.
TILL FORMAN FOR: VIDJAN 19

BELASTAR: SLOTTSHOLMEN 1

| tiansten
A a

N#/Ahnstedt
atningschef

Fastighetsforteckn. till detaljplan fér Slottsholmen 1 m. fl. Vistervik,
i Visterviks kommun, Kalmar l4n.
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Detaljplan for

Slottsholmen 1 m fl. Viisterviks (&
Vastervik, Vasterviks kommun, KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Kalmar lan Fysisk planering

Sambhallsbyggnadsenheten i Vastervik
2011-05-03

SAMRADSREDOGORELSE

SLOTTSHOLMEN med narliggande omrdade

INNEHALL
FORUTSATTNINGAR FOR SAMRADET

SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN
OCH SYNPUNKTER

SAMMANFATTNING OCH
STALLNINGSTAGANDE
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FORUTSATTNINGAR FOR SAMRADET

Detaljplanen har varit féremal f6r samrad under tiden 2011-01-10 till
2011-02-10 da det funnits tillfille att limna synpunkter pa forslaget.
Samradet har annonserats i Vistervikstidningen, Vimmerby tidning
samt Nyheterna/Ostra Smiland. Handlingarna har skickats ut till
sakigare, myndigheter, nimnder, férvaltningar och berérda féreningar.
Samradshandlingarna  har  dessutom  funnits  tillgingliga  pa
kommunhuset, pa stadsbiblioteket samt pa Visterviks kommuns
hemsida. Ett samradsmoéte har hallits 2011-01-26 dir allmanheten
bjudits in.

Yttranden har inkommit fran féljande:

1. STATLIGA ORGAN

1.1 Lansstyrelsen i Kalmar lan 2011-02-03
1.2 Lantmaéteriet 2011-02-10
1.3 Kalmar lans museum 2011-01-27
1.4  Sjofartsverket 2011-02-10

2. KOMMUNALA ORGAN

2.1  Milj6- och byggnadsnamnden 2011-02-01 82
2.2 Vastervik Miljo & Energi AB/Vastervik Kraft EInat AB  2011-02-07
2.3 Kultur- och fritidsnamnden 2011-02-07 84
2.4  Ra&ddningstjansten 2011-01-31
3. OVRIGA

3.1 Tjustbygdens Kulturhistoriska Férening 2011-02-03
3.2  HSO.s Referensgrupp for samhillsfragor 2011-01-25
3.3 TeliaSonera Skanova Access AB 2011-02-02
3.4 Sammanfattning yttranden fran privatpersoner 2011-02-10
3.5 Sammanfattning samradsmotet 2011-01-26
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SAMMANFATTNING AV YTTRANDEN
OCH SYNPUNKTER

Nedan foljer en sammanfattande redogorelse for inkomna yttranden.

1. STATLIGA ORGAN
1.1 Lansstyrelsen i Kalmar lan

Beddmning enligt 12 kap 1 § PBL

Med beaktande av att planen ligger inom riksintresset for kulturmiljon
”H90 Visterviks stad” och pa flera sitt beror for riksintresset centrala
fragor, och da det inte 6vertygande visats att planen ar forenlig med
riksintresset, kan inte uteslutas att planen kan beh6va provas enligt
reglerna 1 PBL 12:1.

Behovsbeddmning/miljobeddmning

Kommunen har genomfért en behovsbedémning och gjort den
sammanvigda bedomningen att en miljobedémning enligt 5 kap.18§ PBL
och 6 kap 11 § miljobalken (MB) beh6ver upprittas. Lansstyrelsen har
ingen annan uppfattning. I behovsbedomningen redovisas dven
avgriansning av miljobedémningen och den miljokonsekvensbeskrivning
som alltsa erfordras. Linsstyrelsen, som i Ovrigt inte har ndgot att erinra
mot avgrinsningen, finner det férvanande att det hir inte sarskilt finns
medtaget paverkan pd/forenligheten med riksintresset for kulturmiljon
”H90 Visterviks stad”. Lansstyrelsen som forutsitter att avgransningen
uttryckligen kompletteras med denna fraga konstaterar att harmed
samrid om behovsbedomning har skett.

Kulturmiljo
Hé6ga bygenader finns visserligen redan i staden men dd mest i form av

slanka torn som reser sig ur stadens siluett. Redan den féreslagna hojden pa

byggnaden skulle didrmed péaverka stadens siluett patagligt. I volymstudien
som gjorts av den foreslagna bygenaden framkommer ocksa att husets
volym ir stor och ett patagligt element i stadsbilden”. Aven om huset
omarbetats efter studien ger den foreslagna byggnaden ett annat intryck dn
stadens hoga torn. Den vid samridet redovisade byggnaden kommer

saledes genom sin storlek och karaktir att kraftigt dominera sin omgivning,.

Linsstyrelsen anser att det i samradshandlingarna inte redovisats sidana
studier av paverkan pa riksintresset, stadsbild och slottsruinen som det
kansliga laget motiverar. Det gar darfor inte att med foreliggande material
som grund bedéma om planen kan anses férenlig med riksintresset.

Fornlimningen (RAA Vistervik 51:1), Slottsruinen, berérs direkt av
planerad byggnation. Arkeologisk utredning etapp 2 maste genomforas for
de omraden som berdrs av atgarder sa att det gar att klarligea
fornlimningens struktur och for att kunna bedéma markingreppens
paverkan pa fornlamningen. Kostnadsansvaret for arkeologiska atgirder
bor fortydligas i genomforandebeskrivningen.
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Brovaktarstugan dr den enda kvarvarande fran 1700- och 1800-talets
smaskaliga bebyggelse pa holmen varfor en flytt av stugan vore en forlust
for forstaelsen av kulturhistorien. Om den flyttas b6r den om maijligt fa en
ny plats pa holmen och inte flyttas ur sitt sammanhang,.

Buller

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen kommer bullernivan vid byggnadens
fasad mot Slottsholmsvigen att uppga till 66 dBA. Detta dr vasentligt Gver
vad som normalt godtas f6r bostider, men kan, eftersom byggnaden avses
for tllfalligt boende, accepteras under forutsittning att byggnadstekniska
atgirder vidtas som sikerstiller en ur bullersynpunkt acceptabel
inomhusniva.

Trafik och parkering

Parkeringsbehovet ska tillgodoses genom ca 40 platser i killargarage, och i
ovrigt genom hanvisning till parkeringskép av samutnyttjade platser
beldgna pa ca 500 meters avstand. Linsstyrelsen ifrigasitter om detta ar ett
sitt att 16sa parkeringsfrigan som kommer att fungera vil for projektet.

Planforslaget redovisar ett mindre, med x betecknat omrade som skall vara
tillgangligt f6r taxi samt for inlastning till fastigheten. Lansstyrelsen
ifragasitter om behovet av denna typ av tillfalliga bilplatser analyserats
nirmare. Smabdtshamnen, som till stérre delen ér tinkt fOr fasta platser
innebir att det maste finnas mojlighet for batagarna att stilla ifran sig bilen
nir béten skall lastas med proviant och utrustning infér anvindning. Risk
finns att parkering och uppstillning kommer att ske pa ur
trafiksidkerhetssynpunkt olimpliga platser. Det ur trafiksynpunkt kinsliga
liget stiller sarskilda krav pa upplags- och lastplatser under byggtiden,
fragor som bor belysas 1 genomférandebeskrivningen.

Ovrigt

Hur riddningstjianst ska fungera vid brand i en nio vaningar hég byggnad
maste redovisas narmare. Raddningstjanstens tillginglighet till Norrlandet
far inte forsvaras varken under byggtiden eller dérefter. Det ur
trafiksynpunkt kénsliga liaget stiller sirskilda krav pa upplags- och
lastplatser under byggtiden, fragor som bor belysas igenom-
térandebeskrivningen.

Beteckningen C pa kvartersmarken bor bytas till HB. Bestimmelse om
ligsta golvniva for fardigt golv pa bottenplanet saknas péa plankartan.
Bestimmelse om bullerskydd f6r utsatta fasader bor finnas. Omradet norr
om C-omradet saknar anvindningsbeteckning.

Kommentarer:

Behovsbedimningen kompletteras i sin avgrinsning med paverkan pa/ forenligheten med
riksintresset for kulturmiljon "HI0 1V dsterviks stad”.

Planbandlingarna kompletteras med fler vyer och analyser dver Slottsholmen och
stadssiluetten samt med en "Fordjupad riksintressebeskrivning och
konsekvensutredning” for att beskriva planforsiagets paverkan pa riksintresset for
kulturmilon "HIO0 — Vdsterviks stad”.

Byganadens volym och proportioner omarbetas for att bittre passa in i den kénsliga
miljon och for att vara forenligt med riksintresset.

En arkeologisk utredning etapp 2, som klarldgger slottsruinens struktur och bedimer
markingreppens pdaverkan pd fornldmningen, upprittas. Kostnadsansvaret for
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arkeologiska dtgdrder fortydligas i genomforandebeskrivningen.

Utifran ytterligare analyser kvarstdar bedomningen att en flytt av brovaktarstugan dr pa
grund av utrymmesbrist svér att fi till inom Slottsholmen/ S trimsholmen men att en
St til] Kulbacken dr mijlig.

Planhandlingarna  kompletteras med utredningar av parkeringsplatser, tillfilliga
parkeringsplatser och uppstillningsytor. Fragor som belyser krav pa upplags- och

lastplatser under byggtiden kommer att behandlas i exploateringsavtalet.

Planhandlingarna fortydligas i fragan hur rdddningstiansten fungerar vid brand i

byggnaden och bur tillgangligheten till Norrlandet, bade under och efter byggtiden, kan

sdkerstillas. Ovriga synpunfkter beaktas i det fortsatta planarbetet.

1.2 Lantmateriet

I genomférandebeskrivningen under “fastighetsbildning” kan fortydligas
vad kommande fastighetsbildning innebir. I 6vrigt inga synpunkter.

Kommentarer:
Genomforandebeskrivningen fortydligas enligt yttrandet.

1.3 Kalmar lans museum

Brovaktarstugan har stora kulturhistoriska virden som ar tydligt knutna till
platsen. Stugan bor i forsta hand sta kvar pa sin plats, 1 andra hand flyttas
inom Slottsholmen. Féreslagen byggnad har en volym som pitagligt
paverkar savil stadsbild som uppfattning av slottsruinen. Paverkan medfor
sannolikt skada pa riksintresset. For att ruinen ska f6rbli ett framtridande
element pa Slottsholmen och 1 stadsbilden bér byggnadsvolymen minskas
vasentligt. Planen bor tydligare frimja holmens offentliga karaktar.

Kommentarer:

Utifran ytterligare analyser kvarstar bedomningen att en flytt av brovaktarstugan dr pa
grund av utrymmesbrist svér att fa till inom Slottsholmen/ S trimsholmen men att en
et til] Kulbacken ar mijlig.

Planbhandlingarna kompletteras med en "Fordjupad riksintressebeskrivning och
konsekvensutredning” for att beskriva planforsiagets paverkan pa riksintresset for
kulturmilon "HI0 — Vdsterviks stad”. Byggnadens volym och proportioner omarbetas
utifran konsekvensutredningen samt inkomna yttranden for att battre passa in i den
kdnsliga miljon och for att minska den negativa paverkan pa riksintresset. Utifran
konsekvensutredningen gors bedomningen att det omarbetade planforsiaget inte anses
gora en pataglig skada pa riksintresset. 1 utredningen foreslis att byggnadens
Sfasadutformning mot Gamlebyviken och slottsruinen maste tonas ned, bide vad galler
kulir och fasadrytm, for att bittre samverka med ruinens nedtonade karafktair.

Planforsiaget med foreslagna gangvdgar, solddck, terrasser mot havet och den nya
byggnaden med ett entréplan som ska vara till for allménbeten, bedoms stirka platsens
roll som ett offentligt saillskapsrum. I motsats till att dagens bygenad star kvar och
Sforfaller, talar de planerade verksambeterna for ett mer befolkat omride vilket okar
tryggheten.
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1.4 Sjofartsverket

Sjofartsverket vill sikerstilla att bryggorna i hamnen inte far stracka sig sa
langt ut 1 vattnet att de paverkar sjofartens tillginglighet, sikerhet och
framkomlighet i farleden, att inga batar far stdv- eller akterfértojas, eller
fortojningsbojar etableras, pa sidan som vetter mot farleden. Stora batar
(max skirgardsbatarnas storlek) far fort6jas lingsmed sodra bryggan men
inte 1 anslutning till bropassagen. Sjofartsverket podngterar att det maste
finnas tillricklig mandvreringsyta och vattendjup for batar och skepp savil
inom smébatshamnen som vid yttre bryggor och vid giasthamnen.
Avstandet mellan smibétshamnens bryggor och Notholmens vagbrytare
maste vara tillrickligt stort sa att batar kan métas med ett sikert
passageavstand.

Ramp och tradick i planomradets sédra del far inte anvindas for fort6jning
av batar eller nagon typ av bataktivitet. Bryggor och soldick bor forses med
reflexer och belysning for att géras synliga for battrafiken. Fasta
belysningspunkter, samt belysning under anlageningstasen, ska utformas sa
att de inte blindar sj6farande eller paverkar aktuella ljuspunkter. Vid
utformning av vigar och parkeringsplatser ska hinsyn tas sé att stralkastare
pa fordon inte blindar sj6farare.

Foérindringar bor samradas med ber6rda batorganisationer och rederier,
och utmirkning av omradet for sjéfarten ska ske 1 enlighet med
Transportstyrelsens anvisningar. Vid férandringar av utmirkningen ska
tillstind sékas hos Transportsstyrelsen. Atgirder ska vidtas sa att sjofartens
framkomlighet under anliggningsfasen paverkas sa lite som moijligt.
Sjofarten ska meddelas senast 3 veckor fore anldggningsstart. Nar
planerade konstruktioner och/eller dndrad strandlinje/bottentopografi
fardigstillts ska dess koordinater rapporteras till Sjofartsverket.

Kommentarer:
Sjdfartsverkets synpunkter ska tillgodoses i det fortsatta planarbetet samt vid
genomforandet av planen.

2. KOMMUNALA ORGAN

2.1 Milj6- och byggnadsnamnden

En 3D-modell bor tas fram dar man visar olika firgsittningar och vyer mot
befintlig bebyggelse. Illustrationssektioner f6r bildande av eventuella 3D-
fastigheter kan krivas for tydliggérande av de olika anvindningsomradena
och for att underlatta vid fastighetsrattsliga fragor.

Man bor tillféra 1 exploateringsavtalet att man ser till att miljo- och
energilésningar harmoniserar med Vistervik som miljokommun. En
planbestimmelse ska inforas som anger en lagsta grundlaggningsniva for
fardigt golv i ny byggnad pa +2,8 m.0.h. Firgsattning och materialval ska
inforas som bestimmelse i planen.

Da det kan férekomma fornlimningar inom omradet ar det viktigt att
schaktningsarbeten och andra markarbeten utférs under antikvarisk
expertis pa plats.
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Vattenomradet i Skeppsbrofjirden och Gamlebyviken ligger inom
riksintresse for yrkesfisket vilket bor tas med i planhandlingarna.
Triadackets skuggningseffekt avseende ytlig blasting bor utredas vidare.
Nimnden vill understryka vikten av att varje trdd som avverkas ska ersittas
med tva nya trid. Lokalisering av parkeringsplatser skall 16sas innan
byggnation paborjas.

Kommentarer:

Fler vyer och analyser dver hur byggnaden ser ut i stadssiluetten, och mot befintlig
bebyggelse, tas fram. 3D-modellen som fanns vid samradet omarbetas.
Lilustrationssektioner for bildande av eventuella 3D-fastigheter bedoms inte behivas i
Pplanbandlingarna.

I planbandlingarna styrs att vare trid som avverkas ska ersittas med tvd nya trid
inom Slottsholmen, i samrid med kommunen. 1 excploateringsavtalet ska tillforas att
byganadens miljo- och energilosningar ska harmonisera med 1 dstervike som
miljokommun.

En planbestammelse som reglerar liigsta niva for fardigt golv pa byggnadens entréplan
laggs 11l i plankartan. Férgsattning och materialval bedims inte bebiva styras i planen
¢ftersom man da laser upp utformningen av byggnaden for mycket.

I planbandlingarna framgar att alla schaktningsarbeten inom planomradet, savil pa
land som under vatten, krdver tillstand fran linsstyrelsen och skall utforas under
antikvarisk kontroll. Etapp 2-utredningar, dar man daterar och virderar limningarma,
pdgdr och ska vara klart infor detaljplanens antagande.

I planbandlingarna fortydligas att planomridet ligger inom riksintresse for yrkesfisket
och eventuella konsekvenser av detta beskrivs.

Parkeringsplatser, traddckets skuggningseffekt samt dvriga synpunfkter studeras i det
Jfortsatta planarbetet.

2.2 Vastervik Miljo och Energi / Vastervik Kraft och Elnat

Vill sikerstilla att flera trafiktekniska dimensioner ér tillrickliga (gator,
vandplats, transportvigen, garage m.m.) och att avfallsanldggningar och
last/himtningsplatser kommer att fungera. Podngterar att exploatéren
ansvarar for samtliga ledningar inom kvartersmark samt sjilv maste ligga
kulvert mellan fastigheten och Strémsholmen f6r att koppla pa sig pa
fjarrvirmenitet.

Kommentarer:

Synpunkterna ska tillgodoses i det fortsatta planarbetet och vid genomforandet av
Pplanen. Trafikmiljoer och avfallsanliggningar ska utformas i samrad med 1V dstervikes
Milji och Energi. Tilldigg om ansvarsfordelningen for ledningar gors i
genomforandebeskrivningen.

2.3 Kultur- och fritidsnamnden

Stiller sig positiva till samradshandlingarna men menar att féljande
detaljsynpunkter bor beaktas:

Den foreslagna bygegnaden uppfattas som for dominerande vad giller hojd
och firg. Tillricklig anpassning till kulturmiljon har inte tagits. Byggnaden
ska underordna sig ruinen. Nimnden tycker att byggnadens moderna
uttryck dr positivt liksom anpassningen till ruinen genom nertrappning.
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Brovaktarstugan dr virdefull och bor forses med skyddsbestimmelsen q.
En flytt bor undvikas och rivning ar uteslutet. Bra férslag att forstarka
parkens ursprungliga utformning. Soldacket med sin placering och storlek
torsamrar kulturmiljon kring ruinen och bor flyttas. Framtida skotsel av
soldicket maste klargbras. Ett 6kat anvindande av slottsruinen Okar slitaget
pa fornlimningen. Detta bor utredas narmare.

Kommentarer:

Planbhandlingarna kompletteras med en "Fordiupad riksintressebeskrivning och
konsekvensutredning” for att beskriva planforsiagets paverkan pa riksintresset for
kulturmilion "HI0 — 1 dstervikes stad”. Byggnadens volym och proportioner omarbetas
utifran konsekvensutredningen samt inkomna yttranden for att battre passa in i den
kdnsliga miljon och for att minska den negativa paverkan pa riksintresset. Utifran
konsekvensutredningen gors bedimmningen att det omarbetade planforsiaget inte anses
gora en pataglig skada pa riksintresset. 1 utredningen foreslis att byggnadens
Sfasadutformning mot Gamlebyviken och slottsruinen midste tonas ned, bdde vad galler
kulir och fasadrytm, for att bittre samverka med ruinens nedtonade karaktair.

Utifran ytterligare analyser kvarstar bedommingen att en flytt av brovaktarstugan dr pa
grund av utrymmesbrist svar att fa till inom Slottsholmen/ S trimsholmen men att en
Syt till Kulbacken dr mijlig.

Solddicket bedims inte forsamra kulturmiljon eller ta uppmarksambet fran slottsruinen
utan istillet vara positivt for riksintresset eftersom man tillgangliggor vattnet genom en
ny offentlig mitesplats. Flinsyn till fornlimningar i vattnet ska tas i projekterings- och
bygonationsarbetet.

Hur fler aktiviteter i ruinen paverkar fornlimningen dr ingenting som hanteras i planen
utan detta far utredas i ett senare skede i samrad med linsstyrelsen si att eventuella
skador pa fornlanningen minimeras.

2.4 Raddningstjansten

Riddningstjansten anser att deras krav dr beaktade i planen.

3. OVRIGA

3.1 Tjustbygdens Kulturhistoriska Férening

Tillricklig hinsyn har inte tagits till de 1 kulturutredningen redovisade
antikvariska rekommendationerna. Ett beaktande av riksintressets uttryck,
bade vad giller upplevelsen av ruinen och stadssiluetten, bor goras.
Byggnaden fortar patagligt upplevelsen av ruinen som boér behiéllas som
tydlig solitir. Byggnadens volym, framférallt i hojdled, paverkar stadsbilden
negativt och en revidering av byggnadens volym bor goras. Det dr framfor
allt fran Skeppsbrofjirden som byggnaden paverkar upplevelsen av ruinen.
Det blir pafrestning pa ruinen om det blir fler aktiviteter i den, varpa
samrad med linsstyrelsen bor ske for att minimera skadan pa ruinen.

Man bor strava efter att bevara Brovaktarstugan med tillh6rande
uthuslinga pa platsen. Som andra alternativ bor stugan flyttas inom
holmen. Den nya byggnadens huvudsakliga syfte bor vara att inrymma
verksamhet av offentlig karaktir. Den foreslagna platsen f6r soldack ér
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olamplig, framforallt ur fornlimningssynpunkt och fértar delvis ruinens
uttryck. Féreningen ser positivt pa att lyfta fram ruinens historia, att
upprusta parkanlidggningen samt ett anldggande av nya gangvigar och smala
promenaddick.

Kommentarer:

Planbhandlingarna kompletteras med en "Fordjupad riksintressebeskrivning och
konsekvensutredning” for att beskriva planforslagets paverkan pa riksintresset for
kulturmilon "HI0 — Vdsterviks stad”. Byggnadens volym och proportioner omarbetas
utifran konsekvensutredningen samt inkomna yttranden for att battre passa in i den
kdnsliga miljon och for att minska den negativa paverkan pa riksintresset. Utifran
konsekvensutredningen gors bedimmningen att det omarbetade planforsiaget inte anses
gora en pataglig skada pa riksintresset. 1 utredningen foreslis att byggnadens
Sfasadutformning mot Gamlebyviken och slottsruinen midste tonas ned, bide vad giller
kulir och fasadrytm, for att bittre samverka med ruinens nedtonade karafktair.

Utifran ytterligare analyser kvarstdr bedomningen att en flytt av brovaktarstugan dr pad
grund av utrymmesbrist svar att fa till inom Slottsholmen/ S tromsholmen men att en
St til] Kulbacken dr mijlig.

Solddicket bedims inte forsamra kulturmiljon eller ta uppmarksambet fran slottsruinen
utan istillet vara positivt for riksintresset eftersom man tillgangliggor vattnet genom en
ny offentlig mitesplats. Flansyn till fornldmningar i vattnet ska tas i projekterings- och
byganationsskedet.

Hur fler aktiviteter i ruinen paverkar fornlimningen dr ingenting som hanteras i planen
utan detta fir utredas i ett senare skede i samrad med linsstyrelsen sa att eventuella
skador pa fornlanmningen minimeras.

3.2 HSO.s Referensgrupp for samhallsfragor
Ar tillfredsstillda med planens krav kring tillginglighetsfragor och
hoppas och utgir ifran att dessa efterlevs i det fortsatta arbetet.

3.3 TeliaSonera Skanova Access AB

Inga synpunkter pa detaljplanen, vill bara informera om var vira
ledningar finns 1 omradet (bifogad karta).

Kommentarer:
Elfter samridet infogas kartan dver ledningarna i genomforandebeskrivningen.

3.4 Sammanfattning yttranden fran privatpersoner
27 inkomna yttranden fran privatpersoner har sammanstillts nedan:

Huset har en negativ paverkan pa riksintresset eftersom denna dndring av
stadsbilden bidrar till en forfulning av stadskdrnan. Byggnaden passar inte
thop med Visterviks smaskaliga bebyggelse, mitt i denna skargardsmiljo.
Byggnaden ir total motsats till tidigare forhallningssitt f6r stadens
kulturella bevarande. Vistervik ska forbli en pittoresk smastad. Varfor
torfula och foérvanska det som skulle kunna bli en av vara finaste offentliga
utemiljoer? Byggnaden kommer att dominera stadsbilden och stadens
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ildsta och mest virdefulla fornminne pa ett otillborligt sitt. Ovriga
landmirken i staden d6das fullstindigt. Placera inte ligenhetshotellet vid
inloppet till Gamlebyviken utan titta lings Skeppsbrofjirden dar det gor
mindre skada.

Hoéghuset ér inte vackert, det piminner om ett kontainerfartyg i en
industrihamn. Behall de tilltinkta allminna verksamheterna 1 en ligre och
mer anpassad byggnad. Huset liknar inte alls ett fyrtorn. Det bor vara max
hilften sa hogt. Utlys en arkitekttdvlan for att anpassa byggnaden efter
omradet. En folkomr6stning bor sittas igang.

Fel firgsittning. Fel form. Sink mittenpartiet och ha kafé med utsikt dir.
Huset ser klumpigt ut, prova att héja hogsta delen sa att det ser elegantare
ut. En ljus ton vore vackrare. Belysningen av den nya byggnaden ar viktig.
Delar av de 6vre vaningsplanen bor utgéra kontorsutrymme och/eller
restaurang for allméinhetens tilltride.

Onskar en pampig tribyggnad med ett tritorn och en blinkande fyr
liknande den gamla restaurangen. GOr en storre terrass mot
Skeppsbrofjirden for dans mm. Bygg ett hus som Visterviksborna kan
vara stolta over.

Hur kommer beldggningen i byggnaden att vara vintertid? Kommer det sta
tomt under ligsisong? Nya offentliga toaletter behovs inom omradet. Ar
kommunen beredd att silja ut en av stadens centrala del for fritidsboende

och ga miste om skatteintikter som bostider skulle medféra? Ska vi Gverlata

hela Slottsholmen och privatisera var allas egendom?

Ricker p-platserna f6r boende och batinnehavare samt for tillfallig
parkering? Slottsholmen riskerar ur trafiksynpunkt att bli en svarforcerad
getingmidja. Parkeringsmoiligheterna pa Skeppsbrokajen ricker inte till allt
som planeras. For att klara parkeringsbehovet vid h6gsiasong kan man
infora dygnsbiljett pa Lokaltrafiken, fler turisttag, hist och vagn, taxi,
veteranbuss, batturer mm. Go6r garaget 0,3 m 6ver markplan sa att infarten
till garaget far naturlig avrinning. GOr en naturlig markplanering sa att
garageplanet inte ser sa hogt ut.

Riv befintlig bygenad och lit parken med en uteservering/mindre paviljong
breda ut sig pa Slottsholmen. Platsen tillh6r ju alla Visterviks invanare.

Helst bor befintligt hus k-mirkas och renoveras.

Fler beskrivande bilder, dataanimeringar fran olika héll 6nskas. Fler
alternativa byggnader bor analyseras sa att eventuella nybyggnationens
limplighet utifran plan- och bygglagens riktlinjer bittre tillgodoses.

Soldicket bor istallet placeras strax norr om turistbyran.

En parkering bor byggas norr om Grinsévigen och en ny vag bor dras i
vattnet vister om befintlig vag. Fyll igen bukten efter bron, frin brofistet
till det tinkta solddcket. Da kan man fa en battre yta f6r pa- och avlastning.
Vigen kan flyttas nirmare Gamlebyviken.

Bevara brovaktarstugan pa holmen. Flytta brovaktarstugan nirmare
slottsruinen. Anvand stugan till friluftsteater, kansli vid sjoaktiviteter,
personalrum.
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Jag blir glad 6ver projektet. Heja er!

Kommentarer:

Planbhandlingarna kompletteras med fler vyer och analyser dver hur byggnaden ser ut i
stadssiluetten, och mot befintlig bebyggelse. 3D-modellen som fanns vid samridet
omarbetas.

En "Fordjupad riksintressebeskrivning och konsekvensutredning” npprittas for att
beskriva planforslagets paverkan pa riksintresset for kulturmiljon "H90 — 1V dstervikes
stad”. Byggnadens volym och proportioner omarbetas utifran konsekvensutredningen
samt inkomna yttranden for att bittre passa in i den kdnsliga miljon och for att minska
den negativa paverkan pa riksintresset. Ultifran konsekvensutredningen gors
bedimningen att det omarbetade planforsiaget inte anses gora en pataglig skada pd
riksintresset. I utredningen foreslds att byggnadens fasadutformning mot Gamlebyviken
och slottsruinen miste tonas ned, bade vad galler kulor och fasadrytm, for att battre
samverka med ruinens nedtonade karaktar.

Utgangspuntkten, saval fran kommunen som fran exploatoren, har fran borjan varit att
man vill skapa ett landmdrke pa platsen. Det dr ligenbeterna som finansierar
byggnadens publika delar och den higa exploateringsgraden behovs for att ekonomin ska
gd thop och for att byggnaden ska fungera daret runt. Att sanka byggnaden har dirfor
inte varit ett alternativ utan istéllet har man omarbetat byggnadens form, gestaltning och
proportioner. Byganaden fatt ett mer framtridande torn och ett slankare uttryck som
battre samspelar med dvriga higa byggnader/ landmidrken i 1V dstervik. |
konsekvensutredningen framgar att byggnaden anpassar sig till den ligre skalan pa
Slottsholmen med ruinen genom sin nedtrappande del i norr. De utskjutande delarna pa
fasaden har tagits bort for att fa ett slitare och mindre stokigt uttryck. Firg och
fasadmaterial regleras inte i detaljplanen.

Att bygga buset ndagon annanstans dan pa Slottsholmen dr inte aktuellt for exploatiren.
For kommunen ar det mer intressant att V'dstervik utvecklas som besoksmal, och att
det blir fler besikare som kommer till 1 dstervik, dan att vi far permanenta bostider pa
Slottsholmen. Det ger ringar pd vattnet for andra foretag i besiksndringen och
medverkar till fler arbetstillfallen. Satsningen blir ocksd en tillgang for 1/ dstervik och
vdsterviksborna da den stirker U dsterviks attraktionskraft bade for dagens invanare
och blivande invanare.

Parkeringsfragan bar studerats ndarmare och antalet parkeringsplatser anses kunna lisas
7 ndrbeten av Slottsholmen (pa Norra 1V arvsgatan, vid turisthyran och pa Skeppsbrons
parkeringsplats). En utredning som kommunens samballsbyggnadsenbet har gjort visar
att Skeppsbrons parkering récker till. Antalet fasta batplatser har efter samradet
minskats till 60 st. och riktar sig endast till boende pa Slottsholmen. Antalet tillfilliga
parkeringsplatser bedims vara tillrickliga for de manniskor som bor eller besiker
byggnaden och/ eller marinan.

Ralmar lins musenm bedomer att alltfor omfattande originalpartier av den befintliga
restaurangbygenaden dar ntbytta och forvanskade, for att utifran kulturhistoriskt vérde
kunna havda ett bevarande eller lagstadgat skydd av byggnaden.

Solddicket dr placerat ddr det dr som smalast mellan bilvigen och gang- cykelvigen for
att leda bort de gaende fran biltrafiken. Soldicket bedims inte forsamra kulturmilion
eller ta uppmidirksambet frin slottsruinen utan istillet vara positivt for riksintresset
eftersom man tillgangligeor vattnet genom en offentlig maitesplats.
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Utifran ytterligare analyser kvarstar bedommningen att en flytt av brovaktarstugan dar pa
grund av utrymmesbrist svar att fa till inom Slottsholmen/ S tromsholmen men att en
et til] Kulbacken dr mijlig.

Owriga synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet.

3.5 Sammanfattning samradsmotet 2011-01-26

Tidsplanen ér att planen antas 1 juni och att byggprocessen kan sitta
igang till hosten. Just nu finns det bara ett alternativ till byggnad. Ytan pa
bottenplanet dr ca 1000 kvm. Man tinker sig 60 sma ligenheter a 30
kvm, 25 ligenheter kommer att vara lite storre. Intentionen med huset ar
semesterldgenheter (att man forbinder sig att hyra vissa veckor) men man
kan inte hindra folk ifran att skriva sig hir. Idén med takterrasser
undersoks just nu. Ligenhetsinnehavaren far ta del av
uthyrningsintakten. Det dr f6r tidigt for att kunna siga ett pris pa
ligenheterna. Minst ett 40-tal arbetstillfillen kan skapas pa platsen.
Publikattraktionen kan dessutom generera positiva effekter for andra
verksamheter i kommunen. Flera toaletter for allmanheter finns 1
bottenplanet pa huset.

Man ska klara framkomligheten f6rbi huset under byggtiden genom att
anvinda en stor kran som man kan kéra under. Vigen kommer dock att
beh6va stingas av korta tider men detta sker i kontakt med kommunen
och riddningstjinsten. Det ser svart ut att kunna ha kvar
brovaktarstugan pa platsen p.g.a. nedfarten till garaget. Vi far undersoka
vidare om den kan flyttas till Strémsholmen. Det dr inte nagot alternativ
att istillet bygga borta vid silon, Riksbyggen dger det omradet. Att endast
bygga en restaurang blir inte l6nsamt, det ar hotellverksamheten som ska
finansiera de publika delarna 1 huset. 85 ligenheter krivs for att
finansieringen ska ga ihop.

Exploatoren avser inte bygga nagot som Visterviks befolkning inte vill
ha. Hinsyn ska tas till de synpunkter som kommer in. Denna byggnad ir
smalare och hogre dn husen pa tindstickan. Det befintliga huset fick
mycket kritik nir det skulle byggas.

Kommunen kommer att behdva se Over alternativ till bron di hela
Norrlandet vixer i framtiden. Kommunen undersoker just nu
parkeringsfragan.

Underbar plats att njuta av den magnifika utsikten. Man ska inte vara
radd att ta il Slottsholmen var navet pa 70-talet och har under 90-talet
och framat i stort sett stitt tomt. Nu hatr det chansen att bli Visterviks
nav igen!
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EJ TILLGODOSEDDA YTTRANDEN

Linsstyrelsen i Kalmar lin

Kalmar lins museum

Milj6- och byggnadsnimnden

Kultur- och fritidsnimnden
Tjustbygdens kulturhistoriska forening
Privatpersoner

SAMMANFATTNING OCH
STALLNINGSTAGANDE

Plansamrad har genomférts enligt Plan- och bygglagen 5 kap 20 §. Efter
samradet kompletteras planhandlingarna med fler utredningar och analyser
vilka redovisas nedan.

Fler vyer och analyser 6ver hur byggnaden ser ut i stadssiluetten, och mot
befintlig bebyggelse, tas fram. 3D-modellen som fanns vid samradet
omarbetas. En "Fordjupad riksintressebeskrivning och
konsekvensutredning” upprittas av White arkitekter for att géra en
karaktirisering av Visterviks stadssiluett och for att beskriva planforslagets
paverkan pa riksintresset f6r kulturmiljon "H90 — Visterviks stad”.

Utifrin konsekvensutredningen, och utifran inkomna samradsyttranden,
gors dndringar i planforslaget. Den hoga exploateringsgraden (ca 85
ligenheter) beh6vs for att finansieringen ska ga thop och for att
byggnaden ska fungera aret runt. En sinkning av byggnaden ér darfor
inte aktuell utan istillet omarbetas byggnadens volym och proportioner
sa att den battre passar in i den kénsliga miljon och sa att planférslaget
blir férenligt med riksintresset.

De atgirder som vidtas ér att byggnaden smalnas av 2 meter pa bredden,
den hogsta delen av huset hojs tvd vaningar och ligenheter pa mitten-
vaningarna tas bort sa att trappningen pa byggnadens “rygg” blir skarpare
och jimnare och ger en littare siluett. Byggnaden far dirmed ett mer
framtridande torn och en smickrare byggnadskropp som dr enklare och
renare i sin form och som bittre samspelar med 6vriga hoga byggnader/
landmirken i Vistervik. Utkragande delar pa fasaden tas bort for att fa ett
slatare och mindre stokigt uttryck. Firg och fasadmaterial regleras inte 1
planen men 1 konsekvensutredningen framkommer att byggnadens
fasadutformning mot Gamlebyviken och slottsruinen maste tonas ned,
bade vad giller kulor och fasadrytm, for att bittre samverka med ruinens
nedtonade karaktir. En storre andel av entréplanets fasad glasas upp for
att understryka det publika, litta upp byggnadens méte med gaturummet
samt 6ka genomsiktligheten genom byggnaden och ge utblickar mot
vattnet for dem som gir/dker pa Slottsholmsvigen.

Smabatshamnens grins mot soder ritas upp sa att den gar i linje med

Sjofartsverkets grinslinje. Omradet som medger smabatshamn minskas
nigot mot norr. Den foreslagna terrassen samt den allminna gangvigen
breddas for att forbattra tillginglicheten och méjliggdra snoréjning och
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dirmed sikerstilla anvindning aret runt. Gangvigen mellan Lilla och Stora
strtommen utvidgas pd halva strickan for att ge plats at en vilplats/
motesplats med soffor.

Kommunens samhillsbyggnadsenhet underséker var man kan tillgodose
behovet av parkeringsplatser (ca 60 platser) f6r den nya byggnaden inom
ett avstaind av 500 meter fran Slottsholmen. Unders6kningen visar att man
kan tillskapa 36 parkeringsplatser genom ombyggnad av Norra Varvsgatan
samt 6 nya platser i anslutning till nuvarande parkeringsyta vid turistbyran.
Kommunens utredning visar ocksa att parkeringen pa Skeppsbron inte ar
belagd till mer an 50 % (ca 100 lediga platser), med undantag av vecka 28.
Genom taxestyrning kan ytterligare lediga platser (utéver de nimnda 100)
skapas, detta dven under vecka 28. Parkeringsplatserna ska tillgodoses
genom kop av parkeringskort. Med dessa kort far man sta pa
parkeringsplatserna i man av plats. For gasterna till byggnadens publika
delar giller samma regler och avgifter som f6r boende pa Slottsholmen.

Antalet fasta batplatser minskar fran 170 till 60 och andelen gistplatser
Okar dirmed. Detta innebir att betydligt firre batigare kommer att behéva
stilla ifran sig bilen pa Slottsholmen for att lasta in varor 1 baten. Eftersom
ca 40 batigare har parkeringsplats i kallargaraget dr det endast ca 20
batigare som har bétplats pa Slottsholmen och parkering nagon
annanstans. Tva platser for tillfillig parkering for taxi (tidigare en) samt en
avlastningsplats for turistbussar och lastbil bedéms av Sandell Sandberg
Arkitekter (1 konsultation med Ramboll) vara tillrickligt. Plankartans x-
omrade utokas enligt detta. Skulle det behovas ytterligare taxifickor kan
dessa anlaggas lings Slottsholmsvagen norr om planerad lastplats
alternativt vid nedfarten till garaget. Uppskattningen ér gjord utifran
byggnadens lige, tillgingen till kollektivtrafik och antalet ménniskor som
beriknas bo och vistas 1 byggnaden och pa marinan.

Utifran ytterligare analyser kvarstar bedomningen att en flytt av
brovaktarstugan inom Slottsholmen/Strémsholmen, pa grund av
utrymmesbrist, dr svar att fa till pa ett bra sitt men att en flytt till
Kulbacken ar moijlig.

For att datera och virdera fornlimningarna inom planomradet upprittas en
arkeologisk utredning etapp 2 av Kalmar lins museum. Utredningen
beriknas kunna vara klar infér detaljplanens antagande.

I planhandlingarna fortydligas att planomradet ligger inom riksintresse f6r
yrkesfisket och eventuella konsekvenser av detta beskrivs.

En bestimmelse som reglerar ligsta grundliggningsnivan for fardigt golv 1
ny byggnad pa +2,8 m.6.h. liggs till i plankartan. Garaget far byggas under
denna lagstaniva pa villkor att byggnadstekniska atgirder vidtas for att
kunna hantera en eventuell f6rh6jd havsyta. Bestimmelserna ”for varje trad
som falls ska tvd nya planteras inom Slottsholmen i samrad med
kommunen” samt ”’nya byggnaden ska uppforas sa att riksdagens riktlinjer
tor buller inte 6verskrids™ liaggs till 1 plankartan. Omradet strax norr om
kvartersmarken pa plankartan dndras till parkmark. Anvindningen C
(centrum) pa kvartersmarken byts till HB (handel, bostéider).
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Efter genomfort samrad dndras och kompletteras planhandlingarna enligt
ovanstiende. Ovriga kvarvarande erinringar berér fraigor som inte regleras i
detaljplanen eller har inte féranlett nagra andringar 1 planhandlingarna.
Forslaget till detaljplan kan efter gjorda dndringar stillas ut for

granskning.

Samhallsbyggnadsenheten

Sofia Hjertqvist
Planarkitekt
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Detaljplan for
Slottsholmen 1 m fl.
Vasterviks kommun, Kalmar lan.

UTLATANDE

2011-06-16

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Detaljplanen har varit féremal f6r utstillning under tiden 2011-05-09 —
2011-05-30, med forlingd utstillningstid till 2011-06-10. Myndigheter,
sakigare och allminhet har fatt tillfille att yttra sig. Detaljplanen har varit
utstilld pa stadsbiblioteket, kommunhuset och pa kommunens hemsida.
Kungorelse har skett 1 Vistervikstidningen, Vimmerbytidningen och
Nyheterna/Ostran. Skriftliga synpunkter som inkom under samridet har

bemotts 1 samradsredogorelsen.

Foljande har kommit in med synpunkter pa forslaget:

Linsstyrelsen 1 Kalmar Lin, 2011-06-10
Sjofartsverket, 2011-05-19

Transportstyrelsens sjofartsavdelning, 2011-05-27
Kalmar lins museum, 2011-05-26

Milj6- och byggnadsnimnden, 2011-05-31
Kultur- och fritidsnimnden, 2011-06-10
Vistervik Milj6 och Energi, 2011-06-09

Tjustbygdens kulturhistoriska férening, 2011-05-27
Anders Davidsson, 2011-05-12

Gustaf och Kristina Westring, 2011-05-27

Gertie Lux, 2011-05-29

Mona Schiller, 2011-05-31

Lennart Brewitz, 2011-06-09



UTSTALLNINGSYTTRANDEN

Lansstyrelsen i Kalmar Lin

Riksintressen f6r kulturmiljévarden ska enligt MB 3 kap. 6 §, skyddas
mot atgiarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Lansstyrelsen har i
uppdrag att utéva tillsyn sa att kommunerna foljer detta och har
befogenhet att upphiva kommunala beslut om ett riksintresse inte ar
tillrdckligt beaktat. Lansstyrelsen anser att planférslaget innebdr pataglig
skada pa riksintresset for kulturmiljovarden H90 Visterviks stad, och
kommer, om kommunen viljer att anta detaljplanen enligt liggande
forslag, att ingripa enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen.

Linsstyrelsen menar att dven det bearbetade utstillningsforslaget
patagligt férandrar stadens siluett. Byggnaden kommer genom sin
storlek, form, firg och avvikande karaktar att kraftigt dominera sin
omgivning. Linsstyrelsen anser inte att den foreslagna byggnaden
korresponderar med stadens 6vriga landmirken. Siluettens tre lager
utokas med ett fjirde lager som helt tar 6ver intrycket av staden och som
gar emot de begrepp och virden som finns beskrivna i riksintresse-
beskrivningen och i Kalmar Lins Museums kulturhistoriska utredning.

I 6vrigt anser linsstyrelsen att byggnadens utformning mot den starkt
bullerutsatta Slottsholmsvigen behéver studeras narmare for att man ska
uppna en acceptabel boendemilj6. Byggnadens entréplan ger med sin
relativt slutna fasad inte intryck av en verksamhet av offentlig karaktir.
All kvartersmark, aven den som inte far bebyggas, bor ha samma
anvindningsbeteckning. Smabatshamnen ska utformas utifran
synpunkter fran Sjofartsverket och i samrad med Transportstyrelsens
Sjofartsavdelning. Ansokan om tillstand till vattenverksamhet ska provas
av mark- och miljédomstolen. Byggnadens hojd stiller sirskilda krav pa
brandsakerhet och riddningsarbeten.

Bewmitande:

Utifran konsekvensutredningen gors bedimningen att planforlaget dr forenligt med
riksintresset for Rulturmiljovirden, och kommunen delar saledes inte linsstyrelsens
uppfatining att planforslaget medfor en pataglig skada pa riksintresset. Kommunen dr
beredd att forindra stadsbilden for att skapa en byggnad med stor dragningskraft, och
ett stort symbolvérde, i 1 dstervik.

For att sakerstilla en acceptabel [judniva inombus och utombus for bostider i den
mya byggnaden liiggs en planbestimmelse for storningsskydd till i plankartan:
Fasader ska utformas sa att ljudnivin inombus i bostad inte dverstiger 30 dBA
ekvivalent [judniva och 45 dBA maximal [judniva.

Minst en balkong/ uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i anslutning
till bostiderna ska utforas och/ eller placeras si att de utsdtts for hogst 55 dBA
ekvivalent [iudniva och bigst 70 maximal [udniva (frifaltsvarden,).

Detta kan t.ex. ske genom lamplig ligenhetsplanlosning, speciallosningar och lokala
bullerskyddsatgdrder. For hotellrum, dér man vistas en kortare tid, giller endast att
riktlinjerna for inombusmiljon inte dverskrids.



I det fortsatta arbetet skall fasaden pa entréplanet utformas med sa stor del glasade
ytor som mdjligt for att gora den offentliga verksambeten val synlig och inbjudande for
mdnniskor. Eftersom denna atgard inte regleras i detaljplanen ar det viktigt att man i
bygglovsskedet krdver att det skall genomforas infor/ vid byggnation.

Plankartan dndras sa att all kvartersmark far samma anvindningsbeteckning, BC.
Synpunkterna pa smabatshamnen fran Sjifartsverkets och Transportstyrelsens
Sjifartsavdelning skall tillmotesgds i det fortsatta arbetet. En ansikan om tillstand
1ill vattenverksambet skall limmnas till mark- och miljodomstolen for privning.
Réiddningstiansten i Vdstervik anser att deras krav dr beaktade i planen.

Sjofartsverket
Sjofartsverket vidhaller synpunkterna i samradsyttrandet fran 2011-02-
10. Dessa synpunkter har bemitts i samridsredogirelsen.

Sjofartsavdelningen pa Transportstyrelsen ansvarar fr.o.m. 2009-01-01
for normer och foreskrifter samt tillstaind for och tillsyn av sjofarten.
Dirfor bor detaljplanen dven samradas med Transportstyrelsen.

Bewitande:
Planbhandlingarna skickas under utstillningen till Sjifartsavdelningen pa
Transportstyrelsen for att ta del av deras synpunkter.

Transportstyrelsens sjéfartsavdelning

Viagbrytaren med tillhérande bryggor ska etableras O/V respektive

N/S riktning for att undetlitta passage for sjofarare genom Stegeholms
kanal. Vagbrytare utrustas med sjosidkerhetsanordning (SSA) av typ
fasadbelysning respektive reflexer med limpligt intervall for att
underlitta upptickt vid morker och nedsatt sikt. Ansék om tillstand for
innehav av SSA pa Transportstyrelsens webbplats. Rapportera inmitta
koordinater f6r vagbrytaren till Sjofartsverket (Ufs-redaktionen). Skiss
tinns bifogad yttrandet.

Ett tillfalligt avlyst omrade ska upprittas i syfte att markera aktuellt
arbetsomride (ans6k hos linsstyrelsen). Arbetsomradets yttre grinser
ska markeras med erforderliga sjosikerhetsanordningar (SSA) av typ
specialmirke (lysprick F1'Y 3 s). Meddela Sjofartsverket minst 1
manad innan planerad byggnation. Information om den
tidsbegrinsande framkomligheten kommer darefter att redovisas
genom en s.k. notis i Underrittelser for sjofarare (Ufs), vilket dven
kommer att utgéra underlag for rittelse av aktuellt sjokort.
Varningsmairke av typ “arbetsplats” anslas pa limpliga platser. Tavlan
ska utformas i enlighet med faststalld foreskrift for sjovigmirken.
Forindring av strandlinje rapporteras till Sjofartsverket efter
genomford inmitning. I hindelse av muddringsarbeten kommer att
genomforas inom aktuellt omrade, ska sjomitning planeras,
genomforas respektive aterrapporteras enligt faststillda anvisningar
som dterfinns pa myndighetens webbplats.

Bemitande:
Planen sikerstiller att bryggor etableras i O/ V" respektive N/ S riktning, i linje med
yttrandet. Ovriga synpunkter skall tillmitesgds i det fortsatta arbetet.



Kalmar lins museum

De dndringar som gjorts infor utstillningsskedet (omarbetningar av
byggnadens form och fasad, ej volym) motsvarar inte de
rekommendationer som linsmuseet tidigare framfort, varfor linsmuseets
synpunkter fran samradet kvarstar. Linsmuseet haller inte med
konsekvensutredningens slutsats utan anser att paverkan sannolikt
kommer att medféra skada pa riksintresset for kulturmiljon.

Dessa synpunkter har bemitts i samrddsredogorelsen.

Miljé- och byggnadsnimnden

Milj6- och byggnadsnimnden staller sig positiv till foreslagen detaljplan
och stiller sig bakom kontorets bedomning. De nya 3D-bilderna visar
endast en rod firgsittning av byggnaden. For en jamforelse bor dven
andra fargsittningsforslag redovisas.

Bewmitande:

Infor bygglovsskedet skall fargforslaget bearbetas och olika fargforsiag studeras
parallellt - med  planforsiagets  rodbruna,  for hela  byggnaden. Fasaden mot
Gamlebyviken  skall  tonas ner med avseende pa firg, fonstersattning  och
balkongutformning, for att fa ett lugnare uttryck och béttre anpassas till den lagmidilda
ruinen.

Kultur- och fritidsnimnden

Kultur- och fritidsnaimnden staller sig positiv till foreslagen detaljplan
sett ur ett storre perspektiv. Nimnden ser en utbyggnad av Slottsholmen
som en mojlig utveckling av modern kultur i befintlig kulturmiljo.
Nimndens detaljsynpunkter fran samradet kvarstar. Dessa synpunkter har
bemitts i samrddsredogirelsen.

Vistervik Miljé och Energi

Eftersom befintlig nitstation for el ska flyttas till garaget pa foreslagen
bygenad maste en mobil nitstation uppforas pa en ny temporar plats
innan Slottsholmens garagebyggnad ér klar. Denna skall anvindas for
drift av befintligt nit samt bygg-el. Placering av en sidan temporir
station ska bestimmas i samrdd med kommunen.

Ledningar som ligger parallellt med befintlig byggnad och inom
byggnadsomrade maste flyttas. Ledningarna placeras pa andra sidan av
vigen. Detta kan ocksa medféra att ledningar maste liggas om innan och
over Strommen. U-omradet, som skall anvindas f6r kanalisation av el,
kan komma att behova justeras nagot i och med byggnation. Vid
placering av nitstation inne i byggnad (garage) bér man folja
forsiktighetsprincipen for elektromagnetisk stralning, se Boverkets
rekommendationer. Transportvigar, lastningsplatser och
himtningsplatser f6r avfall och atervinning ska beaktas, se "Handbok foér
avfallsutrymmen, Avfall Sverige”.

Bewmitande:
Synpunkterna skall tillmotesgdis i det fortsatta arbetet.

Tjustbygdens kulturhistoriska forening (TKF)

TKF anser att tillricklig hinsyn fortfarande inte tagits till de 1
kulturutredningen redovisade antikvariska rekommendationerna, till
paverkan pa riksintresset, fornlimningsbilden och Slottsholmens



historiska bakgrund och funktion som offentlig plats. TKF vidhaller
darfor synpunkterna i samradsyttrandet. Dessa synpunkter har bemitts i
sanradsredogirelsen.

I det reviderade forslaget har visserligen trappningen mot ruinen
fortydligats men samtidigt har byggnadens hogsta punkt hojts. TKF
anser inte att den minskade bredden pa byggnaden samt 6kningen av
bredden pa tradicket har nagon betydande paverkan pa upplevelsen av
ruinen, daremot har héjden pa byggnaden det. Upplevelsen av ruinen
och Slottsholmen ar inte bara visuell utan ska ocksa kopplas till dess
historiska funktion som knutpunkt, administrativt site och las i
merparten av Visterviks stads langa historia. TKF 6nskar en ny byggnad
pa platsen men ytterligare beaktande av riksintresset for kulturmiljon
maste tas nir det galler nybyggnationen. Att virna om vara kulturmiljer
ar inte detsamma som att siga nej till samhallsutveckling och
modernisering.

Bemitande:

Den higa exploateringsgraden (ca 85 lagenbeter) behovs for att finansieringen ska
gd thop och for att byggnaden ska fungera dret runt. En sankning av byggnaden dr
ddrfor inte aktuell. Utifran konsekvensutredningen gors bedimningen att den
omarbetade byggnaden dr forenlig med riksintresset for kulturmiljon.

Anders Davidsson

Omrédet strax Oster om Slottsholmsvigen, mellan ruinen och
Kulbacken, bor fyllas ut. Pa den nya ytan kan ”nya Slottsholmen” byggas
tillsammans med ett parkeringshus under mark, tillfart och
markparkeringar. Den nuvarande platsen for Slottsholmen aterstills som
den parkmilj6 som funnits tidigare. Skiss finns bifogad 6ver féreslagen
placering.

Bewitande:
Att bygga buset ndagon annanstans dn pa Slottsholmen dr inte aktuellt.

Gustaf och Kristina Westring

Vi gillar konceptet som helhet men tycker inte att byggnadens yttre
utseende har anknytning till Vastervik. Utsikten inifran blir fantastisk
men dessvirre inte vice versa. Den 6msesidiga nyttan mellan
Slottsholmen och omgivningen, som ir sa viktig for uthalligheten,
riskerar att bytas till utanférskap.

Bemitande:

Planforslaget medger en byggnad, som enligt kommunens mening har en god
arkitektnr, och dar uttrycket dr modernt, avskalat och asymmetriskt. Att forsoka
aterskapa en byggnad i gammal stil dr fel. Kommunen anser att planforslaget okar
den offentliga karaktiren pa Slotisholmen och tror att 1 dsterviksborna inte konmmer
att uppleva det ntanforskap som uttrycks i yttrandet.

Gertie Lux

Nybyggnationen dr en direkt dodsstot f6r Visterviks sjil och skonhet.
Bygget dr en orgie i smakloshet, aningsloshet och brist pa respekt for det
som dr stadens hjarta.



Bewmitande:
Bygonaden har enligt kommunens mening en god arkitektur och kan bli ett viktigt
landmidirke pa Slottsholmen och i staden.

Lennart Brewitz

Vill inte att Viasterviks attraktivaste och centralaste tomt bebyggs med ett
exklusivt rodmalat elvavaningshus som liknar en container. Platsen och
en eventuell byggnad bor fa en verksamhet som gynnar fler minniskor 1
Tjust istillet for ett fatal andelsdgare i ett ligenhetshotell. Den nuvarande
byggnaden bor bevaras och renoveras och bli Visterviks nys
kulturcentrum, ”Slottsholmens Konst- & Musikhall”.

Bewmitande:

Kommunen anser att planforslaget ikar den offentliga karaktiren pa Slottsholmen.
Med byggnadens publika entréplan, gasthanmnen, solddcket och den nya gangvégen
kommer platsen att levandegiras och bli mer littillganglig for V dsterviksborna.

Mona Schiller

Eftersom bade Linsstyrelsen och Lansmuséet sa tydligt uttalat sig emot
byggnadens hojd, arkitektur och firg borde kommunens
”samhillsbyggare” respektera deras sakkunskap. Till vilken nytta finns
annars dessa specialister? Ar det kommunen som betalar for alla
undersokningar av det underjordiska garaget? Hur har kommunen rad
med den nya gangvigen 6ver strtémmarna och soldicket? Visterviks
dragningskraft ligger inte i att forsoka leka storstad och silja ut allt som
ar vart gemensamma. Det dr viktigare att virna om det som redan finns
(och de som bor hir) dn att hela tiden jobba f6r tillvixt och att f6rsoka
locka hit fler minniskor. Skirgarden och smaskaligheten ar det som gor
var stad unik.

Bemitande:

Kommunen star bakom planfirslaget och anser att projektet Slottsholmen behovs for
att starka besoksndringens utveckling och varumdrket 1V dstervik — staden som miter
vattnet. Planforslaget sakerstiller allmanbetens tillganglighet utmed vattnet,
levandegir omradet och mdjliggor upplevelser for 1 dsterviksborna (genom olika
publika verksambeter som restanrang, kafé, konferens, mitesplatser och
promenadstrak). Genom olika planer kring Skeppsbrofjdrden binds befintliga
gangstrak samman med nya sa att manniskor kan promenera ntmed
Skeppsbrofidrden dnda frin Skeppsbrokajens sidra delar till Grantorpet. Dessutom
kan den foreslagna bygenaden komma att 6ka omsorgen och anvindandet av
Slottsruinen vilket kan leda till en kulturell virdedkning i staden. Exploatoren
bekostar alla utredningar inom kvartersmark i samband med planarbetet, vilket star
beskrivet i planhandlingarna. Kommunen bekostar den nya gangvagen och solddcrket.



EJ TILLGODOSEDDA YTTRANDEN

Lansstyrelsen 1 Kalmar lin

Kalmar lins museum

Milj6- och byggnadsnimnden
Tjustbygdens kulturhistoriska férening
Privatpersoner

Kvarstaende synpunkter fran samradet som inte har blivit
tillgodosedda:

Kultur- och fritidsnamnden
Privatpersoner

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Utstillning har genomférts enligt Plan- och bygglagen 5 kap. 23 §.

Flera yttranden har inkommit dir man anser att tillricklig hinsyn inte har
tagits till riksintresset for kulturmiljovarden H90 Visterviks stad.
Kommunen delar inte denna uppfattning utan anser att planforslaget ar
forenligt med riksintresset. Infor antagandet av detaljplanen har
kommunens Samhallsbyggnadsenhet med stadsarkitekt Ulla-Britta
Stivmark, planarkitekt Sofia Hjertqvist, planansvarig Regina Laine,
samhillsbygegnadschef Bruno Nilsson och kommundirektér Carl-Magnus
Marheden gjort foljande fortydligande av kommunens bedémning av
platsen:

Kommunens bedémning av platsen

Slottsholmen ingiar i ett omrade kring Skeppsbrofjirden dar man i
dagsliget planerar for nya gangstrak utmed vattnet, flera motesplatser,
evenemangsytor och restaurang/kafé. Ett forverkligande av planerna
kommer att levandegbra omradet och méjliggéra upplevelser f6r savil
Viisterviksborna som besokare. Nirheten till centrala Viastervik gor att
omradet blir littillgingligt och far en stark koppling till Gvriga staden.

Tittar man bakat i tiden har striavan varit att markera Slottsholmen.
Stegeholms slott och restaurangbygenaden vid sekelskiftet 1800-1900 ar
byggnader som tog for sig i stadsbilden utifran de forutsittningar som
fanns da. Nu vill vi ha ett nytt landmairke pa Slottsholmen, en
symbolbyggnad, som speglar vir tid. Meningen ir att vi ska forindra
stadsbilden. Platsen tal en hég och pampig byggnad eftersom byggnaden
relaterar till det stora 6ppna vattenrummet och till siluetten 1 sin helhet.
Placerar man istillet byggnaden inne i centrum relaterar den till de ligre
bygegnaderna som finns dar, och dd upplevs den som storre.

Staden vixer och byggnaderna blir hégre och hégre. Relationerna dndrar
sig hela tiden. Dirfér behéver ett landmarke idag ha en viss hojd for att
just bli ett landmirke. Pa narliggande omradet Téandstickan har flera 5-
vaningshus byggts och gillande detaljplan f6r omradet medger ett 12-
vaningshus. I relation till Téndstickan star sig den foreslagna byggnaden
pa Slottsholmen bra. Planférslaget medger en byggnad, som enligt var



mening har en god arkitektur, och dir uttrycket ar modernt, avskalat och
asymmetriskt. Att férsoka aterskapa en byggnad i gammal stil dr fel.

For besoksnaringens utveckling och for varumarket Vastervik ar
projektet Slottsholmen den “vitamin-injektion” som Vistervik behover.
Vi dr beredda att férdndra stadsbilden for att skapa en byggnad med stor
dragningskraft, och ett stort symbolvirde, 1 Vistervik. Troliga
foljdinvesteringar f6r projektet som 6kad tillganglighet till slottsruinen,
flygplats, internationella besokare, gisthamnsutveckling m.m. dr positivt
for savil Visterviksborna som besckare till staden.

Dialogen med linsstyrelsen

Kommunen har under planarbetets gang haft en kontinuerlig dialog med
linsstyrelsen genom ett flertal moten och via telefon. Infor att planen
skulle skickas pa utstillning hade vi ett mote dir vi presenterade vilka
forandringar som skett och vilka nya utredningar som tagits fram sedan
samradet. Arkitekten Thomas Sandell visade vilka anpassningar som
gjorts av den foreslagna byggnaden utifran inkomna samradsyttranden.
Nya vyer 6ver hur bygegnaden ser ut i stadsbilden presenterades.
Kommunens uppfattning efter motet var att deltagarna fran linsstyrelsen
var positivt instéillda till de férdndringar som gjorts och vi fick kinslan av
att vi var pa ratt spar vad gillde byggnadens utformning och uttryck.

Till utstallningen fick lansstyrelsen ta del av den av bebyggelseantikvarie
Anna Reuter Metelius (White Arkitekter) upprittade konsekvens-
utredningen. Utredningen beskriver den nya byggnadens konsekvenser
pa Visterviks stadssiluett, omradets karaktir som offentligt rum samt
kontakten med vattnet. I sammanfattningen papekas att den féreslagna
byggnaden kommer att paverka stadsiluetten men att nedtrappningen
visar pa en anpassning till slottsruinen och att tornet korresponderar med
ovriga landmarken i Vistervik. Kommunen héller med konsekvens-
utredningens slutsats och anser att planférslaget ar forenligt med
riksintresset for kulturmiljévarden H90 Visterviks stad.

Atgirder efter utstillningen

Utformning

I det fortsatta arbetet skall fasaden pa entréplanet utformas med sa stor
del glasade ytor som moijligt for att gora den offentliga verksamheten val
synlig och inbjudande f6r minniskor. Idén om att goéra fasaden
oppningsbar, si att entréplanet sommartid blir som en del av parken,
skall utredas vidare. Firgforslaget skall bearbetas och olika firgforslag
studeras parallellt med planforslagets rédbruna, for hela byggnaden.
Fasaden mot Gamlebyviken skall tonas ner med avseende pa firg,
fonstersattning och balkongutformning, for att fa ett lugnare uttryck och
bittre anpassas till den ldgmilda ruinen. En forutsittning for att
byggnaden ska smilta in 1 det nirmaste landskapet dr att man arbetar
ytterligare med markgestaltningen. Eftersom ovanstiende édtgirder inte
regleras 1 detaljplanen ar det viktigt att man i bygglovsskedet kraver att de
skall genomféras infér/vid bygenation.

Trafikbuller

En berikning av bullervirden har genomforts vid den planerade
byggnadens fasader. Berikningarna har gjorts utifran den samnordiska
berikningsmodellen, reviderad 1996. (Naturvardsverkets rapport 4653).



Enligt denna berikning fas vid virst utsatta fasad mot
Slottsholmsvigen upp mot 65 dBA ekvivalent ljudniva (medelljudnivan
under ett normaldygn) och drygt 80 dBA maximal ljudniva. Pa fasaden
mot Skeppsbrofjirden fas upp mot 50 dBA ekvivalent ljudniva.

For att en acceptabel ljudniva inomhus och utomhus ska sakerstillas
for bostader ska ny byggnad uppforas si att riksdagens gillande
riktlinjer £6r buller inte 6verskrids. Planen reglerar detta genom en
bestimmelse for storningsskydd:

Fasader ska utformas sa att ljudnivan inomhus i bostad inte 6verstiger 30
dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva.

Minst en balkong/uteplats till vatje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostidderna ska utféras och/eller placeras sd att de utsitts
tor hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 maximal ljudniva
(frifaltsvarden).

Detta kan t.ex. ske genom limplig ligenhetsplanlésning,
speciallosningar och lokala bullerskyddsatgirder. For hotellrum, dir
man vistas en kortare tid, galler endast att riktlinjerna for
inomhusmiljon inte 6verskrids.

Ovrigt
Plankartan dndras sa att all kvartersmark far samma anvindnings-

beteckning (BC — bostider, centrum). Synpunkter pa smabatshamnen
fran Sjofartsverkets och Transportstyrelsens Sjofartsavdelning skall
tillmotesgas 1 det fortsatta arbetet. En ansékan om tillstand till
vattenverksamhet skall limnas till mark- och miljddomstolen fo6r
prévning. Andringar gors i planhandlingarna for att tillgodose
synpunkterna pa elnit, ledningar, transportvagar och avfall frain
Vistervik Milj6 och Energi.

Kommunens mal med slottsruinen

Efter utstillningen har kommunens Samhillsbyggnadsenhet i samarbete
med TjustFastigheter AB, Kultur- och Fritidsférvaltningen och
Turistbyran tagit fram nagra 6vergripande mal for hur man vill anvinda
slottsruinen i framtiden. Samarbetet kommer att utmynna i ett projekt
dir ambitionen 4r att malen ska Gversittas till konkreta atgirder som
kommunen ska arbeta aktivt med att genomfora.

Mil 1. Forstirka ruinens identitet

Pa en forsta ambitionsniva vill kommunen framhiva ruinen bittre, gora
ruinen tillganglig for alla och 6ka allminhetens kunskap om ruinen.
Detta kan exempelvis ske genom effektbelysning, upprustning och
forstarkning av 1880-talsparken, ramper samt forbattrad information for
alla. Om nya Slottsholmen med tillh6rande smabatshamn byggs kommer
fler minniskor att réra sig i omradet vilket bidrar till ett 6kat tryck pa
allminna motesplatser. Att forstirka parken och att skapa nya gangvigar
och moétesplatser utmed vattnet dr darfor av stor vikt. Skapar man en
attraktiv och ordnad milj6 i och kring ruinen far minniskor stérre
respekt for den och risken f6r vandalisering minskar.



Mal 2. Oka anvindningen av ruinen
Pa nista ambitionsniva vill kommunen underlitta anvindningen av

ruinen for savil kommunens egna arrangemang som for lokala
foreningar och for gister pa nya Slottsholmen. Kommunen vill att
ruinens funktion som en arena for olika evenemang forstirks i framtiden
och att en del av evenemangen kan vara kopplade till den nya byggnaden.
Stor hinsyn till kulturmiljon skall beaktas vid val av arrangemang.
Eftersom ett 6kat nyttjande dven Okar slitaget pa ruinen maste
varden/underhallet anpassas efter anvindandet. Ett 6kat anvindande av
ruinen kan, om det utférs pa ritt sitt och med ritt omsorg, hoja ruinens
dragningskraft och pa sa sitt stirka kulturmiljon.

Kommunen betonar vikten av att se Slottsholmen som en helhetsmiljé
med ruinen, parken, den nya byggnaden och nya moétesplatser och
gangstrak, dir de olika komponenterna kompletterar varandra och
tillsammans bidrar till att f6rh6ja upplevelsen av platsen. Vissa aktiviteter
ar kanske mest limpade for ruinen medan andra kan forliggas till den
nya byggnaden, parken eller soldicket. Sa linge hinsyn tas till den
virdefulla kulturmiljén och sa linge alla ménniskor, och inte bara boende
pa Slottsholmen, far ta del av Slottsholmens unika milj6er, stiller sig
kommunen mycket positiva till ett 6kat nyttjande av ruinen.

Ovriga synpunkter har inte féranlett nagra dndringar 1 planen.

FORSLAG

Forslaget till detaljplan kan i dess nuvarande form antas i
Kommunfullmiktige den 27 juni 2011.

Sambhallsbyggnadsenheten

A

Sofia Hjertqvist
Planarkitekt
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