BEBYGGELSESTRUKTUR

Forutsattningar

Bostader

Permanentbostider finns framst i Piperskérr, vid Kulbacken, Grantorpet och Vitudden. Bostadsbebyggelsen
bestar av friliggande sméhus, med undantag av nagra kedjehus och ett flerbostadshus i Piperskarr samt
flerbostadshus 1 Tandsticksomradet. I Piperskérr har villabebyggelsen blandad karaktir i 1-2 vaningar och
merparten av husen ér uppforda efter 1950. Vid Kulbacken ligger ett villaomrade fran borjan av 1900-talet.
Villaomréadet anlades for arbetare till Tandsticksfabriken, som idag &r riven. Det finns ett koloniomrade norr
om Kulbacken.

Grantorpet bestar av sméhus som har vaxt upp kring Grantorpets tandsticksfabrik i borjan av forra
sekelskiftet samt av nyare villor fran 80- och 90-talet. P4 den gamla tandsticksfabrikstomten har nya villor
uppforts under 2000-talet.

De senast utbyggda bostadsomradena ligger 1 Grantorpet, pa Vitudden, i omradet Téndstickan sdder om
Kulbacken samt i den vistra delen av Piperskérr. Det ér framst villabebyggelse som tillkommit, férutom
i omradet Tandstickan dér dven flerbostadshus har uppforts. Idag pagar utbyggnad av villabebyggelse pa
Pipers Ang och Lugneberget.

Offentlig service/kyrkoverksamhet

I norra Piperskaérr finns for- och lagstadieskolan Néktergalen. Ndarmaste mellanstadieskola &r Lidhem.
Hogstadieskola och dvrig offentlig service finns 1 Visterviks centrum. I Piperskérr ligger Nicolai kapell med
forskola.

Turist-, kultur- och fritidsanlaggningar

Pa Kulbacken ligger Visterviks museum med flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader, restaurang och ett
utsiktstorn, Unos Torn. Naturum ligger ocksé pa Kulbacken. Nedanfor Kulbacken ligger en gdsthamn med
pub, affdr och pool. Vid Logareberget ligger en roddklubb och pa Notholmen ett klubbvarv med bryggor
samt en gisthamn. Smabatshamnar finns dven vid Notviken och Vituddens batvarv. Vid Ekhagens golfbana
finns ett antal byggnader som bland annat innehéller en restaurang och golfshop. I norddstra delen av
planomrédet ligger Lugnets fritidshusomrédet. I anslutning till planomrédet ligger Slottsholmen. Har ligger
en gammal slottsruin samt en restaurangbyggnad.

Verksamheter
Inom planomradet finns handel, industri och dvriga verksamheter i begransad omfattning.

Piperskérr: handelstradgard, krukmakeri, bilskrot, stenhuggeri, bilaffar, yogacentrum, affér
(forsdljning av kuddar och madrasser) samt husvagnscamping

Vitudden: kanot- och batvarv

Kulbacken: segelsdmmeri, museum, trabatsmuseum, Naturum, bageri, restaurang och café

Tandstickan: restaurang, bataffar, gisthamn med tillhdrande service och battillbehor

Ekhagen: héststall och stdngselverksamhet

Nérmaste livsmedelsaffar ligger i Vasterviks centrum.
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Forslag/rekommendationer

Planforslaget innebér dels en komplettering 1 anslutning till befintlig bebyggelse, dels ett nytt omrade

norr om golfbanan. Mélséttningen med foreslagen utbyggnad ar att skapa en blandning av bebyggelse och
upplatelseformer (dganderitt, bostadsratt och hyresritt). En blandning av villor, par-, rad- och kedjehus
samt sma flerbostadshus foreslas. Denna blandning skapar goda forutsittningar for alla &ldrar, hushallstyper
och samhallsgrupper att bositta sig i den nya stadsdelen, s6dra Norrlandet. Forutséttningarna for mer social
gemenskap &r storre 1 blandade omraden &n i renodlade villa- och flerfamiljsomraden. Huvuddelen av
bebyggelsen foreslas bli en- och tvavaningshus. I de delar som ligger ndrmast staden foreslas dven nagot
hogre bebyggelse.

Norrlandet foreslas f4 en smaskalig och trivsam bebyggelse, med forutsdttningar for en god social miljo
samt ett attraktivt natur-, vatten- och stadsnira boende. Tridgardsstaden och sméstaden &r forebilder for ny
bebyggelse pa sodra Norrlandet. Tradgardsstaden kdnnetecknas bland annat av en mattlig téthet, ldga hus,
tridgardar, traditionella gator, platser och torg, olika boendeformer, hus placeras néra gatan, gronytor med
mera. De olika omradena pa sddra Norrlandet ska fa sin identitet med ratt blandning av enhetlighet och
variation.

De foreslagna utbyggnadsomradena pa sddra Norrlandet bestar i huvudsak av bostidder. En full utbyggnad
pa Norrlandet enligt forslaget innebér ett tillskott pa ca 500-700 nya bostdder. Omraden for verksamheter,
kontor, restauranger och handel foreslés i ndgra av delomradena. Totalt omfattar utbyggnaden nio del-
omraden:

Vitudden (Visterviks kommun)
Stuverum (Finndomo AB)
Tistedalen (privata markdgare, Finndomo AB)

Notviken (Visterviks kommun)

U O

Komplettering i anslutning till befintlig bebyggelse i Piperskirr (Finndomo AB och Piperskérrs
fastighetsbolag)

6. Lugnet (privata markégare - Lugnet 2:1 och 2:53)

7. Grondalen samt komplettering i anslutning till Grondalsgatan (privat markégare - Grondalen
1:1, Handelshuset i Atvidaberg AB)

8. Forskola/skola/centrumomride/bostider vid korsningen Norrlandsvigen/Ekhagsviigen
(Finndomo AB)

9. Notholmen - utredningsomrade (Vésterviks kommun)
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1. Vitudden, 40-70 bostader

Vitudden ligger ca 3 km frén centrum och har ett mycket attraktivt ldge vid Lucernafjdrden med nirhet

till Grianso och Ekhagens golfbana. Marken pé Vitudden dr kommunaldgd och omradet bestar av 6ppen
betesmark samt 16v- och barrskog. Ostra delen av Vitudden har nyligen byggts ut med ca 20 villor. En
relativt tit och blandad bostadsbebyggelse; radhus, parhus, flerbostadshus samt villor foreslas pa Vitudden.
Den tillkommande bebyggelsen kommer att nas via den befintliga Vittuddevédgen. Vituddens béatvarv ges
mdjlighet att utveckla sin verksamhet med en bathall inom ett omrade véster om Vituddevégen.

Bild 13 och 14: Oppen mark samt ekar pa Vitudden

Att beakta vid detaljplanering:
Natur- och kulturvdrden (hotade art, fornminnen, smalandsbjornbér, ekar)
Storningar fran batvarv och kanotvarv
Dagvattenhantering
Geoteknik
Avstand till Gransoviagen

2. Stuverum, 40-60 bostéder

Stuverum ligger néra centrum, bad vid Logareberget och kollektivtrafik (skoltid). Omradet bestar i huvudsak
av Oppen betesmark som omges av ddellovskog och man har utsikt mot Gamlebyviken fran norra delen av
omrédet. En blandning av villor, radhus, parhus med olika upplételseformer foreslas i omradet. Marken ar
privatdgd.

Bild 15 och 16: Utsikt dver Gamlebyviken och 6ppen betesmark

32 Fordjupning av oversiktsplanen for sodra Norrlandet, Vastervik



Att beakta vid detaljplanering:
Strandskydd
Naturvérden (nyckelbiotoper, virdefull betesmark, hotade arter, jittetrad)
Kulturvérden (riksintresse for kulturmiljovarden)
Mgjligheten till utsikt mot Gamlebyviken
Hansyn till Logareberget

3. Tistedalen, 240-300 bostader

Tistedalen omfattar det storsta utbyggnadsomradet (villor, radhus och parhus) och det bestar av tallskog med
inslag av 10vskog. Fréan flera platser finns utblickar mot Gudingen och delar av omradet kommer att fa visuell
vattenkontakt. Huvudinfart till Tistedalen foreslas via Ekhagsvigen och en ny gata parallellt med golfbanans
driving range. Bebyggelsen forldggs norr om befintlig grusvég for att begrinsa paverkan pa riksintressena
och strandskyddet. Hénsyn ska tas till stenmurar och hojdpartier med berg i dagen och vegetationen ska inga
i de nya bebyggelseomradena. Utblickarna mot Gudingen ska tas tillvara och forstarkas. Skyddsavstand

till de tva hastanldggningarna och golfbanan ska beaktas i det fortsatta arbetet. De boende i Tistedalen far
néra till golfbanan och stallanldggningarna samt tillgang till stora delar av strandremsan mot Gudingen. I
Gudingen ges mdjlighet att forldgga ytterligare batplatser. Exakt ldge och utformning av anldggningen ska
utredas vidare i samband med att omradet detaljplaneldggs.

Bild 17 och 18: Tallskog och utsikt mot Gudingen i omradet Tistedalen

Att beakta vid detaljplanering:
Strandskydd
Riksintresse
Skyddsavstand till hdsthéllning och golfbana
Utblickar mot Gudingen - bebyggelsens placering och byggnadshéjd
Léage och utformning av batanldggningen i Gudingen
Upprustning av delar av Ekhagsvégen och vigen mot Lugnet

4. Notviken, 30-50 bostader

Kajomradet vid Notviken dr asfalterat och utnyttjas idag for batupplédggning (ca 160 platser) samt for
parkering till smabatshamnen. Delen som idag anvénds for batupplédggning ligger under + 2,8 m 6 h, vilket
ar lagsta hojd for bostadsbebyggelse pa grund av risken for dversvdmningar och hdjda havsnivéer. Den
norra delen berdr en nyckelbiotop, som innehéller ddellovskog (huvudsak ekar och hillmarkskog). En viktig
forutsattning for att kunna omvandla omradet vid Notviken &r att en annan plats for batupplaggningsplats
kan erbjudas batklubben. Bostdder och verksamheter sasom kontor, handel och restaurang mojliggdrs inom
omrédet. De ldgre partierna som inte ar lampliga for bebyggelse kan bli allménna rekreationsytor; parkmark
samt gang- och cykelvég. I det fortsatta detaljplanearbetet krivs en undersokning av kajomradet for att se
om det finns markfororeningar. Aven viktigt att stor héinsyn ska tas till virdefull vegetation samt stads- och
landskapsbilden. Pa fastigheten Téndstickan 3 ges mojlighet till bostadsbebyggelse.
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