PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan 2000

| dversiktsplanen for Visterviks kommun OP 2000, antagen 2001-06-28, foreslés att en fordjupning gors
over Norrlandet, Piperskérr — Gransd, med inriktningen att hitta attraktiva bostadsldgen samt att undersdka
trafikforsdrjningen.

Fordjupad oversiktsplan for sodra delen av Norrlandet

Planomradet ingar idag i Fordjupad 6versiktsplan for sodra delen av Norrlandet, Piperskarr — Gréanso kanal,
2004. Utgangspunkten for fordjupningen var att fortita Piperskérr och bevara omradet som en egen tétort.

I férdjupningen finns 11 utvecklings- och utredningsomraden utpekade, varav de flesta ar planlagda och
utbyggnad pagér.

Foljande omraden ar under utbyggnad eller ar utbyggda:

1. Téndstickan Utbyggt, viss utbyggnad kvarstar
2. Grantorpet Utbyggt

3. Tuvan och Notviken Ej pabodrjade

4. Piperskérr Utbyggt

5. Piperskérr Delvis utbyggt

6. Piperskérr Utbyggt

7. Piperskérr Utbyggnad pagar

8. Vitudden Utbyggnad pagar

9. Lugneberget Utbyggnad pagar

10. Ekhagen Forskola uppfors (byggnation pabdrjad november 2009)
11. Ekagen - utredningsomrade Bostéder, detaljplan pagér

Mark- och vattenanvéndning

Férindringsomriden
Framtida bostider

Framtida verkeamhet
e Fraumiticla wi
=o2 Framtida go-véghro
AL Utredningsamiide
P Framtida parkering
(B> Stadsnara bad

Befinfliga farhallanden
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Halaniomrade
St:_.la! Ieyrienverksamhet
= ;%*#r—umfﬂut— |
[ verkeamheter 3
[ Watur- och friluftsomedide pib
[ZZ7] Golfbana -
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Gést- och smabdtshamn [

Figur 4: Utsnitt ur FOP 2004
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Gallande planer och bestammelser

m Detaljplan/omradesbestammelser

- Samlad bebyggelse
o  — Diffrentierat strandskydd

600 meter
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Karta 2: Gallande detaljplaner/omradesbestammelser, samlad bebyggelse samt strandskydd
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Gallande detaljplaner/Omradesbestammelser
Stora delar av planomradet omfattas av detaljplaner och omradesbestimmelser, se karta 2.

Pagaende detaljplaner

I gillande fordjupning dr U 11 (Ekhagen — utredningsomrade), se figur 4, utpekat som maojligt omrade for
bostdder. Idag pagar detaljplanearbete for bostdder i anslutning till golfbanan. Fastighetsdgaren planerar att
bebygga omradet med ca 50 nya bostdder med koppling till golfbanan.

Samlad bebyggelse
Inom omraden som &r redovisade som samlad bebyggelse, se karta 2, krivs bygglov for ny- och tillbyggnad
samt dndring av byggnader.

Strandskydd och landskapsbildsskydd

Inom Visterviks kommun géller utokat strandskydd pa 300 meter fran kustlinjen. Syftet med strandskyddet
ar att trygga forutsittningarna for allménhetens friluftsliv samt bevara goda livsvillkor for véxt- och
djurlivet. Strandskyddet regleras i 7 kap 13-18 §§ miljobalken. Fran och med 1 januari 2005 géller
differentierad avgriansning av strandskyddet for fastlandet i Kalmar lan. Karta 2 redovisar det differentierade
strandskyddet. I de géillande detaljplanerna géller det utokade strandskyddet dér det inte dr upphéavt. Enligt
miljobalken 7 kap 15 § kan Lansstyrelsen upphéva strandskyddet inom omrade som ska inga i detaljplan,
men da krévs att sarskilda skél foreligger och att syftet med strandskyddet inte paverkas negativt. Efter

den 1 juli 2009 ska kommunen sjidlva behandla och besluta om upphdvande av strandskydd i samband med

detaljplanearbetet.

Planomradet omfattas av landskapsbildskydd, vilket géller 300 meter fréan kustlinjen. Enligt miljobalken 7
kap 4 § krivs det tillstand fran lansstyrelsen for att uppfora nya byggnader, upplag eller andra anordningar.
Eftersom sddra Norrlandet berdrs av landskapsbildsskyddet stiller oversiktsplanen krav pa “att ny
bebyggelse ges en arkitektur och fargsattning som foljer traktens tradition”.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden (K90), riksintresse for naturvarden (N2)
riksintresse for friluftslivet (F2), riksintresse for yrkesfisket samt sarskilda hushallningsbestammelser
enligt 4 kap MB. Riksintressena redovisas pa karta 3. Inom ett omrade som omfattas av riksintresse rader
inget byggforbud. Man kan fa bygga eller exploatera inom riksintresset endast om det kan ske pé ett sétt
som inte pdtagligt skadar natur- och kulturvardena. En pataglig skada pa riksintressen enligt 3 kap MB kan
uppkomma dven om ingreppet inte paverkar virden just pa exploateringsplatsen.

Riksintresse for naturvarden (N2, Vastervik och Oskarshamns skargardar)

Riksintresse for naturvarden, 3 kap 6 § MB, omfattar, enligt ldnsstyrelsens rapport Omrade av riksintresse
for naturvard i Kalmar lan, hela urbergsskargarden i Kalmar lan fran lansgransen mot Ostergotland i norr till
Oskarshamn 1 sdder. Skdrgérden ér till stora delar fri fran fritidsbebyggelse forutom i anslutning till de storre
darna med fast boende befolkning. Ostersjons skirgardar r unika genom sin mosaik av dar och brackvatten.
Visterviks och Misterhults skérgard ar en typisk urbergsskédrgard med tusentals 6ar, holmar och skér. Har
finns stora varden bade 6ver och under vattnet. Skdrgarden karaktiriseras av ett intressant art- och individrikt
fagelliv som karaktiriseras av den sjofagelfauna som ar typisk for skdrgéardar. De flesta vegetationskddda
bottnar i skirgarden ar viktiga lekplatser for stromming, abborre, gddda och manga andra fiskarter. Méanga
havsvikar i skdrgarden har en tydlig troskel i inloppet fran 6ppna havet. Dessa sa kallade troskelvikar ér extra
kansliga for 6vergddning och andra fororeningar, eftersom vattensammanséattningen ar liten.

Riksintresse for kulturmiljovarden (K90, Vastervik)

Riksintresse for kulturmiljovérden, 3 kap 6 § MB, omfattar, enligt linsstyrelsens rapport Omrade av
riksintresse for kulturmiljévarden i Kalmar Ian Visterviks centrum, Slottsholmen samt strandomraden vid
Logareberget, Kulbacken och Notholmen.
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Karta 3: Riksintressen (vattnet kring Norrlandet omfattas av
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Riksintresse for friluftslivet (F2, Norra Smalands skargard)

Riksintresse for friluftslivet, 3 kap 6 § MB, omfattar, enligt linsstyrelsens rapport Omrade av riksintresse
for friluftslivet i Kalmar lan, hela Norra Smalands skargard. Skiargarden dr mycket mangformig och
variationsrik, naturskdn och attraktiv med utsokta tillfallen till batsport, bad, kanoting och fiske, natur- och
kulturstudier.

Riksintresse for yrkesfisket

Riksintresset for yrkesfisket, 3 kap 5 § MB, omfattar Kvddo, Viésterviks och Misterhults skérgardar.
Riksintresset omfattar fangstplatser, lekomraden, uppvaxtomraden, vandringstrék for &l och sotvattensarter
samt fiskehamnar.

Sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1, 2 och 3 88 MB

Den nordostliga delen av planomradet omfattas av sérskilda hushéllningsbestdmmelser enligt miljobalken

4 kap. Hushallningsbestimmelserna innebér att inom kustomradena och skirgardarna i Sméland och
Ostergétland fran Oskarshamn till Arkésund med flera skall turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller

andra ingrepp i miljén. Inom kustomradena och skérgardarna i bland annat Sméland och Ostergdtland

far, enligt 4 kap 3 § MB, ett antal fabriker och andra stérande anldggningar inte komma till stind. Dessa
anldggningar aterfinns i 17 kap 1 § 1 och 4 a § 1-11. Samtidigt géller det sk titortsundantaget som innebar att
bestdmmelserna inte utgoér hinder for utveckling av befintliga titorter och lokala néringslivet. Detta undantag
kan anses gilla hir, eftersom omradet ligger i direkt anslutning till Vésterviks tétort.

Miljokvalitetsnormer

For att skydda ménniskors hélsa eller miljon far regeringen foreskriva om miljokvalitetesnormer (MKN).
Normerna ska inte reglera vad som ér tillatet att slippa ut utan ange den miljokvalitet som ska finnas.
Kommunerna &r skyldiga att sdkerstilla att normerna uppfylls. Det innebér ocksé att planering och
planlédggning méste goras pa ett sddant sitt att mojligheten till att uppfylla normen underléttas.

De miljokvalitetsnormer som tagits fram hittills dr:
e Normer for utomhusluft avseende halten av kvaveoxid och svaveloxid for skydd av manniskors hélsa
1 titorter.
e Ett virde for kvavedioxid for skydd av vegetation utanfor tatorter och ett for svaveldioxid for skydd
av ekosystem utanfor tatorter.
e FEtt virde for halten av bly i utomhusluft f6r skydd av méanniskors hdlsa och miljon i hela landet.

Maitningar av kvaliteten pa utomhusluften i gaturum inne i Visterviks stad har pagatt sedan i slutet

av 1980-talet. Halterna av svavel- och kvdvedioxider har minskat kraftigt de senaste 10 dren och
miljokvalitetsnormerna klaras med god marginal. Det gor dven miljokvalitetsnormerna for bensen och
partiklar (PM10). Bensenhalten uppmattes under vinterhalvaret till 1,5 ug/m3. Partikelhalten ligger pa ca 15
ug/m3. Detta ar klart under miljokvalitetsnormen pa 40 ug/m3.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dr i huvudsak privatdgd. De storsta privata markdgarna dr Visterviks Golf Mark
AB och Finndomo AB. Visterviks kommun dger mark fraimst i omradets sddra del och mindre delar i
nordviést.

Exploatdrer, intressenter

Finndomo AB éger fastigheten Stuverum 1:43 samt fastigheten Piperskérr 3:1, vilka omfattar ca 50 hektar
mark. Finndomo AB avser att bygga ett 100-tal hus i omréadet, bdde sméhus och grupphus, eget dgande och
bostadsrétter. Finndomos satsning i omradet &r langsiktig men redan idag pagér utbyggnad av den forsta
etappen, Pipers Ang. Agaren till fastigheten Lugnet 2:1 #r ocksa intresserad av att uppfora bostadsbebyggelse
pa delar av sin fastighet. I ett planprogram framtaget 2007-09-30 redovisas ett forslag som omfattar ca

19 tomter for friliggande villor. Aven #garen till fastigheten Lugnet 2:53 samt Piperskirr bostad AB och
Handelshuset i Atvidaberg AB ir intresserade av att exploatera inom planomradet.
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Karta 4: Markagoforhallanden
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OVERGRIPANDE INVENTERING AV PLANOMRADET

Kvaliteter

Naérheten till Véasterviks stad (1-3 km) innebér att omradet har goda mojligheter att bli en del av
staden.

Mojlighet till havs- och naturnira boende.

Varierat landskap med barrskog, 16vskog, 6ppna beteshagar, berg i dagen och vatten.

Goda rekreationsmojligeter, exempelvis strovomraden, golfbana, smabatshamn, kanotklubb,
ridanldggningar, badmojligheter.

Naérhet till Granso naturreservat, ett rekreationsomrade med vandringsleder och fina badplatser.
Ett relativt val utbyggt gdng- och cykelvignat som har god koppling med Vésterviks stad.
Kommunaldgd mark ndrmast staden.

Flera privata markdgare med onskemal om att exploatera.

Restaurang och café vid Kulbacken, Ekhagens golfbana samt vid gdsthamnen (Vistervik

Waterfront). Aven café vid Glintan och pa Grinsé.

Brister

18

Endast tva tillfarter till Norrlandet. Fran Visterviks centrum via Slottsholmen och Slottsholmsvégen
samt norrifran via Gamleby.

Slottsholmsvégen ar redan idag hart belastad under delar av sommarménaderna.

Oppningsbar bro vid Stora Strémmen som begrinsar trafiken och forsvérar for riddningstjinsten.
Korsningen Grinsovigen-Norrlandsvédgen har dalig sikt.

Gang- och cykelvdgens koppling mellan Gransdvigen och norrut mot Piperskérr dr idag bristfallig.
Gang- och cykelvég saknas fran Rutsberg och norrut.

Bristande utbud av kommersiell service.

Bristfallig kollektivtrafik till den norra delen.

Storande verksamheter samt djurhéallning som begréansar utbyggnadsmdjligheten.

Delar av strandremsan dr ”igenbyggd”, vilket begrénsar allminhetens tillgang till strinderna pa
Norrlandet, exempelvis vid Grantorpet och de vistra delarna av Piperskarr.

Verksamheter, sisom batupplaggning, begransar utbyggnaden i de mest attraktiva lagena.

Befintlig forskola och skola klarar inte ett ytterligare tillskott av barn.



Bild 5: Narheten till Vastervik och havet Bild 6: Varierat landskap, 6ppen hagmark och I6vskog

Bild 7: Ekhagens Golfbana centralt i planomradet Bild 8: Utblickar mot Gudingen i dster

Bild 9: Batupplaggning och parkering vid Notviken Bild 10: Dalig sikt, Norrlandsvagen-Gransovagen
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