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FORUTSATTNINGAR FOR PLANSAMRADET

Planen hanteras med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 eftersom
planarbetet paborjades fore 1 januari 2015 (startade 2012). Detaljplanen har varit féremal f6r
samrad under tiden 2014-06-05 till 2014-07-11. Lénsstyrelsen har fatt dispens att limna sina
synpunkter till den 31 juli. Milj6- och byggnadsnamnden har fatt dispens att limna sina
synpunkter senast den 28 augusti. Handlingarna har sints till sakdgare enligt
fastighetsforteckningen samt till ber6rda nimnder, organisationer och linsstyrelsen.
Handlingarna har dven funnits tillgingliga i Vistervik kommuns reception samt pa kommunens
hemsida. Detaljplanen pausades efter samrad och planarbetet aterupptogs 4:e kvartalet 2019.

Yttranden och synpunkter har inkommit fran féljande:

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen 2014-07-30
2. Lantmiteriet 2014-08-21
KOMMUNALA ORGAN

3. Milj6- och byggnadsnimnden 2014-08-27
4. Vistervik Milj6 och Energi AB 2014-07-09

5. Kultur- och fritidsnamnden 2014-07-07



Bemotande av inkomna synpunkter
Nedan f6ljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden. Lansstyrelsens
yttrande redovisas 1 sin helhet.

1. Lansstyrelsen
Kontroll enligt kap. 11 PBL

Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintressena for obruten kust och rorligt
friluftsliv enligt 2 - 3 § 4 kap. miljébalken. Omradet ar sedan tidigare i
anspraktaget mot kusten med marinan och bostider. Linsstyrelsen
bedomer att ett genomforande av planforlaget inte riskerar att patagligt
skada riksintressena.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

I planférslaget redogors inte for berérda miljokvalitetsnormer (MIKIN)
for vatten. Omradet angrinsar till ytvattenférekomsten Lusirnafjorden,
vilken har faststillda milj6kvalitetsnormer. Lucirnafjirden har i
dagsliget en mattlig ekologisk status och uppnar inte en god kemisk
status, det senaste pa grund utav Gverskridna grinsvirden av kvicksilver
som syns hos fiskar. Vattenférekomsten ska till 2021 ha uppat god
ekologisk status, detta eftersom det ansetts teknisk oméjligt att uppna
god status till 2015. Till 2015 ska en god kemisk status ha uppnatts.
Ytvattenforekomsten har med andra ord tydliga miljoproblem och
omfattas dirav av vattenforvaltningens atgirdsprogram. Det innebir att
forbittringsatgarder krivs, sa dven vid planligegning. Infor
granskningsskedet maste kommunen redovisa berérda
vattenférekomster, gora en kvalitativ analys av planens paverkan pa
vattenférekomsterna samt visa hur planférslaget kan bidra till att MKIN
efterlevs.

For mer information om berdrda vattenférekomster, se www.viss.se och
for vigledning se Linsstyrelsen i Virmlands rapport:
“Miljokvalitetsnormer for vatten 1 detaljplaner — Vigledning for
kommunens handlaggare” (2011:04)

Hiilsa och siikerhet

Med planférslaget kommer transporter och trafik att 6ka pa
Vituddsvigen. I dagsliget dr vigen smal och saknar en separat gang-och
cykelvig. Infoér nista planskede behéver kommunen redovisa dagens
trafikmangd och vilken ytterligare trafikmingd planforslaget kan antas
alstra. Darefter behover kommunen klargéra om det kan anses
nédvindigt med atgirder for att hoja trafiksikerheten och
framkomligheten utmed Vituddsvigen, detta sérskilt med beaktande av
oskyddade trafikanter.

Behovsbed6mning/Miljokonsekvensbeskrivning
Behovsbedomningen ar det dldsta plandokumentet bland handlingarna.
I den star det att naturinventering och kulturhistorisk utredning ska
goras. Dessa har gjorts, siledes bér behovsbedémningen uppdateras.
Med undantag f6r de delar i behovsbedémningen som dessa underlag
ber6r och som maste redogoras for, instimmer linsstyrelsen 1
kommunens bedomning att genomférande av planen inte kan antas
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medféra betydande miljopaverkan och att en miljobeskrivning darfor
inte behover uppritta.

Ridgivande synpunkter

Naturvird

Inom planomradet har kommunen gjort en naturinventering, i vilken
omrade 9 ber6rs av planforslaget. Omrade 9 beskrivs som tallskog dir
naturvirden utgors av dldre tallar och ekar. De rodlistade arterna
talltickan och ektickan férekommer i omradet. Rekommendationen i
naturinventeringen ér att omradet bor avsittas som naturomrade. I plan-
och genomférandebeskrivningen star det att de mest viardefulla triden
och befintligt grivlingsgryt inte ber6rs av exploateringen. Med bakgrund
av naturinventeringsunderlaget bor de rédlistade arterna beskrivas i
planbeskrivningen samt en bedémning hur de berdrs av planforslaget
goras. Dirutover bér kommunen motivera varfér man frangar
naturinventeringens atgardsforslag.

Arkeologi

I nira anslutning till planomradet finns ett utpekat rose. Beskrivningen
frin Riksantikvatiet dr:

”1) Rése, 16m diam, och intill 1.6 m.h. Stenarna dr 0.2-0.5 m st, bade
rundade och skarpkantade. Tendens till britte, 2 m br och 0.3 m h. Det
sistnaimnda kan bero pa att roset dr kraftigt skadat. Ytan dr omplockad
och material har tagits bort ned till berggrunden, framfér allt i mitten dar
en grop bildats, 5 m diam. Och 0.5 m d j. Fran mitten och mot SV ir en
gang, 4 m och 2 mbr. Sten har i SV rasat ned fran réset. Bevixt med tall
samt tallar i kanten. ”

I bifogad kulturhistorisk inventering har dven ett presumtivt
boplatsomrade avgrinsats vilket tangerar planomradet. Enligt
kartmaterialet si kommer objektet att beréras av foreslagen exploatering,
men plan- och genomférandebeskrivningen nimner inte hur.
Kulturmiljolagens portalparagraf fastslar att den som planerar eller utfor
arbete ska se till att skador pa kulturmiljon undviks eller begriansas.
Linsstyrelsen gor med stéd av den kulturhistoriska utredningen
bedomningen att en utredning tidigt bor goras pa objektet for att ta reda
pa vilken dignitet fyndet har och vilken péaverkan planférslaget 1 dess
nuvarande form kan ha pa detta. Utredningen bor genomféras efter
samrad med lansstyrelsens kulturmiljdenhet och utférandet av
utredningen och planeringen av en sidan genomfors da av Lansstyrelsen.
Linsstyrelsen vill ocksa uppmirksamma att objektet kan innebira att
planen ska prévas mot annan lagstiftning, naimligen Kulturmilj6lagen. I
granskningsskedet bor resultatet av utredningen tydligt framga och hur
planforslaget ska behandla nimnt objekt.

Planbestimmelser

Plan- och bygglagen stiller krav pa tydlighet. Otydliga uttryck kan
innebira att aktuell reglering saknar lagstéd och didrmed riskerar att bli en
annullitet. Bestimmelser maste vara tydliga, ga att f6lja upp, uttrycka sig
tydligt och ska inte hdnvisa till dokument eller lagar.
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Kommentar:

Foljande planbestimmelser riskerar att vid provning sakna lagstéd och
bor ses 6ver:
- ny- Bor justeras till: Marklov kravs for fillning av trid.
- fi- BOr utga eftersom den syftar till att stalla val langt gdende krav
pa ny bebyggelse alternativt bor det tydligt specificeras vilket
utseende ny bebyggelse ska ha.

Ett PM Komplettering av dagvattenutredning for 1 itudden har upprattats infor
granskning. 1 PM:et redovisas berord vattenforekomst, planens paverkan pa
vattenforekomsten samt MKIN. Planbeskrivningen har fortydligats.

Trafikmidngden pa Vituddsvigen dr lag. Det finns ett begrinsat antal boende,
vagarna dr atervandsgator och batvarvet och kanotvarvet (som dr de mest publika
verksambeterna) har en relativt lag trafikmangd. Omradet ligger ca 3 km frin
Vdsterviks stadskdrna. 1 planen uppskattas att trafiken till kanotvarvet kommer att
ha 3 - 4 transportleveranser per dr och en trafikgenerering pa ca 10 - 20

personer/ dag under sommarhalvaret. Trafiken till batuppstallningen beriknas vara
lagre, med periodyis trafik pa framforallt Kanotvigen. Uppskattningsvis en ikad
trafik 3 - 4 veckor vid nedldggning av batar April/ Maj och upptag

Augusti/ September. Troligtvis kommer denna trafik inte vara higre an i dagsliget,
trafikmdngden hénger nara samman med antalet bryggplatser och inte var batarna
vinterforvaras. Da batarna kan vinterforvaras ndrmare hanmen innebdr det samtidigt
en minskning av trafiken pa Vituddsvigen, da flertalet transporter inte bebiver
passera denna vdg. En separat gang- och cykelvdg tycks ddarmed inte behova anliggas
langs V ituddsvigen.

Behovsbedimning har uppdaterats.
Ridgivande:

En tillaggsinventering av naturvdrden genomfordes 2014 eftersom planomridets
omfatining och lige har justerats efter samrad. Kommmunen har dock valt att franga
rekommendationerna i naturinventeringen till viss del. Kommmnen bedimer att
behovet av bathallar for vinterforvaring av batar i ndra anslutning till V ituddens
batvary vager tyngre. Kommunen bedomer att det inte finns ndgon alternativ plats i
ndra anslutning till batvarvet. Planbeskrivningen har kompletterats med en tydlig
motivering till varfor bathallar bor kunna uppforas inom omradet.

Kommunen kommer att ta kontakt med Ldnsstyrelsen angdende fortsatt arkeologisk
utredning.

Bestdnmelsen ny dr inte aktuell eftersom planomradets avgrinsning justerats och
omiradet omfattas inte av planen lingre.

Bestdmmelsen fi har tagits bort.
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Kommentar:

Lantmateriet

Planbeskrivning

I planhandlingarna nimns att planen ger méjlighet att dela omradet i tva
fastigheter. Enligt presenterat planforslag finns det ingen begrinsning pa
antalet fastigheter utan enbart byggritten. Om syftet dr att endast tva
fastigheter skall vara moijliga att bilda kan detta styras med
fastighetsindelningsbestimmelse alternativt annan bestimmelse.
Planhandlingarna redovisar Visterviks kommun som vighallare pa
Vituddsvigen, detta stimmer inte da vagen ér inrdttad som
gemensamhetsanliggning Vitudden ga:2, och forvaltas av Pilens vigs
samfillighet. FOr att 16sa den/de nya fastigheternas utfart behéver dessa
anslutas till gemensamhetsanliaggningen. Anliggningen ir i behov av
omprévning 1 sin helhet da andelstalen och anvindningen har férandrats
vasentligt sedan den bildades 1955. Detta kan innebira en kostnad f6r de
1 anldggningen ingdende fastigheterna.

Plankarta
Se ovan angaende antal fastigheter inom planomradet.

Vdghallaren for Vituddsvéigen dr i praktiken 1 dsterviks kommun, men redovisas
teoretiskt som Pilens véigs samfillighet. Information angdende
gemensambetsanlaggningen och att den i samband med detaljplanen behiver omprivas
laggs till i planbeskrivningen.

Plankartan har kompletterats med planbestammelsen d Minsta storlek pa fastighet
ar 19 500 »r.

Miljo- och Byggnadsnamnden

Milj6- och byggnadsnimnden har foljande synpunkter avseende forslag
pa detaljplan f6r Vitudden, del av Grantorpet 1:31.

En byggnadshéjd om maximalt 3,5 m inom ]2 - omrade, bedéms
lig. Omradet sluttar och handel/utstillningslokal f6r bitar brukar
ofta ha en hogre byggnadshéijd dn 3,5 m. Kan 5,0 m vara en
mera rimlig tilliten maximal byggnadshojd? For att littare
undvika svarbedémda byggnader ser milj6- och
byggnadsnimnden girna att begreppet nockhéjd anvinds

istallet f6r byggnadshojd.

Ar maximalt tillaten byggnadsarea om 5 000 kvm tillricklig inom
J1 - omrade?

Det framgir inte av planbestimmelserna var de fossila dkrarna
finns som, enligt Riksantikvarieimbetets kulturhistoriska
planeringsunderlag finns inom planomradet och delvis bor
bevaras. Enligt plan- och genomférande beskrivningen s.7 anges
det att de fossila akrarna dr placerade utanfor planomradet. Vad
giller? Det framgir inte av planbestimmelserna vilka hinsyns
som ska tas 1 bygglovsprovningen.

Enligt det kulturhistoriska planeringsunderlaget kan det finnas

ett boplatsomrade inom J2 - omradet, varfor en sarskild

utredning med sékschakt bor utféras fore exploatering. Om det 4r
ett krav ska planbestimmelserna ange att utredningen ska
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utforas fore det att bygglov medges.

Planomradets Ostligaste del omfattas enligt
Riksantikvariedimbetet av sirskilda hushéllningsbestimmelser
enligt miljobalkens 4 kap. Enligt plan- och
genomférandebeskrivningen s. 2 omfattas inte planomradet av
de sirskilda hushallningsbestimmelserna, vad giller?

Det framgir inte av planbestimmelserna om behovet av P-
platser ir tillgodosett. Det édr en sdsongsbetonad verksamhet

som ska bedrivas inom planen varfér behovet av p-platser
kommer att vara stort. Finns det tillrickligt utrymme f6r
parkeringsplatser f6r besokande till batar f6rtéjda vid bryggor
inom vitudden och f6r arbete pa uppstillda batar? Omrade for P-
platser bor anges pa plankartan.

Planomradet ska anslutas till det allmdnna VA-nitet. Endast
kapacitetsbrist i VA-nitet kan motivera att andra 16sningar kan
accepteras. Skilen till varfér anslutning till det allmédnna nétet
inte ska ske saknas i planbeskrivningen.

Dagvattenhanteringen ska félja kommunens antagna riktlinje. En
forutsittning ar att inte paverka andra fastigheter med det
dagvatten som ska avbordas. Finns det risk att dagvattnet dr
férorenat ska atgarder kunna vidtas for att rena det t ex med
slamavskiljning.

Det finns inte nagra E-omraden f6r transformatorstationer eller
avfallshantering 1 planbestimmelserna. Motiv saknas i
planbeskrivningen till att det inte skulle finnas ett behov av detta. I vart
fall avfallshanteringen behéver avsatta ytor som ar

tillrackliga for att trafiksituationen inte ska bli onédigt besvirlig.

Bra att behovet av brandvatten lyfts med tanke pa lagringen av
brinnbart material. 1 detta sammanhang kan papekas att det inte
ar en skyldighet f6r VA-huvudmannen att leverera brandvatten
med tillricklig kapacitet. Anordning for eget slickningsarbete
med vattenuttag fran Ostersjon kriver tillstand for
vattenverksamhet.

Detaljplanen var fran borjan avsedd att huvudsakligen avse bostdder pa
akermarken lings med Grinsévigen samt ett mindre omrade for
bathallar och liknande. Under arbetet har sedan planens inriktning
forindrats pa sa vis att bostadsdelen tagits bort och omradet f6r bathallar
och batutstallning har utvidgats. Problemet ir att underlagsmaterialet
med bland annat naturvirdesinventeringen togs fram for det
ursprungliga planforslaget vilket innebir att huvuddelen av det omrade
som nu ér tinkt for exploatering inte dr inventerat. Enligt milj6- och
byggnadsnimnden kan man inte géra en lokaliseringsprévning

enligt plan- och bygglagen fér en nyexploatering i naturmark utan

att ha en god kinnedom om vilka naturvirden som finns pa den
aktuella platsen.
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Kommentar:

Milj6- och byggnadsnimnden har besokt planomradet och kan
konstatera det i omradet finns blandade skogskvaliteter. Huvuddelen av
planomride torde vid en snabb anblick ga att exploatera men lingre upp
1 skogen finns omraden med fin hillmarksskog. Utan en sdker
avgransning av vilka omraden som planen avser gar det inte att bedéma
limpligheten i exploateringsforslaget. Utifran milj6- och
byggnadsnimnden intryck fran platsbesoket bedémer vi dnda att
planarbetet kan ga vidare men att handlingarna kompletteras med en
naturvirdesinventering som avser hela exploateringsomradet

samt att man dr beredd att férindra planen utifrin vad inventeringen
visar. Med tanke pa de fynd som gjorts i samband med planeringen av
nya bostider inom Ekhagens golfbana bor inventeringen omfatta
férekomst av hasselsnok. Bedémning av inventeringen gors limpligen 1
samriad med milj6- och byggnadskontorets kommunekolog.

Anvindningen ] och bygenadshajden 3,5 meter ar inte langre aktuell.
Bygonadshijden 10 meter har ersatts med nockbijden 12 meter.

Bygaritt har utokats till 6 000 m2.

Pa 5. 13 finns en bild som visar planomradets ungefirliga lage i forballande till de
Jossila dkrarna (Objekt 1 och 3) samt ett presumtivt boplatsomride (Objekt 2).
Objekt 2 ligger delvis inom planomradet. En sdrskild utredning med sokschakt ska

utforas inom Objekt 2 i det fall omradet kommer att beriras av exploatering.

Planbeskrivningen har fortydligats att delar av planomridet omfattas av sdrskilda
hushallningsbestiammelser enligt miljibalkens 4 kap.

Parkeringsbehovet bedims kunna tillgodoses inom planomridet. Detaljplanen reglerar
inte var parkering ska ske.

Enligt Vistervike Miljo och Energi ska planomridet inte ansluta till den allménna
UV A-anldggningen. Skdlen redovisas i planbeskrivningen.

Dagvattenutredningen har kompletterats.

Det finns inget behov av att peka ut platser for transformatorstationer eller
avfallshantering da plats finns inom planomradet och det ryms inom anvindningen.

En kompletterande naturvirdesinventering genomfordes 2014. Planbeskrivningen har
dven fompletterats med  fommunens bedimning/ stillningstagande avseende att
omraden  med  naturvirdesklass 2 och 3 berirs. Dialog  bar  forts med
miljichef] kommunekolog under framtagandet av detaljplanen.
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Kommentar:

5.

Kommentar:

SLUTSATS

Vastervik Miljo och Energi

Viistervik Miljé och Energi AB har inga synpunkter pa
samradshandlingarna

Noteras.

Kultur- och fritidsnamnden

Det dr mycket positivt att ett kulturhistoriskt planeringsunderlag har
tagits fram for foreslagen detaljplan. Materialet dr gediget och tydligt.
Kulturenheten anser att en sirskild utredning med s6kschakt inom det
omrade som kallas Objekt 2 ska gbras om omradet skulle ber6ras av
exploateringen. Resultatet av en sidan undersokning skulle vara
ytterligare en pusselbit i kommunens forhistoria.

Kulturenheten bedémer att riksintresse H90 Visterviks stad inte
paverkas negativt av foreslagen detaljplan. Detaljplanen foreslar att
fasaderna pa de nya byggnaderna ska uppféras med dova och mérka
farger vilket dr bra. Placeringen bidrar ocksa till att byggnaderna kommer
att “smalta in” 1 omgivningen.

Samballsbygenadsenheten kommer att ta kontakt med Lansstyrelsen angaende
Jfortsatt arkeologisk utredning i omradet. En sdrskild ntredning med sokschakt ska
utforas inom Objekt 2 i det fall omradet kommer att beriras av exploatering efter att
planen vunnit laga kraft.

Plansamrad har genomf6rts enligt plan- och bygglagen 5 kap 28 §.

Inkomna synpunkter har foranlett ndgra mindre dndringar. Férutom redaktionella dndringar av
texter och plankarta genomférs foljande justeringar:

Andringar pa plankartan:

- Planomradets avgrinsning har justerats.

- Anvindningen ], ar inte aktuell lingre och har tagits bort. Planen mojliggor
anvindningen J; Bathallar. Endast férvaring av batar.

- Planbestimmelserna n; och f; har tagits bort.

- Storsta tillitna byggnadsarea har utdkats fran 5 000 m® till 6 000 m™.

- Byggnadsh6jd 10 meter har ersatts med nockhojd 12 meter.

- Plankartan har kompletterats med planbestimmelsen d Minsta storlek pa fastighet ar

19 500 m*.

Justering och komplettering av plan- och genomférandebeskrivning rérande:

- Planbestimmelser i plankartan.
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- Stillningstaganden och information kring vattenférekomst och miljokvalitetsnormerna
for vatten med hjilp av dagvattenutredningen.

- Stillningstagande angiende naturvirden kontra behovet av bathallar f6r forvaring av
batar.

- Planbeskrivningen har fértydligats avseende gemensamhetsanlidggningen och behovet av
omprovning,

- Planbeskrivningen har kompletterats med en bedémning kring trafikmangder och
behov av atgirder.

- Planbeskrivningen har kompletterats med nollalternativ och genomférandepaverkan.
Ovriga kompletteringar:

- Behovsbedémningen har uppdaterats.

- En kompletterande dagvattenutredning har upprittats 2020.

- En kompletterande naturvirdesinventering har genomférts 2014.

I 6vrigt beror synpunkterna fragor som inte regleras 1 detaljplan eller inte har féranlett nagra
andringar av planhandlingarna. Foreslaget till detaljplan f6r Vitudden, del av fastigheten
Grantorpet, 1:31, Lofta i Visterviks kommun, Kalmar lin kan efter genomférande av
ovanstaende andringar stillas ut for granskning.

Enheten for samhallsbyggnad

Marcus Aberg
Planarkitekt
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