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Enheten f6r samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden
Granskning 2020-04-15

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser (2020-04-15)
— Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
— Behovsbeddmning av MKB, 2012-03-07. Reviderad 2020-04-15.
— Samradsredogorelse (2020-04-15)

Till detaljplanen hor dven féljande underlag:
— Fastighetsforteckning 2020-04-09

Bilagor
— Naturinventering infor detaljplan for Grantorpet 1:31 Vastervik 2012
samt tillaggsinventering 2014, Calluna
—  Kulturhistoriskt planeringsunderlag, UV Ost PM 2013:8
— Dagvattenutredning for Vitudden, Sweco 2014
— PM Komplettering av dagvattenutredning for Vitudden, Sweco 2020

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
och genomférandebeskrivning med en eventuell illustrationskarta, som finns for
att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som ar det juridiskt bindande
dokumentet.

Kontaktperson

Marcus Aberg

Planarkitekt (planforfattare)
E-post: marcus.aberg@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 46
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Enheten f6r samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden
Granskning 2020-04-15

PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900 med normalt
planférfarande fore 1 januari 2015, eftersom planarbetet pabdrjades redan
2012.
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Figur 1: Planprocessen enligt plan- och bygglagen (2010:900)

Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare och boende som berors.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakédgare
och andra som berors av planen majlighet att ldmna synpunkter pa
planforslaget. For att vara sdker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till |ansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berdrda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under férutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att |ansstyrelsen inte heller valt att 6verpréva
beslutet.
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Enheten f6r samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden
Granskning 2020-04-15

Samrad

Detaljplanen genomgick samrad under perioden 2014-06-05 till 2014-07-11.
Efter samrad har en samradsredogorelse uppréattats dar inkomna synpunkter
sammanstallts och besvarats.

Efter samrad pausades planarbetet under en langre tid. Planarbetet aterupptogs
under hosten 2019 och detaljplanen har omarbetats.

Granskning

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning daterad 2020-04-09, kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Granskning pagar mellan 2020-04-22 till 2020-05-22.

Efter granskning tillkommer granskningsutlatande dar de skriftliga inkomna
synpunkterna sammanstalls och besvaras med kommunens stallningstagande.

Antagande
Planen berdknas kunna antas tredje kvartalet 2020.

Laga kraft
Planen berdknas kunna vinna laga kraft tredje kvartalet 2020.
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Enheten for samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden
Granskning 2020-04-15

PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Vituddens batvarv dnskar mer mark for att mojliggéra utbyggnad av bathallar for
vinterférvaring av batar. | den férdjupade Gversiktsplanen fér Sodra Norrlandet,
2010, har mark for detta andamal foreslagits vaster om Vituddsvagen.

Syfte
Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten till uppférande av byggnader for
vinterférvaring av fritidsbatar inom del av fastigheten Grantorpet 1:31.

PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning
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Figur 2: Planomradets ldge pa sédra Norrlandet
Planomradet ligger pa sédra Norrlandet, ca 3 km nordost om Vasterviks
centrum, i ndra anslutning till den befintliga varvsverksamheten pa Vitudden.
Planomradet gransar till Vituddsvdgens sédra del. | 6vrigt gransar omradet till

skog.

Areal
Omradet omfattar ca 19 600 m>.
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Enheten for samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden
Granskning 2020-04-15

Markagoforhallanden
Planomradet ligger inom fastigheten Grantorpet 1:31 som &gs av Vasterviks
kommun.

Figur 3: Ortofoto som visar planomradets ungeférliga avgrénsning

Planerad bebyggelse, mark- och vattenanvandning
Inom planomradet mojliggors uppforande av byggnader for vinterforvaring av
batar. Stdrsta sammanlagda byggnadsarea regleras till max 6 000 m2. Hogsta
tilldtna nockhojd regleras till 12 meter.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att utgéras av stora byggnadsvolymer
for att kunna inrymma ett stort antal batar. Detaljplanen sakerstéller genom s.k.
prickmark att byggnaderna inte placeras for nara Vituddsvagen. For att
byggnaden ska smalta in i omgivningen och inte fa ett allt for framtradande
visuellt intryck boér fargskalan anpassas till naturen och det omgivande
landskapet.

Planen sdkerstaller daven att endast en fastighet kan styckas av. Planomradet
omfattar inte nagon allman platsmark.

Plankarta

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det
omrade inom vilken detaljplanens bestimmelser galler och visar vilka byggratter
som medgivits.
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Enheten f6r samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden

Granskning 2020-04-15
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Figur 4: Plankarta
Planbestammelser

Inom planomradet foreslas en tillaten markanvandning for J1 Bathallar. Endast
férvaring av bdtar. Stérsta sammanlagda byggnadsarea regleras till max 6 000
m? och hégsta tilldtna nockhdjd regleras till 12 meter. Inom planomradet kan
endast en fastighet p& 19 500 m? bildas.

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagen SFS 2010:900, fore 1 januari
2015 eftersom planarbetet startade redan 2012.

Kvartersmark
| J | Bdthallar. Endast férvaring av bdtar. (J1)

Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra uppférande av
bathallar for vinterforvaring av fritidsbatar i nara anslutning
till Vituddens batvarv som ligger 6ster om planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad

410000 Stérsta byggnadsarea i m?
Egenskapen reglerar utnyttjandegraden till att storsta
byggnadsarea dr 6 000 m2. Byggnadsarean innefattar bade
huvudbyggnader och komplementbyggnader.

Byggnad fdr inte uppféras

Ll el Egenskapen reglerar att marken inte far forses med
byggnad. Pa s.k. prickmark ar det tillatet att uppféra andra
anlaggningar som till exempel parkering. Syftet med
bestammelsen ar att begransa byggnation i nara anslutning
till Vituddsvagen.
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Enheten f6r samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden
Granskning 2020-04-15

Hojd pa byggnader

—_— Hégsta nockhdjd i meter
Syftet med bestammelsen &ar att reglera nockhojden pa

tillkommande bebyggelse for verksamheter till 12 meter.

Tetalhdjd

g o A=

Takvinkel
Byggnadshdja, :

Marknivé L

Figur 5: lllustration éver nockhéjd

Fastighetsstoriek

d Minsta storlek pa fastighet dr 19 500 m?.
Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att endast en
fastighet kan styckas av.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag da planen vinner
laga kraft.
Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomférandetidens utgang, det vill siga
bade innan genomférande tiden borjar galla och under
genomférandetiden, far planen inte dndras, erséattas eller
upphévas mot berérda fastighetségares vilja.
Fastighetsdagarna har under planens genomfdrandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.
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Enheten f6r samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden

Granskning 2020-04-15
FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Vasterviks kommun dr antagen av kommunfullméaktige
2013-01-28, § 6. | den gallande fordjupningen av oversiktsplan for Sodra
Norrlandet som antogs av kommunfullmaktige den 3 maj 2010 ar omradet
utpekat for bathallar.

Detaljplaner
Omradet ar inte detaljplanelagt.

Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsens forvaltning fick 2012-03-26 KS §90 i uppdrag att uppréatta ny
detaljplan for aktuellt omrade.

Riksintresse for turism och rorliga friluftsliv

Riksintressen syftar till att vdrna vissa egenskaper eller varden hos ett mark-
eller vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada intressena. De varden som varit grund fér utpekandet ar
utgangspunkten vid bedomningen av om en atgard kan anses medfora en
pataglig skada.

Planomradet berérs av riksintressena for obruten kust och rorligt friluftsliv enligt
2 - 3 § 4 kap. miljobalken. Omradet ar sedan tidigare ianspraktaget mot kusten
med varvet och bostdder. Ett genomférande av planen riskerar inte att patagligt
skada riksintressena.

Strandskydd
Strandskyddsomrade berors ej i detaljplanen.
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Enheten for samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden
Granskning 2020-04-15

Fornlamningar och kulturmiljé

Riksantikvarieambetet UV Ost har sammanstillt ett Kulturhistoriskt
planeringsunderlag infér planldggning av Vitudden, del av Grantorpet 1:31
Visterviks kommun, Kalmar Idn (2013). | detta planeringsunderlag gors en
arkeologisk forstudie samt kulturmiljdanalys. Detaljeringsgraden motsvarar en
arkeologisk utredning etapp 2 enligt KML.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. | ndra anslutning finns
dock gravrésen av bronsalderskaraktar. Ett registrerat rése (Lofta RAA 452:1)
som delvis ar skadat ligger strax sdder om planomradet.

Bild 1: Registrerat rése, Lofta

e L

RAA 452:1

Ett presumtivt boplatsomrade, Objekt 2, som eventuellt kan vara samtida med
roset Lofta RAA 452:1 har avgrdnsats. Objekt 2 ligger delvis inom planomrédet.
UV Ost foreslar att en sarskild utredning med sékschakt utférs inom Objekt 2 i
det fall omradet kommer att beroras av exploatering. Kommunen bedémer att
utredningen kan genomforas efter att detaljplanen ar antagen. En sarskild
utredning med sokschakt ska genomféras infor exploatering. Det blir mer
kostnadseffektivt att gora det i samband med genomférandet. Marken ar
fortsatt lamplig for andamalet. Om fynd pavisas ar malsattningen att dessa tas
bort eftersom annan lokalisering bedéms innebéra ett betydligt stérre ingrepp.
Lokaliseringen pa Vitudden bedéms vara den mest lampliga platsen.

Utanfor planomradet finns fossila akrar, Objekt 1 och Objekt 3, som bedéms
utgora ovrig kulturhistorisk I1amning.
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Figur 6: De skrafferade ytorna visar objekt 1 - 3. Planomrdadets ungefirliga

avgréinsning ér markerat i rétt.

Bebyggelse

Nuvarande markanvandning

Planomradet ar obebyggt. Narmaste bostadsbebyggelse ligger langs med
Kanotvadgen och Carl Palmgrens vag. De befintliga varven ligger ca 200 meter
Oster om planomradet.

Natur, vegetation

Planomradet sluttar svagt ner mot Vituddsvagen. Marknivan narmast vagen
ligger pa ca +5,5 meter. Hogsta marknivan ligger pa ca +12,0 meter. Marken som
planeras for bathallarna ar relativt plan och ligger pa mellan +11,0 och +12,0
meter. Omradet bestar av skogsmark, framst tall och gran med inslag av bjork
och mindre ekar. | faltskiktet vaxer arter som blabar, ljung, stenséta och trajon.
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Enheten for samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden
Granskning 2020-04-15
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Bild 2 och 3: Skogsomradet som féreslds for nya bathallar

En naturvardesinventering genomfordes sommaren 2012. 12
omraden/punktobjekt inom och kring planomradet har klassats efter en
tregradig skala. Inga omraden har fatt naturvardesklass 1 (mycket hoga
naturvarden, motsvarar riksintresse och regionalt intresse).

Omrade 9 som har fatt naturvardesklass 2 (h6ga naturvarden och motsvarar
ungefar kommunalt intresse) ligger delvis inom planomradet. Omrade 9 bestar
framst av dldre tallar, men dven ek. Flera av tallarna dr gamla och den rodlistade
talltickan vaxer pa flera av tallarna. Dar tallticka vaxer férekommer ofta andra
rodlistade arter. | omradet finns dven den rédlistade ektickan samt ett
gravlingsgryt.
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Enheten for samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden
Granskning 2020-04-15

Figur 7: Naturvérdesklassning (gul=klass 2, grén=klass 3, réd punkt=rédlistad art,
bld linje=6ppet dike)

De storsta naturvardena inom omrade 9 finns pa hillmarken/berget ndarmast
Vituddsvagen. De mest vardefulla traden samt gravlingsgrytet har matts in och
berdrs inte av en exploatering. Smalandsbjérnbar finns i ndromradet och
eftersom bjornbar ar svara att artbestdmma kan det inte uteslutas att det
forekommer i planomradet.

En kompletterande naturvardesinventering genomfordes i september 2014
eftersom planomradets lage och avgransning har justerats.

53 - ¥ ? Yo e
Figur 7: Naturvdrdesklassning (gul=klass 2, grén=klass 3)

Omrade 1 har fatt naturvardesklass 2, hogt naturvarde (naturvardesklass 3,
patagligt naturvarde, enligt den nya standarden for naturvardesinventering).
Omradets naturvarden ar knutna till de gamla tallarna och ekarna. | ndromradet
forekommer den rodlistade (NT) talltickan. | omradet finns enstaka klackhal
efter den rodlistade (NT) reliktbocken.
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Enheten f6r samhallsbyggnad Detaljplan for Vitudden
Granskning 2020-04-15

Omrade 2 har fatt naturvardesklass 3, naturviarde. Omradets naturvarde ar
framst knutna till de aldre ekarna, vilka har grov bark och bérjar bli lamplig
vaxtplats fér mer krasna och ovanliga lavar. Endast en mindre del av omrade 2
ligger inom planomradet.

Bedomning/Stallningstagande naturvarde

Planomradet ligger inom omrade som bedéms ha naturvardesklass 2 och 3. Klass
2 innebar hoga naturvarden och motsvarar ungefar kommunalt intresse. Klass 3
innebar naturvarden och ar lokalt intresse och i vissa fall natur som kan raknas
som framtidsvarden.

Kommunen beddmer att uppférande av bathallar for forvaring av batar ar
maijligt inom utpekat omrade trots naturvardsklassningen. Anledningen till
planldggningen ar att dgaren till Vituddens batvarv 6nskar uppfora ytterligare
bathallar for vinterforvaring av batar i nara anslutning till varvet. Genom att
placera bathallarna nara batvarvet och marinan underlattas ildggning och
upptagning av batar. Narheten ar sarskilt positiv med hansyn till att
transporterna minimeras. Dessutom ar det enklare att genomféra reparationer
om batarna forvaras i ndra anslutning till varvet.

Vituddens batvarv grundades 1907 och har legat pa Vitudden sedan dess.
Verksamheten utvecklas hela tiden och att kunna erbjuda vinterfoérvaring av
fritidsbatar &r en viktig del i varvets verksamhet. Idag finns det mojlighet att
forvara ca 400 batar inom batvarvets omrade. Batlivet och verksamheter som ar
kopplade till det ar viktigt for Skargardsstaden Vastervik. Behovet av
batférvaring/uppstallningsplatser kommer troligtvis att 6ka. Mark inom omradet
Tandstickan (Notviksplan), som idag anvands som uppstéllningsplats for batar,
foreslas tas i ansprak for bostadsbebyggelse i planprogrammet for Tandstickan.
De batar som vinterférvarets inom omradet Tandstickan kan erbjudas plats i de
nya bathallarna pa Vitudden. Alternativet att flytta Vituddens batvarv till en
annan plats som erbjuder stérre mojligheter till expansion ar inte rimligt da det
skulle innebara stora kostnader for varvet och krava upphavande av
strandskydd. Kommunen har undersokt alternativa platser for uppforande av
bathallar men gor bedémningen att det saknas lampliga platser.

Inom en mindre del av planomradet (Omrade 9 Tallskog) forekommer den
rodlistade (NT, nara hotad) talltickan. Klassningen “nara hotad” ar det lagsta
steget i rodlistan. Att en art ar rédlistad innebar inte automatiskt att den ar
fridlyst. Tallticka ar en naturvardsart vilket innebar att det ar en art med
specifika krav pa sin milj6, men som dnda ar nagorlunda allmant forekommande.
Inom Omrade 1. Tallskog (kompletterande naturvardesinventeringen 2014)
noterades inga talltickor. Tallticka ar en mycket vanlig art i Vasterviks kommun
och inget unikt for omradena pa Vitudden. Kommunen bedémer darfor att det
ar rimligt att ett mindre omrade kan tas i ansprak for att mojliggora uppférande
av bathallar i anslutning till den befintliga varvsverksamheten pa Vitudden.

Offentlig och kommersiell service
Service och handel ligger i Vasterviks centrum, ca 3 km séder om planomradet.
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angors fran Vituddsvagen, i anslutning till korsningen med
Kanotvagen. Vituddsvagen ar inrdattad som gemensamhetsanlaggning Vitudden
ga:2 och forvaltas av Pilens vags samfallighet. | praktiken ar det dock kommunen
som ar vaghallare for Vituddsvagen.

Trafikmangder

Trafikmangden pa Vituddsvagen ar 13g. Det finns ett begrdnsat antal boende,
vagarna ar atervandsgator och batvarvet och kanotvarvet (som &r de mest
publika verksamheterna) har en relativt l1ag trafikméngd. Kanotvarvet bedéms ha
3 - 4 transportleveranser per ar och en trafikgenerering pa ca 10 - 20
personer/dag under sommarhalvaret. Trafiken till batuppstéllningen berdknas
vara lagre, med periodvis trafik pa framforallt Kanotvdgen. Uppskattningsvis en
okad trafik 3 - 4 veckor vid nedlaggning av batar April/Maj och upptag
Augusti/September. Troligtvis kommer denna trafik inte vara hogre an i
dagslaget, trafikmangden hdanger ndra samman med antalet bryggplatser och
inte var batarna vinterférvaras. Da batarna kan vinterfoérvaras ndrmare hamnen
innebar det samtidigt en minskning av trafiken pa Vituddsvagen, da flertalet
transporter inte behover passera denna vag. En separat gang- och cykelvag tycks
darmed inte behdva anldggas langs Vituddsvagen.

Parkering
Parkering ska l6sas inom kvartersmark.

Kollektivtrafik

Gransovagen trafikeras av landsbygdsbuss linje 28 (2020-04-15). Busshallplats
langs med Gransovagen finns vid korsningen med Grantorpsvagen samt vid
korsningen med Vituddsvagen.

Gang- och cykeltrafik

Narmaste allmanna gang- och cykelvag finns langs med Gransovagens sédra
sida. | korsningen Gransovagen/Norrlandsvagen fortsatter gang- och cykelviagen
dels in mot centrum, dels norrut mot Piperskarr. Osterut stricker sig gdng- och
cykelvagen langs med Gransévagen hela vagen ut till Granso slott.

Mark, vegetation, Geoteknik

Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden
Nagon geoteknisk undersokning har inte genomférts i samband med
upprattandet av detaljplanen.

Enligt den 6versiktliga geotekniska undersdkningen fran 1990 bestar omradet
framst av svallad moran med ytligt férekommande block och sten. | nagra delar
finns det berg i dagen och har kan det krdvas sprangningsarbeten.
Grundlaggning kan ske med plattor eller plintar.
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Foérorenad mark
Inga kanda férekomster av fororenad mark finns inom omradet.

Radon

| en 6versiktlig undersokning av Vastervik tatort framgar det att omradet kan ha
lokala forekomster av radon. | den tidigare markundersoékningen fran 1990 star
det att radon i omradet varierar mellan 2-14uR/h, vilket klassades som
lagriskmark.

Halsa och sakerhet
Inga sarskilt riskfyllda eller stérande verksamheter (t ex tillstandspliktiga
verksamheter) bedoms finnas i planomradets narhet.

Ljus

Exploateringen kommer att medfdra 6kad allmanbelysning, punktbelysning fran
skyltar och ljus fran trafiken i omradet. Detta ger en storre belysningsméangd an
tidigare.

Risker

| bathallarna kommer fritidsbatar att forvaras vilket inte utgér nagon stérande
verksamhet. Avstandet mellan bathallar och bostader bér dock vara minst 50
meter. Det avstandet uppfylls.

Under vissa perioder, vid upptagning och ilaggning av batar, kommer
transporterna mellan det befintliga batvarvet och omradet med de nya
bathallarna att 6ka.

Brandskydd

For att sdkerstalla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt gdllande krav i samrad
med raddningstjansten.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behoéva
béaras langre 4n 50 m. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa
lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon,
snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller vandning ska
vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Teknisk forsoérjning

Vatten och aviopp

Omradet ingar inte i den allmdnna VA-anlaggningens verksamhetsomrade. |
dagslaget ar det inte heller aktuellt att utoka verksamhetsomradet. En VA-
huvudman ar inte heller skyldig att omhanderta och rena spillvatten.

Med tanke pa att ett verksamhetsomrades huvudsakliga syfte ar att tillhandahalla
vattentjanster for hushallsandamal, och inte fér industrier och liknande, bedémer
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Vastervik Miljo och Energi att det for narvarande inte finns nagon anledning att
utdka verksamhetsomradet. Vastervik Miljo och Energi bedomer att bathallar &r
att betrakta som ”industrier och liknande”. Utanfoér verksamhetsomradet finns
inga skyldigheter eller rattigheter for varken VA- huvudmannen eller
fastighetsdgaren. En anslutning till VA-natet kan anda vara en mojlighet i vissa fall,
men i sa fall regleras detta genom avtal mellan VA-huvudmannen och
fastighetsdgaren. For att avgdra om det dr mojligt kravs en utredning kring behov
och kapacitet. Fastighetsdgaren far i sa fall en forbindelsepunkt vid VA-
huvudmannens ledning och betalar och ansvarar sjalv fér ledningsdragning fram
till den fran sin fastighet.

Dagvattenhantering

Enligt dagvattenutredningen (Dagvattenutredning fér Vitudden, Sweco 2014) som
genomfoérdes infor samrad foreslas planomradet avvattnas sa att vatten sprids
mot sluttningen vid Vituddsvagen i dster och mot den 6ppna marken i norr.
Punktvisa utlopp exempelvis fran takytor bor tas om hand i perkolationsmagasin
for diffus spridning i sluttningen och infartsvdagens draneringsdiken ansluts till
befintligt vagdike vid Vituddsvagen. Vattnet kommer dérefter att belasta samma
utlopp som tidigare.

Infor granskning har dagvattenutredningen kompletterats (PM Komplettering av
dagvattenutredning fér Vitudden, Sweco 2020). En 6kad hardgorningsgrad
kommer att innebara en o6kad féroreningsbelastning. Fore reningsatgarder
overstiger ett flertal amnen riktvirdena, vilket tyder pa att nagon form av
reningsatgard ar nodvandig. Det tidigare namnda diket uppvisar goda
reningsresultat. Reduktionseffektiviteten for diken ar generellt sett hog. Efter
rening underskrider samtliga beraknade fororeningshalter riktvardena for
dagvattenutsldpp som anvands i Riktvardesgruppens riktvarden. Dessutom
kommer ytterligare rening av samtliga parametrar att ske i skogsomradet innan
dagvattnet slapps ut till havet. Sammantaget goérs beddmningen att
exploateringen med foreslagen dagvattenlésning inte har negativ paverkan pa
vattenforekomsten Lusarnafjarden.

El, tele, fiber

For elférsorjningen svarar Vastervik Kraft EInat AB. EIférsorjningen kommer att
|6sas genom att koppla omradet till det befintliga allménna elnétet.
Planomradet kan ansluta till den befintliga natstationen som ligger vid
parkeringen langs med Vituddsvagen.

Avfall och atervinning

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen. Avfallsanlaggningar
ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljo & Energi AB och riktlinjer for
avfallshantering ska féljas enligt “"Handbok for avfallsutrymmen, Avfall Sverige”.
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PLANENS KONSEKVENSER

Behovsbedémning

Behovsbedomningen syftar till att belysa eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, halsa eller hushallning av naturresurser.
Behovsbedémningen ska utgora underlag for kommunens beslut om en
miljobedémning ska utféras for detaljplanen. For en plan som kan antas
innebara betydande miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en
strategisk miljobedémning goras.

Planens genomfdrande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomférande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal som
beslutats nationellt och regionalt.

Stallningstagande

Sammantaget bedéms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap miljobalken (MB 1998:808).
Strandskydd ar inte aktuellt i denna plan. Vidare anses detaljplanen vara
forenligt med 3, 4 och 5 kap i MB.

Kommunen beddmer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra
betydande paverkan fér miljon, manniskors halsa och sdkerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med Miljobalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljébedémning.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och
stérningsnivaer som inte far understigas eller éverskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljén inte utsatts for patagliga olagenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistnamnda inte &r relevant for planomradet.

Planen bedoms inte férsamra forutsattningarna att nd malen for
miljokvalitetsnormerna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

| den senaste statusklassningen klassificerades den ekologiska statusen for
Lusdrnafjarden som “mattlig” och den kemiska statusen som "ej god”.
Miljokvalitetsnorm for Lusarnafjarden ar att god ekologisk status ska uppnas till
ar 2027, skalet till tidsundantaget ar att god ekologisk status med avseende pa
naringsdmnen kan inte uppnas till 2021. Gallande kemisk ytvattenstatus har
Lusdrnafjarden fatt undantag i form av mindre stranga krav for bromerade
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difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg), da det bedéms vara tekniskt omaijligt att
sdnka halterna av dessa @mnen till de nivaer som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. De nuvarande halterna av PBDE och kvicksilver (december 2015)
far dock inte oka.

Sammantaget gors bedomningen att exploateringen med féreslagen
dagvattenldsning (rening i befintligt dike) inte har negativ paverkan pa
vattenforekomsten Lusarnafjarden. Diket uppvisar goda reningsresultat och
reduktionseffektiviteten for diken ar generellt sett hog. Efter rening
underskrider samtliga berdknade fororeningshalter riktvardena

for dagvattenutslapp som anvands i Riktvardesgruppens riktvdarden. Dessutom
kommer ytterligare rening av samtliga parametrar att ske i skogsomradet innan
slapps ut till havet.

Riksintresse
Riksintressena paverkas inte av detaljplanen.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att forandras i och med att relativt stora
byggnadskroppar kommer att uppforas i ett tidigare obebyggt skogsparti.
Paverkan ar begransad eftersom byggnadskropparna placeras en bit fran
Vituddsvdgen och omradet omges av relativt hog skog. Paverkan kan begransas
ytterligare genom ratt placering samt utformning och fargsattning.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen mojliggdr uppférande av bathallar for férvaringen av batar vilket
inte innebar ndgon storning. Under var och host vid ilaggning/upptagning okar
trafiken mellan det befintliga varvsomradet och planomradet.

Trafikokningen beddms dock vara begransad (se avsnitt Gator och trafik). Med
storsta sannolikhet kommer trafiken inte vara hogre an i dagslaget.
Trafikmangden hanger ndra samman med antalet bryggplatser och inte var
batarna vinterférvaras. Da batarna kan vinterférvaras ndarmare hamnen innebar
det samtidigt en minskning av trafiken pa Vituddsvagen, da flertalet transporter
inte behover passera denna vag.

Naturmiljo

Detaljplanen innebar att omrade med naturvardesklass 2 och 3 tas i ansprak.
Enligt Policy fér gron- och bldstrukturen i Visterviks stad och dess ndrmaste
Omgivningar, 2018, ar utgangspunkten att omraden med hoga varden for
rekreation, natur- och kulturvarden skyddas fran exploatering i sa stor ut-
strackning som majligt. Kommunen gor bedémningen att foreslagen
exploatering &r mojlig eftersom den identifierade naturvardsarten tallticka
endast finns inom en mindre del av planomradet. Berérd del regleras med s.k.
prickmark vilket innebar att omradet inte kommer att bebyggas. Se
Bedémning/Stdllningstagande s. 16. De mest vardefulla delarna (omradet med
inmatta trad) ligger utanfor planomradet.
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Kulturmiljé

Planomradet berér delar av ett presumtivt boplatsomrade (Objekt 2) som
eventuellt kan vara samtida med réset Lofta RAA 452:1 har avgrédnsats. En
sarskild utredning med s6kschakt ska genomféras infor exploatering.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att omradet inte blir planlagt och det kan inte uppforas
nagra bathallar pa Vitudden. Nollalternativet forhindrar en utveckling av
Vituddens batvarv och det blir svart att tillgodose behovet av
batforvaring/uppstallningsplatser som troligtvis kommer att 6ka, exempelvis
behover ndar marken inom omradet Tandstickan (Notviksplan), som idag anvands
som uppstallningsplats for batar, tas i ansprak for bostadsbebyggelse.

Genomforandepaverkan
Att bygga i befintliga miljéer innebér i de flesta fall nagon form av paverkan for
narboende och marken som tas i ansprak.

Planen innebdar att delar av fastigheten Granviken 1:31 planldggas och att
bathallar med en total byggnadsarea pa 6000 m2 och en nockhéjd pa 12 meter
kan uppforas. Befintlig skog kommer att ersdttas med byggnader och hardgjorda
ytor. | delen ndrmast Vituddsvagen far ingen bebyggelse tillkomma. Paverkan pa
narliggande bostadsfastigheter bedéms som liten. | bathallarna kommer endast
batar att férvaras; det dr ingen verksamhet som stor eller alstrar mycket trafik.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomforandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgéarder far for fastighetsagarna och andra berdérda.
Genomfdrandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den
fortydligar detaljplanens syfte och blir ddrigenom vagledande vid
genomférandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planarbetet pabérjades 2012 och planen var pa samrad 2014. Planprocessen

handlaggs darfor med normalt planférfarande enligt kap. 5 plan- och bygglagen
(2010:900), fore 1 januari 2015.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande 6versiktliga tidplan:
Planuppdrag 2012-03-26

Samrad 2014-06-05 — 2014-07-11
Granskning 2020-04-22 — 2020-05-22
Antagande 2020-Q3

Laga kraft 2020-Q3
Genomférandetid

Genomfdorandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Planen omfattar ingen allman platsmark.

Fastighetsdagaren ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten samt
utredningar inom kvartersmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for att dagvatten i mojligaste man hanteras inom
fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor avstyckning fran fastigheten Grantorpet 1:31.
Detaljplanen ger underlag for lantmateriforrattning och bildandet av en ny
fastighet som omfattar ca 1,9 ha. Endast en fastighet ska bildas.
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Gemensamhetsanlaggning

Tillfart till planomradet sker via Vituddsvagen, inrattad som
gemensamhetsanlaggning Vitudden ga:2. Den aktuella vdagen ar dock sedan
lange forvaltad av Vasterviks kommun. Anldggningen Vitudden ga:2 ar inaktuell
och fragan om en omprovning enligt anlaggningslagen 35 § bor provas i en
framtida anlaggningsforrattning. Detta kan innebara en kostnad for de i
anlaggningen ingdende fastigheterna

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen mojliggor avstyckning fran fastigheten Grantorpet 1:31 vilken ags
av Vasterviks kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Intressent/exploatdr av planomradet ansvarar fér och bekostar framtagande av
eventuella kompletterande tekniska utredningar for planens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Plankostnaderna kommer att regleras i samband med att kbpeavtal tecknas med
en ny fastighetsagare.

Kommunen

Vasterviks kommun avser att sélja kvartersmark med avsikt att anvdnda omradet
for vinterférvaring av batar.

Fastighetsagaren
Inom kvartersmark star fastighetsagaren for alla kostnader.

Kostnader for anslutning och framdragning av el bekostas av fastighetsédgaren.

Utredningar

Utredningar framtagna i denna detaljplan bekostas av exploatéren. Detaljerade
undersdkningar som kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade
bekostas av exploatoren/ fastighetsagaren.

Byggnation och rivning
Byggnation och eventuell rivning genomférs och bekostas av exploatéren/
fastighetsagaren.
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Markfororeningar

Exploatorer svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras
fastighetsgrans. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav. Om markféroreningar
patraffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(miljoférvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § miljobalken. Exploatdren ska da
utfora/komplettera markféroreningsundersékning och sanering om det behovs.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av Anna Magnusson Sweco Architects AB i
samarbete med féljande tjansteman:

Filippa Olsson, Planarkitekt (ansvarig till och med samradsskede)

Marcus Aberg, Planarkitekt (ansvarig fran och med granskningsskede)
Fanny Hansson, Planarkitekt

Kommunstyrelsens férvaltning

Marcus Aberg
Planarkitekt
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