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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser, rev 2022-05-10
— Plan- och genomférandebeskrivning, rev 2022-05-10

Till detaljplanen hoér dven féljande underlag:
— Undersokning av betydande miljopaverkan
— Fastighetsforteckning
— Granskningsutlatande (efter genomférd granskning)

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
och genomférandebeskrivning med en eventuell illustrationskarta, som finns for
att underlatta forstaelsen av planforslagets inneb6rd samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som ar det juridiskt bindande
dokumentet.

Kommunen undersoker dven om planforslaget har betydande miljépaverkan for

att avgora om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap Plan- och
bygglagen (2010:900).

P

ALLMANHETENS PAVERKAN

-
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SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

2 & A4 Wl

Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
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samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgdngligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakagare
och andra som berérs av planen mojlighet att Ilamna synpunkter pa
planférslaget. For att vara saker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [amnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till [ansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berdrda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under férutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verpréva
beslutet.

Samrad
Samrad pagick mellan 2020-06-29 och 2020-08-31.

Kallelse till samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsfoérteckning daterad 2020-06-29, kommunens hemsida samt
kungodrelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Efter samradet beslutades det att utoka planomradet séder om. Eftersom
planférslaget har utdkats bade pa land och i vattnet innebar det sa stora
fordandringar att planprocessen behdver borjas om pa nytt.

Planforslaget skickades ut pa ett nytt samrad mellan 2021-03-15 och 2021-04-
29.

Flera synpunkter inkom under samradet. Samhallsbyggnadsenheten har tagit
dessa i beaktning vid revidering av forslaget. Flera av synpunkterna rorde fragor
som inte hanteras i detaljplan och kunde darfor inte beaktas i detta skede, dock
delges dem till relevanta tjanstepersoner. Samtliga synpunkter som inkommit
under samrad och granskning kommer att sammanstéllas och besvaras i ett
granskningsutlatande som kommer vara en del av planhandlingarna infér beslut
om antagande som tas av Kommunstyrelsen.
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Foljande justeringar har gjorts fran det att planforslaget var ute pa det nya
samradet:

Plankarta:

e Vissa vattenomraden dar bryggor tillats (W1) har utokats.

e En bestdmmelse om markreservat for gemensamhetsanlaggning (g) har
lagts till i kv Stenhuggaren samt i bryggomradet nedanfor kv.
Stenhuggaren.

e Ett omrade for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade) har
lagts till i kv. Djurgarden och Gravoren, samt pa fastigheten Montana 3.

e En administrativ bestdmmelse gallande enskilt huvudmannaskap (a;) har
lagts till i kv. Stenhuggaren.

e Hogsta vaningsantal har lagts till i de kvarter som omfattas av
bestammelsen f, som tillater suterrangvaning.

e | vissa kvarter har hogsta byggnadshdjd justerats for att 6verensstamma
med befintlig bebyggelse.

Plan- och genomférandebeskrivning:
e Beskrivningar av nytillkomna planbestammelser har lagts till.
e Flera avsnitt har fortydligats och utvecklats

Granskning
Granskning pagar fran och med 2022-05-13 till och med 2022-05-27.

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsforteckning daterad 2022-03-28, kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Samtliga inkomna skriftliga synpunkter sammanstalls och besvaras med
kommunens stéllningstagande i ett granskningsutlatande som blir en del av
planhandlingarna.

Efter granskningen far endast mindre justeringar av forslaget goras. Gors storre
andringar av forslaget sa behover en ny granskning genomforas.

Antagande
Efter att planhandlingarna har justerats efter granskningen tas planen upp for
beslut om antagande i Kommunstyrelsen.

Laga kraft

Inkommer inga 6verklaganden av antagandebeslutet inom tre veckor fran det
att beslutet tillkdnnagivits far planen laga kraft och blir en juridisk handling.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Milj6- och byggnadskontoret har kommit in med en forfragan om att dndra
Detaljplan fér Florida, Nord- och Sydamerika, Skogshaga, del av Djurgdrden
m.m. i Viistervik for att mojliggdra utbyggnad av balkong i kv Stenhuggaren samt
att suterrdngvaning far anordnas utéver angivet hogsta antal vaningar i
amerikaomradet. Flera radhus i kv Stenhuggaren har redan byggts till med
balkonger fastan det egentligen ar planstridigt. Bygglov har kunnat bli beviljade
forutsatt att ndrmsta granne/grannar har samtyckt. | amerikaomradet har de
flesta byggt suterranghus, dock finns en osédkerhet pa ett visst antal fastigheter
om de har uppforts i suterrangplan eller om de har tillskapat en vaning till.

Efter en inventering i amerikaomradet beslutades det att utoka planomradet
och ta till ytterligare tva omraden som har samma problematik, ar det ett hus
med suterrang eller dr det ett hus i tva vaningar? De tva andra detaljplanerna ar
Férslag till ndring av stadsplanen fér kv. Florida m.m. i Vistervik samt Férslag
till utvidgning av stadsplanen fér omrade mellan Amerikavégen och norra véigen
i Vdstervik. | och med att det ar flera detaljplaner som behover uppdateras har
Enheten for samhallsbyggnad valt att géra en ny detaljplan i stallet for tre
andringsplaner. Den nya detaljplanen ska ersatta tva av dem samt delar av en
tredje.

Detaljplanen skickades ut pd samrad under sommaren 2020, darefter vicktes en
del fragor, bland annat att bad- och batbryggorna i omradet skulle goras
planenliga. Detta gjorde att planomradet utokades bade norr och séder om. |
samband med detta togs kvarteren Djurgarden, Gravoren och Sliparen med.

Gallande detaljplaner &r fran 1946, 1969,1971,1973 och 1975 och syftar att ge
forutsattningar for en fortsatt exploatering av bostader. Bebyggelsetypen i
omradet ar fristdende hus, sammanbyggda och 6ppet byggnadssatt.
Detaljplanen tillater att en femtedel av tomten far bebyggas i en vaning och for
vissa i omradet medges aven att vind far inredas.

Syfte

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att anpassa planbestammelserna sa
de ar lampliga for befintlig bebyggelse. Bland annat far suterrdangvaning
anordnas samt att det skapas forutsattningar for de boende i kv Stenhuggaren
att uppfora balkong pa baksidan av byggnaden och uterum pa entrésidan.

7 (48)



Detaljplan fér Amerikaomrdadet samt Stenhuggaren 1 m.fl.  2020-06-24, rev
Granskningshandling 2022-05-10

PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

Planomradet ar beldget ca 3 km nordvéast om Vasterviks centrum langs med
Gamlebyviken, sydést om Gertrudsvik. Omradet ar en del av det storre
bostadsomrade som knyter samman Gertrudsvik och Brevik. Bostdderna variera
i dagandeform och bestar i huvudsak av radhus samt villabebyggelse i 1 eller 2
plan. Det finns ett fatal tomter kvar att bebygga annars ar hela omradet
exploaterat. Planomradet nas via Sankta Gertruds vag och Norra vagen.

HOQOINp

Ldksundet

Fagelskydds 1 Ugl!%l
omr&dsn S Malmo
Kallsaker : -
7N Pipergkarr
\Diurg " Ekhagen Torrd
A by \\ Mjodo
fommehal "
Kanalomradet
Grantorpet Fiskartorpel
Jenny i
Rossle Vitudden
Granso
Langhagen Vastralund
Vastervik

Skogaholm ttartorpe

Planomrddet i norra delen av Brevik.

Areal
Omradet omfattar cirka 35 ha.

Markagoforhallanden
Fastigheterna pa kvartersmark inom omradet ar privatdgda. Kommunen ager
allman platsmark sasom gata och naturmark, samt vattenomraden.
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Ortofoto av planomraddet.

Planerad bebyggelse, mark- och vattenanvandning

Amerikaomradet samt Kv Djurgarden, Gravéoren och

Sliparen

Det finns enstaka tomter kvar att exploatera i omradet, i
ovrigt ar det bebyggt. Byggratten har utdkats till 25% av
fastighetsarean jamfort med 20% som det var tidigare.
Beroende pa tomtens storlek innebar den nya byggratten
25- 50 kvm extra som kan nyttjas till en mindre
till/utbyggnad.

Tre fastigheter i kv. Maryland, Oklahoma 5, Texas 4,
Djurgarden 1-3 samt Sliparen 1 och 5-6 &r lite storre, i det
nya planforslaget regleras det en individuell byggratt for
dessa i stallet for i procent. Anledningen till detta ar att det
skulle medféra en sadan stor byggratt som inte anses passa
in i villaomradet. Hojningen for dem blir dirmed marginell.
Maryland 2 regleras till 300 kvm

Maryland 3 regleras till 400 kvm

Maryland 4 regleras till 600 kvm
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Oklahoma 5 regleras till 300 kvm
Texas 4 regleras till 300 kvm
Djurgarden 1 regleras till 350 kvm
Djurgarden 2 regleras till 400 kvm
Djurgarden 3 regleras till 500 kvm
Sliparen 1 regleras till 300 kvm
Sliparen 5 regleras till 300 kvm
Sliparen 6 regleras till 300 kvm

Planférslagets intention ar att behalla karaktaren av
omradet intakt och forutsatter att husen ar planenliga
gdllande befintliga detaljplaner. Tidigare i processen har det
funnits idéer pa att andra byggnadshdjd till nockhdjd, men
da det finns flera variationer samt att flera hus har
sluttande tomter skapar det svarigheter att ha en enhetlig
nockhojd for kvarteren. Darfor kommer planforslaget att
ange samma byggnadshdjder som befintliga detaljplaner
har gjort. | amerikaomradet finns det tre olika
byggnadshojder. Samtliga hus ska vara i en vaning men
vissa tillats att inreda vind. Dessa hus regleras med en
byggnadshojd pa 5,6 meter, dessa kvarter ar Montana,
Nebraska, Texas, Maryland, Florida, Chile, Djurgarden,
Sliparen samt delar av Mississippi. 4,4 meter i byggnadshdojd
géller for Alabama, Argentina, Brasilien och Minnesota. De
sista kvarteren i omradet Ohio, Kentucky, Indiana,
Oklahoma, Nevada, Kansas, Oregon samt delar av
Mississippi tillats en byggnadshojd pa 4 meter.

Markhojden i omradet varierar och for vissa fastigheter har
det kravts terrdnganpassning. For att kunna klara
tillganglighetskravet och vaganslutning till bostader, kan
nivaskillnader behdvas tas upp med stodmur,
(kompletterande med vegetation och/eller
trakonstruktioner) vilket kan nyttjas till att skapa trevliga,
rumsbildande element i utemiljon. Nivaskillnader kan pa
detta satt goras till en tillgang i omradet. | syfte att ge
riktlinjer for anvandningen av stédmurar samt att férenkla
tomternas terrang gors ett tillagg till planen som medger
uppférandet av bygglovspliktiga stédmurar inom
punktprickad mark till en sammanlagd hogsta hojd av 0,8
meter. Den tillatna hojden pa de bygglovspliktiga
stédmurarna pa sammanlagt 0,8 meter bedéms vara
tillrackliga for att underlatta tomternas byggande samtidigt
som de inte upplevs som dominerande element i
bebyggelsemiljon. Om fastighetsagaren vill ha en hogre
stodmur an 0,8 meter ska det lamnas in en
bygglovsansdkan och da beslutar miljé- och
byggnadskontoret om lampligheten i darendet. De befintliga
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stddmurarna som finns idag och som har bygglov kommer
inte bli planstridiga nar planfoérslaget vinner laga kraft. Den
nya bestammelsen galler enbart nytillkommande
stodmurar.

Kv Stenhuggaren
Planforslaget kommer majliggbra att balkong far skjuta ut 3
meter fran fasad pa baksidan (mot Gamlebyviken).
Balkongen far byggas langs med hela fasaden pa baksidan.
Det kommer vara tillatet att glasa in nedre delen sa att det
blir ett uterum men det ar inte tillatet att glasa in
ovandelen (balkongen). Det skulle innebéara en helt ny
fasad pa fastigheten. De radhus som &r pa ytterkanterna
kommer kunna férlanga sin balkong langs med fasaden 3,5
meter och den far skjuta ut 3 meter, den har sidan far inte
glasas in, varken pa den nedre uteplatsen eller pa
balkongen.

Pa radhusens entrésida i sydvast kommer det vara tillatet
att uppfora ett uterum upp till 10 kvm. Uterummet far
sticka ut max 3 meter fran fasadliv. De radhus som ar pa
ytterkanterna kommer kunna bygga ut/till 9 kvm i linje med
entrésidan. Uterummet far max sticka ut 3 meter fran
fasadliv och sedan 3 meter fram pa utegarden. Detta
uterum far enbart byggas pa entrésidan och inte langs med
fasaden mot baksidan (mot Gamlebyviken). Det gar inte att
bygga ihop uteplatsen pa entreésidan med
komplementbyggnaden i och med att en
komplementbyggnad inte far byggas ihop med
huvudbyggnaden. Bilden nedan illustrerar inom vilka delar
pa tomten det &r tilldtet att bygga till uterum/balkong.
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Radhus Radhus pa yttersida
3m Balkong Balkong
35m g
=
a
Radhus 3m Radhus
3m Uterum 3m Uterum
Uterum
3m

Hlustration som visar inom vilka omrdden uterum/balkong fé bebyggas pd tomten.

Balkong (baksidan) far lov att byggas pa hela ytan som illustrationen visar vilket
blir ca 18 kvm. For de som bor pa ytterkanterna kan balkongen byggas upp till ca
40 kvm.

Omradet som mojliggdr uterum pa framsidan dr 18 kvm men hér har det
reglerats en byggratt pa 10 kvm. Det gar alltsa inte att bygga hela ytan pa
framsidan. For de som bor pa ytterkanterna kan de bygga ut ytterligare 9 kvm,
uterummen kan byggas ihop eller separerade.

Radhusens utformning inom kv. Stenhuggaren regleras med ett antal f-
bestammelser som beskrivs ndrmare pa s. 19-20.
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Balkong (far ej glasas in)

Tillbyggnad uterum 10 kvm

Hégstanock 3 m

Uterum (far glasas in)

Far max skjuta ut 3 m fran fasadliv

im?

Far max skjuta ut 3 m fran
fasadliv
Radhus
" 3m
P .
im

lllustration pG uterum.

Gronomradet i kv Stenhuggaren

Vattenomrade

Gronomradet inom kvarteret regleras som park och har far
gemensamhetsanldggningen en byggnadsarea pa 50 kvm
dar féreningen kan bygga exempelvis grillplats med tak,
forrad mm. Detaljplanen reglerar inte nagon hogsta
nockhojd utan det dr nagot som kommer provas i
bygglovsansdkan.

Kusten har en stor betydelse for Vastervik, vilket kan utldsas
av stadens lage och form. Kontakten med vatten bidrar till
en attraktivare stad som bor nyttjas. Villabebyggelsen har
tagit form langs med kustlinjen och i samma takt har antalet
bryggor 6kat och har sedan lange varit en naturlig del av
strandlinjen. Den 4 kilometer langa strandpromenaden
langs Gamlebyviken, mellan Gertrudsvik och Centrum, ar en
attraktiv stracka dar staden speglas i Gamlebyvikens vatten.

Strandpromenaden ligger upphdjd fran vattnet och

tillgangligheten till vattnet fran strandkanten ar inte
speciellt god. Smabryggorna gor vattenkontakten mer
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narvarande da man kommer ut pa vattnet i samma niva

som vattenytan. Just for att bryggorna ar sma framhavs

stadsbildens vattenkontakt och smaskaliga karaktar och ger

staden en god helhetsverkan.
Kommunen har som ambition att de bryggor som idag finns inom planomradet ska goras
planenliga. tplankartan har mindre omraden ritats ut dar strandskyddet avses upphévas.
Bryggorna har tillkommit under olika artionden, fran bérjan av 1900-talet till senare.
Kommunen har pabdrjat ett arbete med att identifiera dgarna till bryggorna. Det kommer
stallas krav pa att bryggan ska vara tillgdanglig for allmdnheten och ha god standard. De
bryggor som saknar dgare kommer att tas bort. Uppforandet av nya bryggor kan vid enstaka
omraden accepteras. Kommunen kommer att arrendera ut vattenomradet fér bryggorna och
kommer att ta betalt for varje batplats.

Rekreation och utemiljoé
Tillgangen av miljoer for utomhuslek, spontansport och
rekreation dr god i omradet da det finns flera storre
naturomraden av varierad karaktar. Storre
rekreationsomraden och l6parspar finns att tillga i nara
anslutning till bostadsomradet. Bryggorna i Gamlebyviken
ar bade till for batar och for den som vill ta sig ett dopp.
Gang och cykelvagen stracker sig langs med vattnet fran
Gertrudsvik och in till stadskarnan.

De stora sammanhangande naturomradena har goda
moijligheter att utformas sa att dagvattnet hanteras ovan
mark, fordrdjs och renas, samt anvands som en resurs som
berikar bostadsomradet betrdffande upplevelser,
rekreation och naturvarden. | plankartan har de storre
naturomradena reglerats att dagvattenldsningar far lov att
anordnas dar.

14 (48)


Gabriel Helgesson
Ex. Kommunen vill möjliggöra mindre bryggor längs med Gamlebyviken. 

Lst gillade inte att vi skrev att bryggor ska legaliseras eftersom vissa bryggor kanske behöver söka tillstånd. 


Detaljplan fér Amerikaomrdadet samt Stenhuggaren 1 m.fl.  2020-06-24, rev
Granskningshandling 2022-05-10

Plankarta och bestammelser

Plankarta

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det
omrade inom vilken detaljplanens bestammelser galler och visar vilka byggratter
som medgivits.

Utsnitt ur plankartan.

Bestammelser

Anvandning av mark och vatten

| amerikaomradet féreslas bostdder i en vaning dar suterrangvaning far
anordnas utdver angivet hogsta antal vaningar. | kv. Stenhuggaren tillats det att
bygga till med balkong.

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Bestammelsen anger gata for allméan kortrafik (huvudgata)
som markanvandning.
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Gata1

Natur

Park

Bestdmmelsen anger gata for allman kortrafik (lokalgata)
som markanvandning.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen ar
huvudman fér naturmarken. Har foreslas det dven att
dagvattenhantering kan ske.

Anvandningen park anvands for alla typer av gronomraden
som kraver skotsel och som till viss del &r anlagda. Det kan
exempelvis vara fotbollsplan eller lekplats. Inom omradet
far komplementbyggnader som t.ex. allman toalett
uppforas samt byggnader som ar nédvandiga for
parkomradets underhall. Tekniska anlaggningar, t.ex.
transformatorstationer eller pumpstationer, far finnas inom
parkomradet. Vidare far dagvattendammar, diken,
skyfallsvdgar och andra anldggningar som har med
dagvattenhantering att gora anlaggas.

Teknisk anlaggning (E)

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla placering och
atkomst till en befintlig transformatorstation som
forsorjer omradet.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Gataz

Park,

GAGATA - Trafik pa fotgéngares villkor med majlighet till
handikapparkering. P4 GAGATA samsas angoring for
personbilar med gang och cykeltrafik. Trafiken ska ske pa de
gaendes villkor.

Anvandningen park anvands for alla typer av gronomraden
som kraver skotsel och som till viss del ar anlagda. Det kan
exempelvis vara fotbollsplan eller lekplats. Inom omradet
far komplementbyggnader som t.ex. allman toalett
uppforas samt byggnader som ar nédvandiga for
parkomradets underhall. Tekniska anldaggningar, t.ex.
transformatorstationer eller pumpstationer, far finnas inom
parkomradet. Vidare far dagvattendammar, diken,
skyfallsvagar och andra anldggningar som har med
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Kvartersmark

B

Vattenomrade

Wi

dagvattenhantering att géra anldggas. Inom detta omrade
har en byggratt pa max 50 kvm reglerats.

Bostader (B) — Med anvandningen bostadder avses boende
med varaktig karaktar. Inriktningen for bostaderna ar i
forsta hand permanentboende. Planen medger endast
friliggande villor i amerikaomradet (se nedan bestammelse
f3). For kv Stenhuggaren ar det reglerat radhus.

| anvandningen ingar bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement ar sddant som kan ligga inom eller i
anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara garage,
parkering, gaststuga, uthus m.m. En komplementbyggnad
har ett kompletterande anvandningssatt i férhallande till
huvudbyggnaden och kan inte fungera sjalvstandigt. En
komplementbyggnad vars storlek i kombination med
rumsindelning, standard och utformning har férutsattningar
att fungera som en sjalvstandig bostad ska vid en
bygglovsprovning bedémas som en huvudbyggnad. Pa en
fastighet far flera huvudbyggnader uppforas.

PBL ger mojlighet att reglera byggande i vatten. Inom W -
Vattenomrade handlar det om verksamheter som innebar
att karaktadren av 6ppet vatten finns kvar. Vattenomradena
inom detaljplanen betecknas W. Indexsiffran anvands for
att precisera anvandningen. Ovrigt vatten inom
planomradet ska hallas 6ppet, fritt fran konstruktioner.
Strandlinjen ska vara tillgdnglig for allmanheten, vilket
innebar att man fritt ska kunna rora sig dar.

Bestammelsen W -Oppet vatten. Vattenomrade bor bara
anvandas for 6ppet vatten och vatten med mindre
anlaggningar dar karaktaren av 6ppet vatten ska behallas.
Det kan handla om friluftsbad, smabatshamn eller
anlaggningar for vattenforsorjning. Syftet med
bestammelserna ar att avgransa vattenomraden fran andra
omraden for att visa vilket vatten som ska hallas 6ppet eller
for att trygga vattnets anvandbarhet for verksamheter som
ar placerade i vatten och dar karaktaren av 6ppet vatten ska
behallas.

Bestammelsen W, -Vattenomrade med bryggor. Inom

vattenomradet avses strandskyddet att upphéavas for att
koncentrera bryggor till ett omrade.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning

e:100 % Egenskapen reglerar utnyttjandegraden till att storsta
byggnadsarea for friliggande villor ar 25 % per fastighet.
Byggnadsarean far férdelas fritt mellan huvudbyggnader
och komplementbyggnader. Syftet med bestammelsen ar
att reglera byggratten till en [amplig niva som motsvarar ett
modernt villaomrade.

e, 000 Egenskapen reglerar utnyttjandegraden till att storsta
byggnadsarea for friliggande villor ar x antal kvm per
fastighet. Byggnadsarean far férdelas fritt mellan
huvudbyggnader och komplementbyggnader. Syftet med
bestdammelsen ar att reglera byggratten till en lamplig niva
som motsvarar ett modernt villaomrade.

Hégsta byggnadshdjd.

Byggnadshojden mats generellt fran den blivande markens
medelniva vid byggnaden till skarningen mellan fasadplanet
och ett plan som med 45 graders lutning mot byggnaden
berdr byggnadens tak. Takspranget utanfor fasadplanet
inverkar alltsa inte pa byggnadshojden. Observera att en
takkupa kan paverka byggnadshdjden sa att atgarden
strider mot detaljplanen.

Hégsta nockhojd

Nockhdjden ar avstandet fran den medelniva som marken
har invid byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som
sticker upp over taket som skorstenar och ventilations-
trummor raknas inte in.

Totalhdjd

Mackhdjc

Takvinkel
Byggnadshdid -

lllustration éver vad som rdknas som nockhdjd, byggnadshdjd och
totalhéjd.
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Placering
p1

Utformning
f,

Vaningsantal

Bestammelsen reglerar hur manga vaningar som tillats.
Syftet med bestammelsen i denna plan ar for att kunna
reglera att suterrangvaning far anordnas utover angivet
vaningstal inom vissa kvarter.

Marken far inte férses med byggnad.

Syftet med bestdmmelsen ar att begransa byggnation i nara
anslutning till tomtgrans. Begransningen ar stérre mot
lokalgata da denna forvantas trafikeras av tungtrafik.

Korsprickad mark

Korsmark reglerar enbart byggnader och innebar inte
forbud mot andra typer av byggnadsverk. Pa korsmark ar
det alltsa tillatet att uppféra anldggningar som till exempel
altan och balkong. Det &r dven tillatet att bygga
komplementbyggnad. En fristdende byggnad som inte ar
huvudbyggnaden pa tomten kallas for en
komplementbyggnad. Det kan vara exempelvis ett
fristaende garage, friggebod, lekstuga eller gaststuga.

Ny- och tillbyggnad av byggnader ska placeras 4 m fran
fastighetsgrans. Byggnad far efter grannes medgivande
placeras narmare fastighetsgransen, dock ej ndarmare én 1
meter.

Bestdammelsen anger ett bestdimt minsta avstand mellan
byggnader och fastighetsgrans. Efter medgivande fran
granne kan byggnader placeras narmare fastighetsgrans.
Bestammelsen sakerstaller grannarnas mojlighet att ha
synpunkter pa placering av byggnader néra deras
fastighetsgrans. Samtidigt mojliggors for att placera
byggnader narmare fastighetsgrans om berdrda parter ar
overens.

Det finns ett antal fastigheter som idag star narmare &n 4
meter. De behdver inte flyttas utan bestammelsen géller vid
ny exploatering.

Endast friliggande villor

| amerikaomradet kompletteras anvandningen B, bostader
med egenskapsbestammelsen som innebar att bostader
endast far uppforas i form av friliggande villor. Syftet med
bestammelsen ar att utesluta 6vriga bostadsformer. Detta
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f

fs

fa

fs

fe

for att sakerstalla omradets karaktar och samspel med
omkringliggande omraden.

Utéver angivet vaningsantal fdr suterréingvaning anordnas
Syftet med bestammelsen ar att tydliggora byggratten for
fastigheterna inom planomradet som har en befintlig
byggnad med suterrangvaning, eller som ar obebyggd men
déar en suterrangvaning bedéms som lamplig.

Fasad mot Gamlebyviken fdr ej ha inglasade balkonger.
Balkong och uterum far skjuta ut max 3 m fran fasadliv.
Syftet med bestdammelsen &r att mojliggéra balkong och
uterum far skjuta ut max 3 meter fran fasadliv mot
Gamlebyviken. Balkong medges endast pa baksidan i kv
Stenhuggaren. Radhus i ytterkanten medges férlanga
balkongen 3,5 meter langs med fasaden samt fa skjuta ut 3
meter fran fasad. Inglasning av balkong ar endast tillaten pa
entréplan. Det ar inte tilldtet med inglasning pa fasadens
kortsida (yttersida).

Endast radhus, kedjehus eller parhus.

| amerikaomradet kompletteras anvandningen B, bostader
med egenskapsbestammelsen som innebar att bostader
endast far uppféras i form av radhus, kedjehus eller parhus.
Syftet med bestdammelsen &r att utesluta ovriga
bostadsformer. Detta for att sdkerstédlla omradets karaktar
och samspel med omkringliggande omraden.

Endast uterum far uppféras. Uterum fdr skjuta ut max 3 m
frén fasadliv och ha en byggritt pd 10 m?. Hégsta nockhéjd
ar3m.

Syftet med bestammelsen &r att tillata uterum pa tomtens
framsida. Uterummet far skjuta ut maximalt 3 meter fran
fasadliv och far inte vara storre dn 10 kvm.

Endast uterum fdar uppféras. Uterum far skjuta ut max 3 m
frén fasadliv och ha en byggrétt pé 9 m?. Hégsta nockhéjd
Gr3m.

For de radhus som ar pa ytterkanten ges det mojlighet att
bygga ett uterum 3 meter fran fasad pa kortsidan och det
far skjuta ut 3 meter. En byggratt pa 9 kvm blir tillaten.

Markens anordnande

Bygglovspliktig stodmur och mur i tomtgrans mot gata eller
angransande tomt far uppforas till en sammanlagd héjd av
0,8 meter. Galler inom hela planomradet.
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Utforande
by Fér nybyggnationer gdller att byggnadens konstruktion ska

vara minst 2,8 m éver medelvattennivan i RH 2000.
Byggnadskonstruktion ska klara naturligt 6versvammande
vatten upp till +2,8 meter 6ver havsvattennivan i RH2000.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 5 dr fran den dag da planen vinner
laga kraft.
Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomforandetidens utgang, det vill siga
bade innan genomférande tiden borjar gélla och under
genomfdrandetiden, far planen inte dndras, erséttas eller
upphavas mot berdrda fastighetsadgares vilja.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u Markreservat fér allmdnnyttiga underjordiska ledningar.
| kvarteren Djurgarden och gravoéren finns ledningar med
tillhérande ledningsratter som behover sakerstallas i plan
med u-omrade. | kvarteret Montana finns ledningar som ej
omfattas av ledningsrétt, ett u-omrade sakerstaller att en
ledningsratt kan bildas. Mer information om detta kan ldsas
under rubriken

Markreservat for gemensamhetsanliaggning

g Markreservat fér gemensamhetsanldggning for bryggor.
I h6jd med kv. Stenhuggaren har en del av vattenomradet
som tillater bryggor (W) reserverats som syftar till att
mojliggdra en gemensamhetsanlaggning for bryggor
avsedda for boende i kv Stenhuggaren.

Andrad lovplikt
Bygglov kravs dven for atgarder som anges i PBL kap. 9§ 4a for
komplementbostad om byggnads konstruktion som ska klara naturligt
oversvammande vatten understiger +2,8 meter i héjdsystem RH2000.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark
Kommunen ar huvudman for allman platsmark, det vill sdga
gata, naturmark samt park i amerikaomradet.
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Strandskydd

Vastervik Miljo & Energi AB ar huvudman for den allmanna
VA-anlaggningen. De upprattar anslutningspunkter for VA.

Huvudmannaskapet ar enskilt fér allman plats.
Kommunen ar inte huvudman fér allméan platsmark i kv
Stenhuggaren. Detta innebar att en eller flera
samfilligheter forutsetts ansvara for det som i planen ar
utlagt for park och gagata. Det kan rora sig om en befintlig
samfillighet saval som en nybildad sadan. Detaljplanen
moijliggor att omraden som i planen utlagts som allman
plats kan upplatas till en gemensamhetsanlaggning for park
respektive gagata.

Strandskydd ar upphavt inom kvartersmark, gata och delar
av vattenomrade W; dér bryggor tillats, inom 100 meter
fran strandlinjen da detaljplanen vinner laga kraft.
Upphédvandet av strandskydd redogérs for mer pa s. 28 och
s. 46-48.
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Vasterviks kommun (2014) anger inga sérskilda anvisningar
for omradet och inte heller den fordjupade tatortsstudien for Vastervik (fran
1992) ger nagra sarskilda rekommendationer.

Enligt 6versiktsplanen bor ny bebyggelse framst tillkomma i anslutning till eller
som en fortatning av redan bebyggda omraden.

S

.De_taljplan_er

T

Vedbergs holme < % %,
b L) I’

i NG

LN '

Befintliga detaljplaner som kommer att ersdttas eller de/ar av dem. Byt bild

Planforslaget ersatter tre befintliga detaljplaner samt delar av tva. Gallande
detaljplaner ar:

Detaljplan fér Florida, Nord- och Sydamerika, Skogshaga, del av Djurgdrden
m.m. i Vistervik (spl C 160, fran 1971) (anges med nr 1 i kartbilden ovan).
Férslag till Gndring av stadsplanen fér kv. Florida m.m. i Vidstervik (spl C167, fran
1973) (ér markerad som nr 2 i figur 6).

Férslag till utvidgning av stadsplanen fér omrdde mellan Amerikavidgen och
norra vdgen i Vistervik (spl C175, frén 1975) (markerad som nr 3 i figur 6).
Férslag till stadsplan fér del av Djurgdrden i Vistervik (spl ¢ 162, frgn 1971)
(markerad som nr 4 i figur 6).

Vdstervik férslag till stadsplan fér Hégalunds- villa ideals och
Kristinelundsomrddena (Spl ¢80, frén 1946) (markerad som nr 5 i figur 6).
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Detaljplanerna syftar till att ge forutsattningar for en fortsatt exploatering av
bostdder. Samtliga befintliga detaljplaner ar i stort sett helt utbyggda.
Bebyggelsetypen i omradet ar fristdaende hus, sammanbyggda och 6ppet
byggnadssatt.

Detaljplan fér Florida, Nord- och Sydamerika, Skogshaga, del av Djurgdrden
m.m. i Vistervik (spl C160 fran 1971) (dr markerad som nr 1 i figur 6).
Foliande géller for villorna i amerikaomradet: BF1 och BFlv

Detaljplanen fér amerikaomradet (nr 1 och 2 i figur 6) medger bostadsdandamal
fristaende i en vaning. Vissa kvarter tillater att vind inreds. En femtedel av
tomten far bebyggas. Hogsta byggnadshojd regleras till 4,4 meter och for de
tomter som tillater inredd vind medges 5,6 meter. Det far inte vara fler an tva
bostadslagenheter. | gardsbyggnad far bostad inte inredas. Pa tomt far endast
en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad uppforas.

Foljande géller for kv Stenhuggaren: BS1

Detaljplanen reglerar bostadsandamal. Byggnad ska uppféras i grans mot
granntomt, dar sadan forekommer. Hogsta byggnadshojd ar 4,4 meter. Runt
radhusen ar det markerat som prickmark vilket innebar marken inte far
bebyggas.

Férslag till éndring och utvidgning av stadsplanen fér omrddena Florida, Nord och
Sydamerika, Skogshaga, del av Djurgdrden m.m. i Vdstervik.

Férslag till éndring av stadsplanen for kv. Florida m.m. i Véstervik (spl C167,
fran 1973) (ér markerad som nr 2 i figur 6).

Detaljplanen medger bostadsandamal fristdende i en vaning. En femtedel av
tomten far bebyggas. Hogsta byggnadshojd regleras till 4,4 meter. For
fastigheterna som tillhér Alabama far vind inte inredas. Pa tomt far endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad uppforas. Det far inte
vara fler @n en bostadslagenhet. | gardsbyggnad far bostad inte inredas.
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Férslag till éndring av stadsplan fér kv. Florida m.m. i Vidstervik.

Férslag till utvidgning av stadsplanen fér omrdade mellan Amerikavéigen och
norra végen i Véstervik (spl C175, fran 1975) (markerad som nr 3 i figur 6).
Detaljplanen medger bostadsdandamal fristaende i en vaning. En femtedel av
tomten far bebyggas. Pa tomt far endast en huvudbyggnad och ett uthus eller
annan gardsbyggnad uppféras. Hogsta byggnadshojd regleras till 4 meter. For
fastigheterna inom kvarteret Dakota regleras takvinkeln till 30 grader.

HOPIA

FORSLAG TILL
UTVIDGNING AV STADSPLANEN FOR OMRADE MELLAN

AMERIKAVAGEN OCH NORRA VAGEN
| VASTERVIK

UPPRATTAT v
STADSARKITEKTKONTORET | WASTERVIK 19750407,
KLAS GREBIUS

Férslag till utvidgning av stadsplanen for omrade mellan Amerikavdgen och Norra vigen
i Vistervik.
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Férslag till stadsplan fér del av Djurgdrden i Viistervik

Detaljplanen medger bostadsandamal fristdende i en vaning med inredd vind.
1/5 av tomten far bebyggas. Hogsta byggnadshojd ar reglerat till 5,6 m. Det far
vara hogst tva bostadsldagenheter per fastighet, det ar inte tillatet att inreda
bostad i gardsbyggnad.

* K
e J_ FORSLAG TiLy STAQSPLAN Fie OPIA
- ! DEIJ-i AV DJURGARDEN
S, . R | VASTERVIK
e e e 2 STACGRLAMEKARTAN UPRRATTAD i BTADSARKITEXTRIMTIRET
7 VASTES Ik Z | SESIEMBER 164 NEVICERAT DSN 11026k, 3031801
Kids GREBIVS
e i
BENGT WIGNELL

=

Férslag till stadsplan for del av Djurgé;de-n‘i Vistervik.

Vdstervik forslag till stadsplan fér Hégalunds- villa ideals och
Kristinelundsomrddena.
Den del som berors ar reglerad som allman plats parkplantering.
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Vistervik férslag till stadsplan fér Hégalunds- villa ideals och Kristine/undsomr&dem_z..
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Angransade omrade till planomradet regleras ocksa som bostadsomraden med
diverse upplatelseformer.

Férslag till Gndring av stadsplanen fér kv. Florida m.m. i Vidstervik (spl C167, fran
1973), Férslag till utvidgning av stadsplanen for omrdde mellan Amerikavidgen
och norra vdgen i Vdstervik (spl C175, fran 1975), Férslag till stadsplan fér del av
Djurgdrden i Vistervik (spl c 162, frén 1971) kommer ersattas med Detaljplan fér
Amerikaomrddet samt Stenhuggaren 1 m.fl. Viisterviks kommun, Kalmar Idn.

Detaljplan fér Florida, Nord- och Sydamerika, Skogshaga, del av Djurgarden
m.m. i Vistervik (spl C 160, fran 1971) och Vidstervik férslag till stadsplan fér
Hégalunds- villa ideals och Kristinelundsomrdadena (Spl c80, frén 1946) omfattar
bada ett storre omrade och planforslaget Detaljplan fér Amerikaomrddet samt
Stenhuggaren 1 m.fl. Visterviks kommun, Kalmar ldn beror inte hela omradet.
Darfor kommer delar av Detaljplan for Florida, Nord- och Sydamerika,
Skogshaga, del av Djurgarden m.m. i Vastervik fortfarande finnas kvar.

Beslut om planuppdrag

Kommunstyrelsen gav, 2020-06-01 § 223 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppréatta Detaljplan fér Amerikaomradet samt Stenhuggaren 1 m.fl.
Visterviks kommun, Kalmar ldn. Kommunstyrelsen beslutade dven att strategisk
miljobedémning ska godkdnnas.

Riksintresse
| angransande till planomradet berors riksintresse for Kust- turism och friluftsliv
MB 4:2 samt Obruten kust MB 4:3. Planforslaget bedéms inte paverka dessa.

Natura 2000- omrade
Planomradet berors ej av natura-2000 omrade.

Naturreservat
Planomradet berérs ej av naturreservat.

Vattenomrade

Att kusten varit Vasterviks framsta tillgang kan utldsas av stadens lage och form.
Vastervik har vuxit inifran och ut fran den historiska stadskarnan, utmed
kustlinjen. Breviks bebyggelse bérjade med sommarvillor i bérjan av 1900-talet
da man nyttjade lagen med nara vattenkontakt. Bebyggelsen har sedan succesivt
fyllts pa med mestadels villor. | samma takt har antalet bryggor 6kat och har
sedan lange varit en naturlig del av strandlinjen. Vattenkontakten ar vasentlig
for stadens framtoning, inte bara som sommar- och turistort, utan fér dem som
bor i Vastervik aret om.

Den 4 kilometer langa strandpromenaden langs Gamlebyviken, mellan
Gertrudsvik och Centrum, ar en attraktiv stracka dar staden speglas i
Gamlebyvikens vatten. Strandpromenaden ligger upphojd fran vattnet och
tillgangligheten till vattnet fran strandkanten &r inte speciellt god. Smabryggorna
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gor vattenkontakten mer narvarande da man kommer ut pa vattnet i samma
niva som vattenytan. Just for att bryggorna ar sma framhavs stadsbildens
vattenkontakt och smaskaliga karaktar och ger staden en god helhetsverkan.
Stadsbilden ar det samlade intrycket av en stad med dess bebyggelse, grona
miljoer, gaturum och vatten. Smabryggorna ar en del av strandpromenadens och
stadsbildens identitet. De har en stor betydelse for stadsbilden ur ett mer
allmangiltigt perspektiv.

Strandskydd

Planomradet ligger i anslutning till Gamlebyviken. Befintlig detaljplan &r fran
1971 och medger bostader. Strandskyddet galler darmed ej idag inom
planomradet.

Enligt 7 kapitlet 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan upphavs eller ersétts. Strandskyddet maste saledes omproévas i
planprocessen.

Det generella strandskyddet géller 100 meter fran strandkanten, bade pa land
och i vattenomradet. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga
allménhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och véxtlivet. Enligt 5 kap 7 a § i plan- och bygglagen kan kommunen upphéva
det generella strandskyddet om det finns sarskilda skl och intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre dn
strandskyddets syften.

Se motivering till upphavande av strandskyddet under “administrativa fragor”.

Fornlamningar och kulturmiljé

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet eller i dess
narhet. Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom
planomradet ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Planomradets kulturmiljovarden har inventerats i samband med att ett
kulturmiljoprogram for Vasterviks tatort togs fram 2016. Omradet har inte
identifierats som ett kairnomrade med hoga kulturmiljovarden (se kartutsnitt
nedan).

Fram till 1970-talet bestod omradet till vervdagande del av skogsmark och
angsmark. Den bebyggelse som finns idag med smahus och radhus tillkom
framst i samband med miljonprogrammet, genom tva stora stadsplaner,
beslutade i borjan av 1970-talet. Ett fatal dldre hus som byggdes fore denna
period star annu kvar, framfor allt galler det de storre och mer pakostade
villorna vid Gamlebyvikens strand.
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HUVUDOMRADE

VASTERVIKS STAD
7771 kamomréace, vardekiass 1
~ | Kamomrade vardekiass 2

4 Karnomrade, vardeklass 3 ‘

Norra industn- och Pipe

handelsomradet

Fornlamning eller
potentiell fornldmning*

[ stadsdelar |

Utsnitt ur kulturmiljéprogrammet med planomrddet markerat i svart.

*

Bebyggelse

Amerikaomradet

Omradet bestar av friliggande villor i en vaning. Husen varierar mellan vanliga
enplansvillor, enplans suterrangvillor, enplansvillor med inredd vind, samt
enplans suterrangvillor med inredd vind.

For villabebyggelsen regleras det i befintliga detaljplaner att 20% av
fastighetsarean far bebyggas.

Kv Stenhuggaren

Kvarteret Stenhuggaren (Djurgarden) ar idag exploaterat med radhus i rott tegel
och trapanel i rod och vit farg. Husen ar byggda i suterrang for att anpassa sig till
terréngen. Det finns atta byggnader som &r i tre etapper ner mot Gamlebyviken.
Flera av de boende har byggt till kompletterande bebyggelse pa framsidan
utoéver det forrad som dr gemensamt for samtliga. Pa “baksidan” mot
Gamlebyviken har en del byggt inglasat uterum pa markplan samt en balkong pa
entréplan (andra vaningen fran Gamlebyviken). Bostadskvarteret ligger langs
med Sankta Gertruds vag. Detaljplanen reglerar radhus for kvarteret.

Kv Djurgarden, Gravéren och Sliparen

Samtliga fastigheter inom de tre kvarteren angors via Djurgardsgatan. Omradet
bestar av friliggande villor i en vaning. Husen varierar mellan vanliga
enplansvillor, enplans suterrangvillor, enplansvillor med inredd vind, samt
enplans suterrangvillor med inredd vind.
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For villabebyggelsen regleras det i befintliga detaljplaner att 20% av
fastighetsarean far bebyggas.

Nuvarande markanvandning
Det finns enstaka obebyggda tomter kvar men i 6vrigt 4r Amerikaomradet
exploaterat med friliggande bostadshus. | kv Stenhuggaren dr samtliga radhus

byggda.

Stadsbilden

Det ar ett lummigt omrade som ligger i en sluttning ner mot Gamlebyviken.
Langs med vattnet gar en strandpromenad och husen och hustaken kan tydligt
beskadas. | kv Stenhuggaren har flertalet valt att bygga till sina radhus med
balkong. | nagra fall har grannar gatt ihop och byggt enhetligt.

Planférslaget kommer inte medféra nagon storre kontrast i stadsbilden da
radhusen redan ar byggda och det blir ingen skillnad i byggnadshdjd. | kv
Stenhuggaren kan det tillkomma fler balkonger och i amerikaomradet har
byggratten 6kat mellan 25-50 kvm beroende hur stor tomten ar.

Natur, vegetation

Langs med vatten gar en strandpromenad och det finns tva fotbollsplaner
utspridda i omradet. Skotseln av naturomradena varierar i omradet men det
finns potential att skapa fina oaser i bostadsomradet. Grona strak gar tvars
igenom omradet och i flertalet av dem finns gang- och cykelbana.

Offentlig och kommersiell service

Ingen offentlig eller kommersiell service finns inom planomradet. Narmaste
forskola ligger direkt utanfor planomradet, ndrmaste grundskola ligger ca 1 km
gangvag soder om planomradet. Vasterviks gymnasium ligger ca 3,5 km séderut.
Narmaste kommersiella service aterfinns i stadskarnan, ca 1 km séderut.

Gator och trafik

Planomradet angransar mot tva vagar sydvast; Norra vagen som leder till
Gertrudsvik i nordvast, samt Sankta Gertruds vag som leder till Vasterviks
stadskédrna i sydost. Inom planomradet finns ett tiotal villagator som matas via
Norra vdagen och Sankta Gertruds vag.

Planférslaget medfor ingen 6kning i trafiken. | befintlig detaljplan for kv
Stenhuggaren sa ar hela omradet kvartersmark. | det nya planférslaget regleras
den befintliga gatumarken till gdgata med enskilt huvudmannaskap. Gatan ingar
idag i en gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en samfallighetsforening.

Parkering
Parkering I6ses inom kvartersmark.
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Kollektivtrafik
Kollektivtrafik trafikerar pa Norra vagen.

Gang- och cykeltrafik
Befintligt gang- och cykelnat ar relativt val utbyggt och kommer vara intakt.

Mark, vegetation, Geoteknik

Hela planomradet sluttar ner mot Gamlebyviken, med en brantare lutning ju
narmare vattnet du kommer. Storre delen av planomradet ar utbyggt med villor
eller radhus med lummiga gronytor mellan, framst i form av skog, men ocksa
Oppna grasytor.

Ingen geoteknisk utredning har gjorts. Eftersom i princip hela omradet ar
utbyggt med bostader sa gors bedémningen att marken ar lamplig for
dndamalet. Vid exploatering pa obebyggda tomter kan det bli aktuellt att
genomfora en geoteknisk utredning i samband med projektering.

Halsa och sakerhet

Gang- och cykelvagar ar trafikseparerade vilket gor det enkelt och smidigt att
réra sig inom omradet. Bade strandpromenaden och gang- och cykelvagar
ansluter vidare mot angransande omraden vilket gor det enkelt att ta sig vidare
mot Gertrudsvik och stadskarnan. Mellan kvarteren finns storre
sammanhangande gronomraden som mojliggor for lek och rekreation. Tva
fotbollsplaner finns inom planomradet.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet. Stéllningstagande for
bostader inom planomradet ar taget sedan lang tid tillbaka. Om det skulle
forekomma nagon form av fororenad mark géller féljande. Den som &ger eller
brukar en fastighet ska oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat genast
underratta tillsynsmyndigheten om det upptéacks en férorening pa fastigheten
och féroreningen kan medfdra skada eller olagenhet for manniskors halsa eller
miljon (Miljobalken (MB) kap 10§11). Naturvardsverkets generella riktvarden ska
foljas for kanslig markanvandning (KM) vilket motsvarar odlingsbar mark och
bostadsmark. Detta géller bade inom kvartersmark fér bostader samt
naturmark.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga kartering ar det ett lagriskomrade for radon.
Vid byggnation géller foljande, radonhalten ej ska 6verstiga 200 Bg/msi
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Buller

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en andring av riktvardena i
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen innebéar
att riktvardena for buller fran vag och spartrafik hojs fran 55 till 60 dBA vid
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bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid bostadsbyggnads fasad for
bostader upp till 35 kvm. Ljudnivan for en ljuddampad sida har inte dndrats utan
ligger kvar pad 55 dBA. Andringen innebér inte heller ndgra dndrade krav for
ljudmiljon inomhus.

Andringen tradde ikraft den 1 juli 2017 och fran och med det datumet kommer
de nya riktvardena kunna tillimpas pa arenden som har pabdrjats efter 2 januari
2015.

De riktvarden som galler fr o m 1 juli ar enligt nedanstaende:
Buller fran vagar bor inte 6verskrida;

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istdllet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Forordning
(2017:359).

Om ovan ljudnivaer dnda 6verskrids bor;

1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan dnda 6verskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Trafikbuller

Sweco har sedan tidigare haft i uppdrag att uppratta en trafikflodesmodell och
berdkna hur flédena blir i olika framtidsscenarion. Trafikflodesmodellen har
upprattats med hjalp av datorprogrammet VISUM.
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Trafikfléden fér Sankta Gertruds vdg.

Utifran Swecos trafikflodesmodell har Sankta Gertruds vag en Arsdygnstrafik
(ADT) pa 2500 fordon.

En trafikméatning genomférdes av Vasterviks kommun fran den 10 januari till och
med 6 mars 2020. Trafiken pa Norra vagen registrerades bade mot och fran
Gertrudsvik vid bussrundsvangen. Trafikméatningen fran Gertrudsvik redovisar en
arsdygnsmedeltrafik (ADT) p& 1414 fordon och mot Gertrudsvik en ADT pa 1385
fordon. Pa nasta sida visas resultatet av trafikmatningen i tabellformat.

Boverket har tagit fram en vagledning som kan anvandas for att ge en oversiktlig
berdkning av vagtrafikbuller. For att kunna avlasa ljudnivan anvands foljande
uppgifter:

e trafikmangd (antal fordon per dygn)

e skyltad hastighet (km/h)

¢ avstand mellan vag och mottagare (meter)

Bullernivan hamnar enligt berakningsmodell ovan pa omkring 56-57 dBA
dygnsekvivalent for bade Sankta Gertruds vag och Norra vagen.
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Norra vagen, jan-feb 2020, riktning mot Gertrudsvik, vid bussrundsvangen 50 km/h hastighetsbegransning
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Brandskydd

For att sdkerstalla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt géllande krav i samrad
med raddningstjansten.

Tillgdngligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behova
baras langre an 50 m. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa
lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon,
snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkoérning eller vandning ska
vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

TEKNISK FORSORJNING

Klimatanpassning
Boverket har fatt det samlade nationella ansvaret for klimatanpassning av den
byggda miljon.

Hogre temperaturer

Med ett férandrat klimat och fler varma dagar okar risken for urbana
varmeboljor i tatbyggda omraden. Riskutsatta omraden ar de med hog
byggdensitet, en stor andel hardgjorda ytor samt fa inslag av grénska och vatten,
vilket skapar en hog kapacitet for varmelagring. Vaxter och trad ar mycket
viktiga element for att kyla/ ddmpa varme i tatare bebyggelse och begransar
direkt solexponering av kansliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.
Omradet anses inte ligga i ett riskomrade da det finns stora naturomraden med
stora buskage och héga trad. Oppen dagvattenhantering sinker temperaturen i
omradet, tillsammans med grona park- och naturytor.

Okad nederbord

Med ett férandrat klimat 6kar arsmedelnederbdrden och skyfallen férvantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av
overbelastade ledningssystem for dag- och avloppsvatten med flera
oversvamningar som f6ljd och med 6kad risk for braddning av avloppsvatten. |
tatorter riskerar sarskilt lagpunkter i stadsmiljo att stallas under vatten dar
dagvattensystemen ar underdimensionerade och dar det inte finns ytliga
avrinningsmdjligheter. Stora ytor inom planomradet utgérs av naturmark.

Ras, skred, erosion
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion. |
skredriskomraden skall férdjupad utredning goras.

Hojda vattennivaer

Utifran Boverkets tillsynsvagledning med lokal anpassning till Kalmar lan utifran
SMHI’s berakningar for stigande framtida havsnivaer sa bor nybyggnationer med
en forvantad livslangd pa ca 100 ar ligga minst 2,8 m éver medelvattennivan i RH
2000. Sakerhetsnivan 2,8 m over havet i RH 2000 géller dven infrastruktur som
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till och utfartsvagar for boende samt raddningsfordon inom de olika omradena.
Det som galler ar att nybyggnationer av bostadshus, riskobjekt och vissa
samhallsfunktioner av betydande vikt ska byggnadens grundlaggningsniva klara
naturligt 6versvammande vatten upp till 2,8 meter 6ver havsvattennivan i
RH2000.

Nagra av fastigheterna i Amerikaomradet ligger i en sluttning och delar av
tomten ligger under 2,8 meter m.6.h. i héjdsystemet RH2000. De delarna av
tomten bor inte bebyggas med bostadsandamal, vill fastighetsdgaren dnda gora
det kravs atgarder for att sdkerstélla att byggnadens grundlaggning klarar
naturligt 6versvammande vatten upp till 2,8 m.6.h RH2000. | de I3ga delarna
som inte ar 6ver 2,8 m.6.h kravs det dven bygglov for komplementbostad, dven
om de egentligen ar bygglovsbefriande. Komplementbyggnader sa som foérrad
eller liknande omfattas inte av nagra krav att de ska klara 6versvamningar. De
nuvarande huvudbyggnadernas placering ligger 6ver 2,8 meter och ar darmed
inte i nagon riskzon for 6versvamning idag.

Detaljplanen géller enbart for nybyggnation, dar ska éversvamningsaspekter
beaktas. Bestammelse om detta har inforts pa plankartan i form av b; - Fér
nybyggnationer gdller att byggnadens konstruktion ska vara minst 2,8 m éver
medelvattennivan i RH 2000. Syftet med bestdammelsen ar att sikerstalla att
byggnaden klarar forvantad havsnivahojning.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnatet.

Vastervik Miljo och Energi AB (VME) anvisar anslutningspunkt.

Dagvattenhantering

Planférslaget medfor inga nya tomter utan kommer 6ka byggratten marginellt. |
villaomradet finns stora tomter som har goda forutsattningar att fordréja
dagvattnet. Plankartan har reglerats sa att dagvattenhantering kan ske pa de
storre sammanhangande naturomradena. Dar kan dagvattnet fordrojas, luftas
och infiltreras.

Detaljplanen ska folja kommunens Dagvattenstrategi som antogs i
kommunfullmaktige 2020. Dagvattenstrategin innehaller mal och

principer for en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i Vasterviks kommun,
samt en handlingsplan.

Ambitionen bor alltid vara att dagvatten inte ska ledas vidare. Lokalt
omhandertagande ger vinster for miljon och samhallsekonomiskt. Potentialen
att ta hand om dagvatten lokalt ar stor. Om de férsta 15 millimetrarna kan tas
om hand lokalt i varje regn skulle man klara att ta hand om 85 % av allt
regnvatten. Tar man hand om de 10 férsta millimetrarna motsvarar det 70-80 %.
Det skulle ocksa innebéra att eventuella féroreningar inte leds vidare.
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Med en hogre grad av 6ppen dagvattenhantering kan dagvattenproblematiken
pa sikt 16sas samtidigt som vi tillfor stadsmiljon positiva varden. Diken,
vattendrag, dammar, vaxter som skapas i syfte att 16sa dagvattensituationen kan
ocksa ge estetiskt tilltagande miljéer och miljéer vardefulla for lek, larande och
rekreation. Dagvattensystemet kan bidra med en mangd ekosystemtjanster som
exempelvis vattenrening, mer tillgangligt vatten for vaxter och djur,
klimatanpassning. Det finns stora mojligheter att hitta multifunktionalitet vid
dagvattenhantering i Amerikaomradet och kv Stenhuggaren eftersom det finns
stora och sammanhangande naturomraden.

Stupror med Infiltrationsstrak -

" T 'jt;gﬁ:;g' [ mijukt skilad grasyta
ﬁ —Tat vatten- Infiltrationsvanliy  Vegetation som tar
o e = . aviedare belaggning och upp och binder Gro-

overbyggnad med  reningar i vattnet
fall mot grasyta |

S S Recipkant
Sy i

Kapillarbry-

tande skiki g:‘;g?;,:ﬁ , ; e i . HHHW ‘ :
Dra':':ge och “Geotextil inblandning
omrades- 2 -
aneri . LOrdentligt Uppsamlings- Owerskottsvaitnet Filtrerat dagvatten
o :;;?]ger::gs fall frén ledning néra avieds lill en filter- avieds lill recipient
byggnad | strakels botten och vaxtbadd

Geotextil Separat ledning for

husgrundsdranering
ansluts direkt till recipient

Oppen avrinning fér dagvatten frén bebyggelse till recipient via olika férdréjnings- och
reningssteg. Kdlla: Svenskt Vatten P105, 2011.

Omradet ar utpekat i policy for gron- och blastruktur i Vasterviks stad (2008-11-

11). Enligt strategier for bevarande och utveckling av stadens gronstruktur sa ska
omraden med hoga varden for rekreation, natur- och kulturvarden skyddas fran

exploatering i sa stor utstrackning som mojligt (Vasterviks kommun, Planbesked,
2019).

Recipient for dagvatten och miljokvalitetsnormer

Enligt Dagvattenstrategin ska reningskraven for varje recipient bedémas fran fall
till fall. Olika recipienter har klassificerats beroende pa hur kansliga de ar.
Recipienten for Amerikaomradet och kv Stenhuggaren ar yttre Gamlebyviken
som ar en kustvattenforekomst med upprattade miljokvalitetsnormer. Den
klassificeras som en recipient som ar mycket kanslig for mansklig paverkan.

Yttre Gamlebyviken star i forbindelse med Skeppsbrofjarden via Skeppsbron. |
Tabell nedan redovisas status och beslutade miljokvalitetsnormer.
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| Aktuell Status-klassning | MKN

Yttre Gamlebyviken, SE5S74820-163550

Ekologisk status Mattlig ekologisk status God ekologisk status 2027

Stafus avseende naringsdmnen klassas till
ofillfredsstallande och den biologiska kvalitetsfaktorn
vaxiplankton visar pa mattlig status.

Kemisk Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus God kemisk ytvattenstatus
ytvattenstatus 2015

Underlagsdata for de prioriterade amnena saknas.
Liksom i hela Ostersjon oversknds dven gransvarden
for pentabromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver.

Aktuell status Yttre Gamlebyviken.

Yttre Gamlebyviken har problem med naringsamnesbelastning vilket leder till
overgddning.

Varme

Att minska forbrukningen av energi och hitta nya I6sningar fér en hallbar
energiforsorjning blir allt viktigare. Nya fastigheter bor darfor uppfylla hoga
krav pa energieffektivitet och det &r 6nskvart att underlatta for framtida
solkraftinstallationer medavseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

El, fiber
Finns utbyggt i omradet.

Avfall och atervinning

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen.

Avfallsanldggningar ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljo & Energi AB
och riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt "Handbok for avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”.

38 (48)



Detaljplan fér Amerikaomrdadet samt Stenhuggaren 1 m.fl.  2020-06-24, rev
Granskningshandling 2022-05-10

PLANENS KONSEKVENSER

Undersékning av betydande miljopaverkan
Undersokningen syftar till att upptacka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, halsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgora underlag fér kommunens beslut om en
miljobedémning ska utféras for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken
(1998:808) ska kommunen géra en undersokning av behovet av en strategisk
miljobeddmning nar en detaljplan eller ett program ska upprattas eller andras.
Kommunen ska bedoma om nagon enskild eller flera aspekter tillsammans kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan. Bedéms planen inte medféra nagon
betydande miljopaverkan hanteras miljéfragorna inom ramen for
detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande
miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljobedémning goras.

Planens genomfdérande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomférande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal som
beslutats nationellt och regionalt.

Nollalternativ och alternativ lokalisering

Nollalternativet innebar fortsatt markanvdandning som det ser ut idag. Eftersom
det ar ett befintligt bostadsomrade som ska kompletteras sa har inget alternativt
omrade studerats.

Genomforandepaverkan

Detaljplanen syftar att ge forutsattningar for de boende i kv Stenhuggaren att
bygga till balkong 3 m fran fasaden pa baksidan och ett uterum pa framsidan.
Flertalet i omradet har redan byggt det ena eller bada sakerna, darav blir det
inte sa stor paverkan mot hur det redan ar idag i kvarteret. Fér Amerikaomradet
innebar planforslaget att det blir tillatet med suterrdngvaning utover angivet
vaningsantal. Husen ar redan byggda i suterrang sa det blir ingen skillnad genom
planférslaget. Byggratten utdkas nagot vilket innebar maojlighet att uppfora
nagon till/utbyggnad av husen. Planforslaget medfor inga st6rre kontraster i
omradet da mycket redan &r gjort. Ddrav kommer genomforandet inte innebéara
nagra stérande effekter for de kringboende.

Att bygga i befintliga miljéer innebar i de flesta fall nagon form av paverkan for
narboende och marken som tas i ansprak. Nedan belyses vilka effekter ett
genomfdrande av detaljplanen kan fa.

Fastighetsagare

Planférslaget innebér inte nagra storre forandringar for omradet. De hus som ar
byggda i suterrang men i praktiken raknas som en vaning blir planenliga. |
nuvarande detaljplan ar det tillatet att bygga 20 % av fastighetsarean, detta
kommer regleras till att 25 % av fastighetsarean far lov att bebyggas. Den 6kade
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byggratten kommer innebéra att varje fastighet i Amerikaomradet (inte kv.
Stenhuggaren) kommer kunna bygga till 25 - 50 kvm beroende pa tomtstorlek.

Radhusens utformning gor att man som boende i kv. Stenhuggaren lever nara
inpa sina grannar, framfor allt géller detta uteplatserna pa baksidan. Det ar dock
ett medvetet val som de har gjort nar de har flyttat dit. Pa framsidan &r det en
mer privat miljo.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer i stort sett vara densamma i amerikaomradet, det
foreslas ingen fortatning dar. Flertalet i kv Stenhuggaren har balkonger idag och
dessa har byggts i olika varianter. Det kan férvantas att fler balkonger och
uterum kommer till efter att planforslaget har vunnit laga kraft. Effekten skulle
bli ett mer enhetligt kvarter.

Stallningstagande

Sammantaget bedoms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap Miljobalken (MB 1998:808).
Vidare anses detaljplanen vara forenligt med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan
pa fornlamningar eller kulturmiljo bedéms uppsta i samband med
genomfdrandet av planen.

Kommunen bedomer att ett genomfdrande av planen inte kan antas innebara
betydande paverkan fér miljon, manniskors halsa och sakerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med 6 kap
Miljdbalken (1998:808). Den samlade bedémningen blir att varken en enskild
faktor eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljobedémning. Undersdkning av betydande miljopaverkan finns som bilaga,
vilket samrads parallellt med planhandlingarna.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta féroreningsnivaer och
storningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga olagenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistndmnda inte ar relevant for planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenhanteringen bidrar till att féroreningar begransas vid kallan eller bryts
ner under vattnets vag till recipienten. Recipientens fléde far inte férandras.
Byggnader och anlaggningar ska utformas och anvdndas pa ett sadant satt att
fororeningar inte uppstar. Om det uppstar féroreningar ska i forsta hand
atgarder vidtas vid fororeningskallan, sa att dagvattnet inte fororenas. Om
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rening behovs ska den ske innan dagvattnet slapps till dagvattennatet eller till
recipienten.

Planférslagets genomférande kommer inte innebéara nagon storre forandring
jamfort med hur det ar idag. Planforslaget foreslar ingen fortatning pa
naturmarken sa den kommer vara intakt. Dagvattnet forvantas fordrojas till
stora delar inom kvartersmark. Det dagvatten som inte fordrojs dar kan
infiltreras, renas och luftas i de stérre sammanhangande naturomradena innan
det nar recipienten.

Las mer om berdrda vattenférekomster och beslutade miljokvalitetsnormer pa s.
37-38.

Miljokvalitetsnormer for buller
Planforslaget medfor ingen 6kad trafik i omradet, darmed kan det ej beaktas
som ett storande moment i omradet.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen beror framfor allt de som bor i omradet eller har funderingar att
flytta till omradet. Planforslaget paverkar inte den befintliga gang- och
cykelvagstrukturen vilket gor det fortsatt enkelt att rora sig i omradet. Omradet
sluttar ner mot Gamlebyviken vilket skapar branta backar upp till omradet.
Gang- och cykelvagen langs med Gamlebyviken &r relativt plan vilket ger bra
forutsattningar for en god tillganglighet. Det ar viktigt att det finns storre
sammanhangande ytor dar spontanidrott och andra aktiviteter kan ske, i det nya
planférslaget har fotbollsplanerna gjorts planenliga i och med att
planbestammelsen "PARK” har lagts till.

Barnperspektivet

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planldggning blir det
saledes viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av
allménna platser ar det viktigt att astadkomma en levande, 6ppen och barnséker
miljo. Det ar utmaningen att ta ner storskaligheten och kdnslan av manskliga och
intima rum. Man bor fokusera pa hur miljé upplevs i 6gonhojd fér barn i alla
aldrar samt for vuxna.

Trygghet, jamstalldhet och tillgianglighet

Det finns olika strategier for att uppna jamstalldhet. | Sverige ar
jamstalldhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebar att
jamstalldhet ska genomsyra hela verksamheten pa alla nivaer, dven dar beslut
fattas. Jamstalldhetsintegrering kraver att man systematiskt synliggér och
analyserar férhallanden och villkor for kvinnor och man. Varje fraga som berér
individer ska provas ur ett jamstalldhetsperspektiv och konsekvenserna av hur
forslag kan ténkas utfalla for kvinnor och man, flickor och pojkar ska analyseras.
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Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen forutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljoer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande
tillganglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillganglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Tillganglighet for raddningsfordon
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag maste
sakerstallas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomforandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berorda.
Genomfdérandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den
fortydligar detaljplanens syfte och blir ddrigenom vagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen handlaggs med ett standardforfarande enligt kap. 5 Plan- och
Bygglagen (2010:900).

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande oversiktliga tidplan:
Planuppdrag 2020-06-01
Samrad 1 2020-06-29
Samrad 2 2021-03-15
Granskning 2022-05-12
Antagande 2022-06-21

Laga kraft 2022-07-15
Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark, det vill sdga gata, naturmark,
och park.
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Vastervik Miljo & Energi AB ar huvudman foér den allmanna VA-anlaggningen. De
upprattar anslutningspunkter for VA.

Enskilt huvudmannaskap

Inom Kv. Stenhuggaren gjordes ar 1972 en avstyckning dar kvarteret delades in i
64 bostadsfastigheter samt en samfallighet for gemensamma ytor till
bostadsfastigheterna.

Ar 1973 bildades en gemensamhetsanliggning pa samfilligheten for parkering,
forbindelseytor, garage, planteringar, lekplatser, VA-ledningar, centralantenn, el,
lampor och stolpar, dar varje bostadsfastighet inom kvarteret fick andelstal 1.

| planforslaget regleras forbindelsevagen och lekparken med omkringliggande
naturmark som allman platsmark med enskilt huvudmannaskap. Det finns en
samhallighet; Stenhuggaren s:1, och dar ar en gemensamhetsanlaggning bildad,
Stenhuggaren ga:1. Strukturen har sedan lange varit densamma och det nya
planforslaget sakerstaller att den kommer vara oférandrad. Forbindelsevagen
regleras som gagata och naturmarken som park.

Parkeringen for de boende i kv. Stenhuggaren angor till Sakta Gertruds vag inom
kvartersmark. Det gar att ta sig ner i omradet med bil men den smala viagen
lampar sig battre for gdende. Allmanhetens nyttjande av gatan har bedémts vara
lag vilket ocksa motiverar valet av enskilt huvudmannaskap. Planens syfte har
inte heller varit att reglera samfalligheten Stenhuggaren s:1 till allman platsmark
dar kommunen ska vara huvudman.

Det sarskilda skalet till enskilt huvudmannaskap ar att gatan har begransad
allmén funktion. Den anvands framfor allt av boende i omradet och utgor inte en
genomfart. Mot bakgrund av de befintliga planférhallandena gér kommunen
bedémningen att det finns sarskilda skal enligt plan- och bygglagen kap 4 § 7 att
annan an kommunen kan vara huvudman for de allmanna platserna dven i den
nya planen som upprattas inom det aktuella omradet.

Gemensamma bryggor

Ansvaret for byggnation och drift av eventuella framtida gemensamma bryggor
inom W; —omrade faller pa en forvaltande samfallighetsforening (se vidare
under rubriken Gemensamhetsanlaggning). For att mojliggora en
gemensamhetsanlaggning for bryggor har planbestammelsen g — markreservat
foér gemensamhetsanldggning for bryggor lagts till pa plankartan.

Andrad lovplikt, villkor med lov

| planen har inforts villkor for bygglov avseende 6versvamningsrisker. Se vidare i
planbeskrivningen angaende detta i avsnittet Inverkan pa miljén och rubriken
Hojda vattennivaer.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som anvands och férvaltas av
agarna till flera fastigheter. Inrattandet av gemensamhetsanlaggning sker via en
forrattning hos lantmateriet. Gemensamhetsanldaggningen kan foérvaltas
antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanlaggningen (deldgarférvaltning)
eller av en sarskild bildad samfallighetsférening (foreningsforvaltning).
Deltagande i gemensamhetsanldggningen sakerstéller fastighetens ratt att nyttja
anlaggningen samtidigt som de andelstal som aséatts fastslar hur kostnaderna for
byggnation, drift och underhall ska férdelas. Gemensamhetsanlaggningen
forvaltas vanligtvis av en samféllighetsférening.

Inom kv. Stenhuggaren finns en samfallighet (s:1) och en
gemensamhetsanlaggning (ga:1). Grénomradet i mitten av kvarteret har
reglerats till park och har fatt en byggratt pa 50 kvm (byggnadsarea) som
foreningen kan nyttja till mindre bebyggelse sa som vindskydd, grillplats eller
mindre forrad.

Ett omrade har reserverats i planférslaget for gemensamhetsanlaggning
(gemensam yta) inom vattenomradet (W1). Dar medges att bryggor far uppforas
inom Wi-omradet. Brygganldggningen ar tankt att fungera som
gemensamhetsanlaggning med samordnad skotsel.

Ledningsratt
Inom detaljplanen finns omraden med ”u” redovisat. Inom dessa omraden kan
ledningsratt for allmanna underjordiska ledningar upplatas.

Fastighetsreglering

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning i form av fastighetsreglering
(6verforing av mark mellan fastigheter. Fastighetsbildning sker efter ansokan till
lantméaterimyndigheten.

| amerikaomradet har foljande fastigheter mojlighet att utéka sina tomter
genom att kopa till kvartersmark fran kommunen: Minnesota 1-3, Oklahoma 1-
7, Indiana 1-7, Kentucky 1-7, Nevada 1-8, Kansas 7 samt Ohio 1. Marken har
sedan tidigare varit reglerad som naturmark men kommunen anser att
planférslaget kan ge en battre tomtstruktur for berorda fastigheter. For de
mindre fastigheterna innebar forslaget att deras byggratt kan utdkas, som
exempelvis kan anvdndas for utbyggnad/ tillbyggnad av bostadshuset eller en
komplementbyggnad. For de storre fastigheterna Oklahoma 5-7 syftar
utdkningen mer till en stérre valmojlighet att kunna placera en
komplementbyggnad. Byggratten ar redan reglerad till ett fast tal, saledes ar de
inte beroende av att kdpa till mer kvartersmark i syfte att 6ka sin byggratt.
Planférslaget styr inte hur mycket varje fastighet kan kopa till men intentionen
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med forslaget ar att fastigheten koper till kvartersmark angransande till sin

Karta som visar vilka fastigheter som har méjlighet att
képa till kvartersmark fran kommunen (réd markering).

Fastighetsdagarna som vill kopa till mark anséker gemensamt med kommunen
om erforderlig fastighetsreglering.

Vid en utdkning av fastigheten kan tomtyteavgift komma att tas ut i enlighet
med VA-taxan. Detta skots av VME AB.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen innebar att Vasterviks kommun har rattigheter
och skyldigheter att verkstalla. Vidare kan stallas krav pa att allméan plats
iordningstalls av kommunen inom genomférandetiden.

Andras eller upphévs detaljplanen under genomférandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte
utnyttjas.

Planavgift

Planavgift ar en avgift for de kostnader som kommunen har haft nar en
detaljplan togs fram. Detaljplaner ger en rattighet att bygga. Planavgift ska
betalas om man utnyttjar den ratt att bygga som detaljplanen tilldter och om
planen har betalats av kommunen.

Hur det gar till nér en detaljplan tas fram regleras i plan- och bygglagen
(2010:900). En detaljplan maste besta av vissa handlingar. Planen maste
samradas, annonseras och stallas ut. Hela processen att ta fram en detaljplan
medfor kostnader for kommunen. For att detaljplanen som ger den enskilde
byggratt inte ska finansieras med skattemedel tas en planavgift ut vid bygglovet.
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Planavgiften &r alltsa en finansiering (i efterhand) av den detaljplan som galler
for omradet.

Planavgift far tas ut nar bygglov beviljas i enlighet med gallande plan, i de fall dar
kommunen har finansierat detaljplanen. Avgiften tas ut enligt en faststalld taxa.
Taxan ar beroende av bygglovets storlek, om man bygger nytt eller bygger till
samt en justeringsfaktor. Justeringsfaktorn beror pa planens komplexitet och
faststalls vid planens antagande, kan variera mellan 1 och 5. Om planen varit
finansierad genom plankostnadsavtal det vill sdga att exploatéren har betalat
planen, tas ingen planavgift ut.

En planavgift, enligt justeringsfaktor 2, kommer att tas ut nar den utékade
byggratten utnyttjas vid bygglovsgivning for respektive fastighet.

Anslutningsavgifter
Vasterviks miljo och energi tar ut avgift for anslutningar vid varje tidpunkt enligt
gallande taxa.

Markfororeningar
Det finns inga registrerade féroreningar inom eller i narheten av planomradet.

Stallningstagande for bostdder inom planomradet ar taget sedan lang tid
tillbaka.

Exploatérer svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras
fastighetsgrans. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav. Om markféroreningar
patraffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(miljoforvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatéren ska da
utfora/komplettera markfororeningsundersokning och sanering om det behdvs.

Administrativa fragor

Strandskydd

Planomradet ligger i anslutning till vattnet och omfattas ddrmed av

strandskydd enligt miljébalkens bestammelser, da detta skydd aterintrader i
samband med ny planlaggning. Strandskyddet avses upphéavas inom
kvartersmark samt vattenomrade W; nar detaljplanen vinner laga kraft.
Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allmédnhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Enligt 5 kap
7 a §i plan- och bygglagen kan kommunen upphédva det generella strandskyddet
om det finns sarskilda skal och intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen vager tyngre an strandskyddets syften.

Mellan strandlinjen och kvartersmarken ar det reserverat for naturmark.
Planférslaget ar intakt med befintlig detaljplan, darmed fortsatter
strandskyddets syfte att uppfyllas samtidigt som det skapas en god boendemiljo
for de boende. Den befintliga gang och cykelvdagen okar tillgangligheten till
omradet. Tradgardarna har vuxit upp och ramar in kvartersmarken och de
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boendes hemfridszon. Nivaskillnaderna mellan kvartersmarken och
strandpromenaden bedéms bidra till att de upplevs som atskilda fran varandra.
Pa sa séatt blir det an mer tydligt var gransen mellan kvartersmark och allman
platsmark gar. Pa sa satt begrédnsas inte allmanheten fran att rora sig pa den
allménna platsmarken nordost om kvartersmarken, dar strandskydd fortfarande
galler.

Upphdvandet motiveras med féljande skal enligt MB 7 kap. 18 ¢ §:
De sarskilda skal som ligger till grund for att upphava strandskyddet anser
kommunen vara punkt 1:
e redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften

Planférslaget beror ett befintligt bostadsomrade som bérjade exploateras pa
1960-talet, det tillskapas inga fler tomter. Enstaka hus finns som ar aldre.
Kvartersmarken ar sedan lange i ansprakstagen och samtliga fastigheter utom en
ar exploaterad (fastigheten ar dock taxerad som smahusenhet). Omradet har
alltsa redan tagits i ansprak pa sadant satt att det saknar betydelse for
strandskyddets ena syfte da livsmiljoerna for djur och vaxtliv kraftigt paverkats
av bostadsbebyggelse. Fastigheterna inom bostadsomradet har darmed inte
varit till tillgangliga for allmanheten eller vaxt- och djurlivet.

Aktuellt planforslag andrar inte forutsattningarna for allmanhetens tilltrade till
strandlinjen utan de kommer snarare forbattras. Det finns idag flera bad och
batbryggor i Gamlebyviken, planforslaget gor dessa planenliga. Ett krav kommer
stdllas att samtliga ska vara tillgangliga for allmanheten. Detta ger battre
forutsattningar for det rorliga friluftslivet langs med kusten genom att det
minskar privatiseringen av kustlinjen och okar tillgangligheten till stranden.

47 (48)



Detaljplan fér Amerikaomrdadet samt Stenhuggaren 1 m.fl.  2020-06-24, rev
Granskningshandling 2022-05-10

.,
Il
PR
&
UL

!

omfattar 100 m fran strandlinjen upp mot land och i vattnet. Allmén platsmark i form av
naturmark upphdivs inte strandskyddet inom.

Delar av planomradet hamnar i sin helhet inom strandskyddszon. Ett
upphavande av strandskyddet avses goras i samband med nu upprattad plan.
Strandskyddet upphéavs inom de delar av planomradet som berérs av
strandskydd i samband med planens antagande.

Kommunen anser att ovanstaende skal ar tillrackliga for att upphava
strandskyddet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

| processen att ta fram forslag pa detaljplan har tjanstepersoner fran
kommunstyrelsens forvaltning och milj6- och byggnadskontoret medverkat.

Kommunstyrelsens férvaltning

¢ ] P ,JZ;!" [ ;/'N;fﬂ I

Gabriel Helgesson Johan Delvert
Planforfattare, Planarkitekt Planarkitekt
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