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MEDVERKANDE TJANSTEDEISONE .....cviviveeiieeeeeteeieteseeteseseeseseesessssessssessesessesessssesssssssasessesessessssessssens

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser, 2021-09-08
— Plan- och genomférandebeskrivning, 2021-09-08

Till detaljplanen hor dven féljande underlag:
— Undersdkning av betydande miljopaverkan, 2021-09-08
— Fastighetsforteckning, 2021-07-13

Bilagor
— Dagvattenutredning, Sweco, 2021-09-08
—  Oversiktligt projekterings PM Geoteknik och Markteknisk
undersdkningsrapport, Sweco, 2021-07-16
— Riskutredning farligt gods, Sweco, 2021-08-25

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
och genomférandebeskrivning med en illustrationskarta, som finns for att
underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomfdrandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som éar det juridiskt bindande
dokumentet.

Kommunen undersdker dven om planférslaget har betydande miljépaverkan for
att avgora om detaljplaneférslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktperson

Gabriel Helgesson

Planarkitekt

E-post: gabriel.helgesson@vastervik.se
Telefon: 0490-25 40 68
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap Plan- och
bygglagen (2010:900).

( ALLMANHETENS PAVERKAN ]
® -. ® -. @ -.
B __a B __4a B _a

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

Z kA P A W

Figur 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Samradet syftar till att samla in information, nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgéngligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakagare
och andra som berors av planen mdjlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget. For att vara saker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [amnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till |ansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berdrda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under forutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verproéva
beslutet.
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Samrad

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsforteckning daterad 2021-07-13, kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad pagar mellan 2021-09-13 och 2021-10-04.

Efter samradet sammanstalls en samradsredogorelse som besvarar de
synpunkter som har lamnats in.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Det finns en stor efterfragan pa industri- och verksamhetsmark i Vastervik och
fastigheterna Sagen 9 och 10 har av Vasterviks kommun pekats ut som lampliga
for detta. Omradet ar planlagt och ianspraktaget for industri men inte fullt
utnyttjat. Fastigheterna bedoms mojliga att fértata och omvandia till ett omrade
med mer flexibel anvandning och utformning. En ny lokalgata som dven kan
utgora tillfart till det intilliggande varmeverket kan forlaggas inom planomradet.
Kommunstyrelsens forvaltning har fatt i uppdrag av kommunstyrelsen att ta
fram en ny detaljplan for kvarteret Sadgen enligt beslut den 12 april 2021.

Gallande detaljplan ar fran 1973 och medger omrade for industriagndamal med
en byggnadshojd pa 7,6 meter. Detaljplanen behoéver mojliggora for ytterligare
bredd i anvandning och utformning for att skapa forutsattningar for nya
verksamheter i omradet.

| Vastervik med skargard pagar kontinuerligt arbete for att tillgangliggora
strandkanten i idag otillgdngliga omraden. Genom att ta fram en ny detaljplan
for fastigheterna Sagen 9 och 10 mojliggors dven att skapa ett strak langs med
strandkanten som pa sikt kan utvecklas till en gang- och cykelvdg som binder
samman Vasterviks centrum med omradena sdderut.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggora for industri, verksamheter med
begransad omgivningspaverkan, kontor och smabatshamn. Dartill att sakerstalla
befintligt industrispar samt befintlig pumpstation. Syftet ar utéver det att 6ka
allmanhetens tillganglighet till strandkanten och att pa sikt mojliggdra for en
gang- och cykelvag langs vattnet fran Vasterviks centrum och séderut. Vidare ar
syftet att maojliggor en ny tillfart via planomradet till virmeverket som ligger
nordvast om planomradet.

Gestaltningen av omradet ar viktig da det syns val fran vattnet och
Lucernavagen. Tillkommande bebyggelse ska ha en hog arkitektonisk kvalitet
och det ar viktigt att byggnaderna som moter vattnet och Lucernavagen inte ar
allt for héga. Inom de allmanna ytorna (park och natur) ar det viktigt att fa in
gronska. Inom kvartersmarken stélls krav pa att marken ska ha grona
genomslappliga ytor for att sdkerstélla dagvattenhanteringen. En hogre andel
grona ytor inom kvartersmark kan ocksa bidra positivt till omradets gestaltning.
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PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

Planomradet ar beldget cirka tva kilometer sydost om Vasterviks centrum.
Omradet ar en del av ett industriomrade som ligger langs med
Skeppsbrofjarden, med smabatshamn, kommunalt varmeverk samt
batrelaterade industriverksamheter. Planomradet avgransas av Lucernavagen i
sydost.

A/. Y \
’i.ﬂ;g roians
4 A )
Grénsé &
b

'mi'/assq?exy:; :

Figt;r 2: Planomrddét; ldge i Vistervik.

Areal
Planomradet omfattar 7,6 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Sagen 9, Vastervik 4:28 och 4:34 &gs av Vasterviks kommun.
Fastigheten Sagen 10 ar privatagd.
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avgrdnsning.

Planerad bebyggelse, mark- och vattenanvandning

Foreslagen bebyggelse

Planforslaget mojliggoér utbyggnad av industri, verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, kontor och smabatshamn pa nuvarande fastigheterna
Sagen 9 och 10. Omradet fortatas och omvandlas utifran dagens anvandning och
skapar forutsattningar for att fler verksamheter ska kunna etablera sig har
genom en 6kad bredd och flexibilitet i anvdandning och utformning. Ut mot
vattnet och narmast Lucernavagen foreslas lagre bebyggelse medan det i de
centrala delarna tilldts hogre bebyggelse. Gestaltningen ar viktig framférallt i de
mer exponerade delarna narmast vattnet och Lucernavagen. Exempelvis bor allt
for langa byggnadskroppar samt byggnader med ett monotont fasaduttryck
undvikas. Planforslaget mojliggor dven tillbyggnad av befintlig pumpstation.

Planen mojliggdr en mindre utfyllnad i vattnet och ytterligare mark tillskapas.
Planen sakerstéller att omradet ndrmast vattnet ar allméant tillgangligt och en
gang- och cykelvag kan anlaggas narmast vattnet.

Gatumiljo

Planforslaget innebér att en ny lokalgata med infart fran Lucernavagen kan
anlaggs genom omradet. Gatan ska dven utgodra ny tillfart till virmeverket.
Lucernavigen, delen norr om korsningen med Ostersjévagen, kommer dirmed
att avlastas fran trafik till/fran varmeverket. En géang- och cykelvag foreslas langs
med lokalgatan. Planen sdkerstaller och anpassar dven en mindre befintlig infart
i vaster.
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Vattenomrade

Planférslaget innebar att vattenomradet huvudsakligen planldggs som
vattenomrade och smabatshamn. Ett mindre omrade i anslutning till allman
platsmark torg planlaggs for att mojliggéra anlaggande av bryggor och tradack.

Rekreation och utemiljoé

Planforslaget innebar att omradet narmast strandlinjen blir allmant tillgangligt.
Planen mojliggor tillskapande av ytterligare mark da delar av vattenomradet kan
fyllas ut.

Omradet ndarmast vattnet planlaggs huvudsakligen som allman plats park och
torg. Avsikten ar att mojliggora utbyggnad av en gang- och cykelvag narmast
vattnet. Gang- och cykelvagen kan pa sikt bli en koppling sdderut fran Vasterviks
centrum. Mindre delar narmast vattnet planlaggs som kvartersmark.
Allmanhetens tillganglighet till strandlinjen inom kvartersmark sakerstalls genom
markreservat.
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PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

Plankarta

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvdandningen av mark- och vattenomraden. Plankartan omfattar det
omrade inom vilket detaljplanens bestammelser galler och visar vilka byggratter
som medgivits. Figur 5 ar foreslaget till plankarta for planomradet. Nedan foljer
en beskrivning av respektive bestammelse och dess syfte.

Bestammelser

Anvandning av mark och vatten

De allmanna ytorna inom planomradets sakerstalls genom anvandningen GATA;
(Lokalgata), NATUR (Naturomrade), PARK (Park) och TORG (Torg). Kommunen &r
huvudman for allman plats.

| planomradet foreslas kvartersmark for J (industri), Z (verksamheter med

begrdansad omgivningspaverkan), K (kontor), V1 (smabatshamn), T; (jarnvag)
samt E; (pumpstation). | delarna ndarmast vattnet och Lucernavagen féreslas
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lagre bebyggelse (nockhdjd 10-12 meter) medan det i de mer centrala delarna
foreslas hogre bebyggelse (nockhéjd 22 meter).

Vattenomradet sdkerstélls genom anvandningen W (vattenomrade), W,
(smabatshamn) samt W, (bryggor).

Allmanna platser med kommunalt

huvudmannaskap

Lokalgata, torg, natur och park inom planomradet kommer att utgéras av allméan
plats med kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att allmanheten har
tilltrade till marken. Kommunalt huvudmannaskap innebar bland annat att
kommunen ager, bekostar och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och
underhall av allman plats.

GATA,

TORG

NATUR

PARK

Gata 1

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla tillfarten till
planomradet samt att mojliggora ny tillfart till varmeverket.
Kommunen ar huvudman for lokalgatan.

| bestammelsen gata ingar trafikanordningar, trottoarer,
gang- och cykelvagar, planteringar, dike for
dagvattenhantering, grasytor med mera.

Torg

Syftet med bestammelsen ar att skapa en 6ppen plats med
vattenkontakt som ar allmant tillganglig. Planen mojliggor
bebyggelse i direkt anslutning torget. Avsikten ar att skapa
en motesplats for allménhet, besékare och de som arbetar
inom omradet. | anvandningen ingar dven komplement som
behovs for torgets funktion.

Natur

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att
markanvandningen forblir naturmark med kommunalt
huvudmannaskap. Inom natur finns plats for
dagvattenhantering.

Park

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstélla allmanhetens
tillganglighet till strandlinjen samt att mojliggéra
anlaggande av en gang- och cykelvdg. Kommunen ar
huvudman. Anvandningen park innefattar alla typer av
parker och gronomraden som helt eller delvis ar anlagda.
Parken ar inte avsedd for bebyggelse, men komplement
som behovs for platsens skotsel och bruk ingar i
anvandningen. Som komplement rdknas bland annat
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forvaringsmojligheter kopplat till parkens service- och
skotselbehov, gang- och cykelvagar, planteringar, mindre
lekplatser, mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter
med mera.

Kvartersmark

Inom delar av detaljplanen medges olika kombinationer av anvandningar for
olika fastigheter. Detta syftar till att skapa en flexibel detaljplan som kan mota
olika behov av anvandningar 6ver en lang tid. Ordningen pa plankartan ar satt
efter den anvandning som ar den huvudsakliga anvdandningen.

Industri (J)
Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra en

vidareutveckling, omvandling och fortatning av befintligt
industri- och verksamhetsomrade. Vidare syftar
bestammelsen till att mojliggdra for en variation av
verksamheter.

| bestammelsen J ingar produktion, lager, partihandel och
annan jamforlig verksamhet. Aven komplement till industri
ingar i anvandningen. Personalutrymmen och kontor som
kompletterar industriverksamheten ingar.

Verksamhet (Z)
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for

verksamheter med begransad omgivningspaverkan. |
bestammelsen Z ingar service, lager, tillverkning med
tillhérande forsaljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begransad omgivningspaverkan.
Komplement till verksamheten ingar. Aven verksamheter
med behov av lokaler for material eller utrustning sa som
el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnéra
tjanster ingar. Likasa utbildningar med behov av stort
utrymme eller med viss omgivningspaverkan, exempelvis
inom bygg- och fordonsteknik, kan rymmas. Handel med
skrymmande varor ingar inte.

Syftet med bestdammelsen ar att mojliggora for kontor. |

bestammelsen K ingar kontor, tjansteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Verksamheten ar inte beroende av omfattande
beséksverksamhet. Aven komplement till verksamheten
kontor ingar i anvandningen.
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V, Smabatshamn (V1)
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
smabatshamn inom anvdandningsomradet. Bestdmmelsen
hanger samman med vattenomrade smabatshamn (W,).
Smabatshamn avser brygga, kaj eller liknande dar flera
mindre fritidsbatar, batar for yrkesfiske och batar for
sjotrafik kan rymmas.

T Jarnvag (T.)

! Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintligt
industrispar.

E Pumpstation (E,)

! Syftet med bestammelsen &r att behalla omrade for teknisk
anlaggning (pumpstation), tillhérande avloppsreningsverket
pa Lucerna.

Vattenomrade

Inom vattenomrade medges olika regleringar for att tillgodose detaljplanens
syfte och att kombineras med den kvartersmark narmast vattnet. Anvandningen
av vattenomraden inklusive indexeringarna anger forutsattningarna for
respektive vattenomrade. Langs med hela strandlinjen ska allmanheten ha
moijlighet att rora sig.

Vattenomrade (W)
Syftet med bestdmmelserna ar att avgransa vattenomraden

fran andra omrdaden for att visa vilket vatten som ska hallas
Oppet for att trygga vattnets anvandbarhet for
verksamheter som ar placerade i vatten och dar karaktaren
av 6ppet vatten ska behallas. Strandskyddet bibehalls inom
vattenomrade W.

W,

Smabatshamn (W,)
Syftet med bestammelsen ar att mojliggdéra smabatshamn

dér karaktaren av 6ppet vatten finns kvar. Smabatshamn
avser brygga, kaj eller liknande dar flera mindre fritidsbatar,
batar for yrkesfiske och batar for sjotrafik kan rymmas.
Inom vattenomradet upphavs strandskyddet for att
mojliggbra smabatshamn/mindre marina.

Bryggor (W.)

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggoéra bryggor och
tradéack i direkt anslutning till allmén plats torg och park for
att skapa ytterligare vattenkontakt. Inom vattenomradet
upphavs strandskyddet for att mojliggora bryggor och
tradack.
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Utformning av allmanna platser

férdrojning,

Férdréjningsmagasin fér dagvatten med en volym av minst
550 kubikmeter ska finnas.

Syftet med bestdammelsen ar att redovisa hur stor volym
fordrojningsmagasinet inom allman plats natur behover ha
for att omhanderta dagvatten fran omradet soder om
jarnvagen. For att klara av att fordroja ett 30-arsregn
behdver dammen rymma cirka 550 m?3.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning
e; e

<

Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean.

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera utnyttjandegraden
inom fastigheten. Bestammelsen reglerar exploateringens
storsta omfattning inom fastigheten. Utnyttjandegraden
tydliggdr bland annat for fastighetsagare hur mycket som
far byggas inom fastigheten. De mindre ytorna regleras med
att tilldta en lagre exploatering &n den storre ytan centralt i
omradet, da det bedoms lampligt att sarskilja
exploateringsgraden med hansyn till tomtstorleken. Utover
det bor exploateringsgraden narmast vattnet och
Lucernavagen vara nagot lagre for att bidra till att omradet
utifran upplevs mer smaskaligt an idag.

Hégsta nockhéjd dr angivet i meter.

Syftet med bestammelsen &r att reglera hojden pa
bebyggelsen sa att den anpassas till omgivning och for att
skapa en dndamalsenlig struktur inom planomradet. Ut mot
vattnet och Lucernavagen foreslas lagre bebyggelse
(nockho6jd 10-12 meter). En lagre bebyggelse moter vattnet
och den omgivande bebyggelsen pa ett mer varsamt satt.
Inat i kvarteret tillats en hogre nockhéjd (nockhdjd 16-22
meter) for att mojliggdra verksamheter av nagot storre
karaktar.
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Totoihdjd.

Neckhdje

Takvinkel
Byggnadshoid

Markniva

Figur 6: lllustration éver vad som ridknas som nockhéjd, respektive
byggnadshéjd och totalhdjd.

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestammelsen (bendmnd prickmark) ar att
begransa byggnation i nara anslutning till industrisparet
samt for att sdkerstalla markatkomst for atgarder inom ul-
omrade (Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar). Byggnader far inte byggas pa eller flyttas till
omrade som omfattas av prickmark. Pa prickmarken &r det
tillatet att uppfora andra anlaggningar som till exempel
parkering. Inom prickad mark far vid behov murar eller
andra anordningar uppforas som kan behdvas for att
hantera marknivaer pa ett lampligt satt.

Marken far endast férses med kompletterande bebyggelse
Syftet med bestammelsen (bendmnd korsmark) ar att
endast mojliggoéra uppforande av kompletterande
bebyggelse. Kompletterande bebyggelse kan exempelvis
vara forrad, tekniska anlaggningar m.m. Korsmark reglerar
enbart byggnader och innebar inte férbud mot andra typer
av byggnadsverk.

| omradet narmast befintlig pumpstation far endast
kompletterande bebyggelse uppforas for att undvika att
bebyggelse dar personer vistas utsatts for eventuell lukt.
Det ar tillatet att anordna ytor for parkering,
batupplaggning och tekniska anlaggningar.

Inom 25 meter fran Lucernavagen, som utgor primar
transportled for farligt gods, far endast kompletterande
bebyggelse uppforas. Inom 25 meter fran Lucernavagen far
ej uppforas bebyggelse dar personer forvantas vistas
regelbundet. Det ar tilldtet att anordna ytor for parkering,
batupplaggning och tekniska anlaggningar.
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Utforande
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Byggnadskonstruktion ska klara naturligt 6versvimmande
vatten upp till +2,8 meter éver havsvattennivan i RH2000.
Bestammelsen syftar till att skydda byggnader mot
oversvamning.

Byggnadskonstruktion ska klara naturligt 6versvimmande
vatten upp till +3,0 meter 6ver havsvattennivan i RH2000.
Bestammelsen syftar till att skydda samhallsviktiga
byggnader mot 6versvamning.

Minst 30% av fastighetsarean ska vara genomslépplig.
Bestdammelsen anger hur stor andel av fastigheterna som
ska vara genomslappliga for att mojliggora for marken att ta
hand om dagvatten. Bestammelsen syftar till att begransa
andelen hardgjorda ytor som &r asfalterade, stenlagda eller
grusade.

Utrymningsvdgar ska placeras bort fran riskkdéllan
(Lucernavdgen).

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla utrymningsvagar
placeras pa den sida av byggnader som vetter bort fran
Lucernavagen. Bestammelsen galler byggnader narmast
Lucernavagen inom omrade med kvartersmark Z och J.

Ventilation ska utféras med automatisk avstdmning
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att ventilationen pa
byggnader som inrymmer kontorsverksamhet eller andra
verksamheter med liknande personbelastning.
Bestammelsen galler byggnader inom omrade med
kvartersmark J, Z, K, Z, V1.

Férdréjningsmagasin fér dagvatten med en volym av minst
800 kubikmeter ska finnas.

Syftet med bestammelsen ar att redovisa hur stor volym
fordrojningsmagasinet behdver ha for att omhanderta
dagvatten inom kvartersmarken. For att klara av att
fordroja ett 30-arsregn behdver dammen rymma cirka 850
m3.Detaljplanen reglerar ej exakt placering inom
kvartersmarken.
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n2

Férdréjningsmagasin fér dagvatten med en volym av minst
500 kubikmeter ska finnas.

Syftet med bestammelsen ar att redovisa hur stor volym
fordrojningsmagasinet behover ha for att omhanderta
dagvatten inom kvartersmarken. For att klara av att
fordroja ett 30-arsregn behdver dammen rymma cirka 510
m3. Detaljplanen reglerar ej exakt placering inom
kvartersmarken.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid

Genomférandetiden dér 5 d@r fran den dag da planen vinner
laga kraft.

Genomfdrandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomférandetidens utgang, det vill saga
bade innan genomférandetiden borjar gélla och under
genomfdrandetiden, far planen inte dndras, erséttas eller
upphavas mot berorda fastighetsagares vilja.
Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Uz

X1

Z;

Markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar
Bestammelsen syftar till att sakerstélla markatkomst till
omraden dar allmannyttiga underjordiska ledningar ar
lokaliserade. Bestammelsen omfattar befintlig ledningsratt
for avlopp (08-VVK-503.1) inom Sagen 9.

Markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik
Bestammelsen syftar till att sakerstalla allmannyttig gang-
och cykeltrafik inom kvartersmarken narmast strandlinjen.
Bestammelsen ger ingen ratt att anvanda omradet for
avsett andamal utan en rattighet maste skapas. Rattighet
skapas genom avtal med markagaren eller genom ansdkan
om forrattning hos lantmaterimyndigheten.

Markreservat for allménnyttiga kértrafik.

Bestammelsen syftar till att sakerstélla allmannyttig
kortrafik 6ver befintligt industrispar. Bestimmelsen kravs
for att mojliggéra den nya gatan samt for att sdkerstalla
infarten till pumpstationen. Bestimmelsen ger ingen ratt
att anvanda omradet foér avsett andamal utan en rattighet
maste skapas. Rattighet skapas genom avtal med
markéagaren eller genom ansékan om forrattning hos
lantmaterimyndigheten.
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Strandskydd

a1 Strandskyddet dr upphdvt inom allmdén plats fran den dag
planen vinner laga kraft.

a Strandskyddet dr upphdvt inom kvartersmark frén den dag
planen vinner laga kraft.

as Strandskyddet dr upphdvt inom vattenomrdde fran den dag

planen vinner laga kraft.

Upphavande av strandskydd ar en administrativ
bestammelse som anger var strandskyddet enligt
miljobalken ska upphavas for ett omrade. | detaljplan far
kommunen upphéva strandskyddet for ett omrade om det
finns sarskilda skal for det och om intresset som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Delar av planomradet omfattas av generellt strandskydd 100 meter.
Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs inom delar av allman
plats, kvartersmark samt vattenomrade. Se vidare kring sarskilda skal for
upphavande av strandskyddet under rubriken Strandskydd samt under
rubriken Administrativa fragor.

Andrad lovplikt

as Marklov krévs for atgdrder som férsémrar markens
genomsldpplighet.
Bestammelsen syftar till att sakerstélla att bestammelsen
bs (Minst 30% av fastighetsarean ska vara genomslapplig)
efterféljs. Bestdmmelsen innebar att det kommer att krdvas marklov
for hardgérande av yta som férsamrar markens genomsldpplighet inom
kvartersmarken. Hardgjorda ytor kan exempelvis vara ytor som ar
asfalterade, stenlagda eller grusade.
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Vasterviks kommun (2014) anger inga sarskilda anvisningar
for omradet. Planomradet ligger inom markanvandning “tatort”. Enligt
oversiktsplanen bor ny bebyggelse framst tillkomma i anslutning till eller som en
fortatning av redan bebyggda omraden. | den férdjupade tétortsstudien (1990)
regleras omradet i enlighet med nuvarande detaljplan, med anvandning industri.

Detaljplaner

For aktuellt planomrade finns tva gallande detaljplaner, 08-VVK-179 och 08-VVK-
653. Aktuellt planomrade innefattas framférallt av detaljplanen 08-VVK-179,
Stegeholmsomradet mm. Denna reglerar anvandning Omrade fér
industridndamal med bygghdjd 7,6 meter samt allman platsmark
Gatuplantering. Den andra detaljplanen, 08-VVK-653, Hastallmanningen mm,
beror aktuellt planomrade endast i den sodra delen mot Lucernavagen. | denna,
08-VVK-653, regleras gatuplantering (langs med Lucernavagen), infarter till
kvarteret Sagen (tre stycken), u-omrade (ledningar) och skyddsomrade (mellan
Tjustbanan och aktuellt planomrade).

ﬂ)gyavv, 273).;.;
\ 4 S5 T-(U883P 238) A// ¥
Y PN Wrrai) DRC314 (V585 P
Figur 7: Angrdnsande detaljplaner.

I
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Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav, 2021-04-12 § 129 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppratta detaljplan for kvarteret Sagen.

Intressen

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kommunikationer, jarnvag. Jarnvagen
Tjustbanan passerar i kanten av planomradet. Plankorsningen ar o6vervakad.
Riksintresset ar under utredning med forslag om att den del av jarnvdagen som
passerar i kanten pa planomradet tas bort som riksintresse. Beslut om detta
forvantas tas under hosten 2021.

Lucernavéagen ar under utredning for att bli riksintresse for kommunikationer.
Beslut vantas tas av Trafikverket under hésten 2021.

Planforslaget bedoms inte utgora nagon risk for att gallande eller kommande
riksintresse ska paverkas eller patagligt skadas.

Natura 2000- omrade
Planomradet berérs ej av natura-2000 omrade.

Naturreservat
Planomradet berdors ej av naturreservat.

Strandskydd

Befintlig detaljplan ar fran 1972 och medger industridndamal. Strandskyddet
tillkom 1975 och undantogs for redan planlagda omraden. Darmed géller inte
nagot strandskydd idag inom planomradet.

Enligt 7 kapitlet 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan upphavs eller ersatts. Strandskyddet omprdévas darmed i
planprocessen.

Det generella strandskyddet géller 100 meter fran strandkanten, bade pa land
och i vattenomradet. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga
allménhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet. Enligt 5 kap 7 a § i plan- och bygglagen kan kommunen upphéava
det generella strandskyddet om det finns sarskilda skél och intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an
strandskyddets syften.

Se motivering till upphavande av strandskyddet under rubriken Administrativa
fragor.
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Fornlamningar och kulturmiljo

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet eller i dess
narhet. Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom
planomradet ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och ldansstyrelsen underrattas.

Bebyggelse

Nuvarande markanvandning
Omradet bestar idag av nagra enstaka byggnader och skarmtak samt stora
asfaltsytor med gras och lagre vegetation i kanterna.

Natur, vegetation

Langs med Lucernavagen finns planlagd natur pa bada sidor om vagen. Pa den
sodra sidan bestar naturen av tallar och lagre vegetation och pa den norra sidan
bestar den av gras och lagre vegetation.

Det finns ett par floraobservationer inom omradet men inga arter som &r
rodlistade. Utanfor omradet finns ett antal fagelobservationer. | 6vrigt inga
registrerade kdnda naturvarden inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service
Det finns ingen offentlig och kommersiell service inom planomradet idag.
Narmaste service finns i Vasterviks centrum pa knappt tva kilometers avstand.

Gator och trafik

Enligt trafikstrategi for Vastervik fran 2014 (tematiskt tillagg till dversiktsplanen)
ingar Lucernavagen i huvudvagnitet (huvudgator/uppsamlingsgator).
Ostersjoviagen som ansluter strax vister om planomradet ingdr i det
overgripande vagnatet (genomfart/infart). Bada vdgarna ar kommunala.

Lucernavagen har av Trafikverket foreslagits som riksintresse for
kommunikationer. Beslut vdntas tas av Trafikverket i september 2021.

Lucernavéagen ar daven rekommenderad led for farligt gods och trafikeras av bade
tunga transporter och farligt gods.

Jarnvag

Det finns tva jarnvagsspar genom och i kanten av aktuellt planomrade.
Jarnvagssparet som gar genom aktuellt planomrade gar ut till hamnen pa 6n
Lucerna, medan det andra ar Tjustbanan.

| den vastra kanten, precis utanfor planomradet, gar ett jarnvagsspar som idag
ar av riksintresse. Jarnvagssparet ansluter till Vasterviks hamn pa 6n Lucerna
strax nordost om planomradet. Under 2007 och 2008 investerades i nya
jarnvagsspar ut till 6n for att effektivisera godshanteringen. Jarnvagssparet strax
vaster om planomradet anvands inte i dagsldget men gar ner till Pappersbrukets
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industriomrade i den sydvastra utkanten av Vastervik. De bada ovan namnda
jarnvagssparen sammanbinds dven av ett tredje spar, for att tillsammans
mojliggdra vandmaojlighet for jarnvagstrafiken. Det tredje sparet ligger sydost om
planomradet, strax séder om Lucernavéagen.

Kollektivtrafik
Det finns ingen kollektivtrafik till omradet. Narmaste hallplats finns cirka 300
meter vaster om planomradesgransen.

Gang- och cykeltrafik

Langs Lucernavagen finns delvis separerad gang- och cykelvag, delvis malat
cykelfalt i blandtrafik. Cykelfdlt i blandtrafik upphor strax innan industrisparet
korsar Lucernavagen i den 6stra delen av planomradet.

Mark, vegetation, geoteknik
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av sandig moran.

Figur 8. Karta 6ver jordarter (SGU.se). Ljusbla: sandig mordn, Rott: berg

En 6versiktlig geoteknisk utredning (Oversiktligt projekterings PM Geoteknik
samt Markteknisk undersékningsrapport, Sweco) genomfordes sommaren 2021.
Marken inom omradet utgjordes vid undersokningstillfallet huvudsakligen av
hardgjorda ytor av asfalt. Marknivan inom omradet lutar mot Trebrodersundet,
Ostersjon, med nivaer ca +2,9 till +12,5 (RH2000).
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Undersokningen visar att de ytliga jordlagren utgors huvudsakligen av
fyllnadsmaterial som underlagras av cirka 0,1 meter asfalt. Fyllningen utgoérs
huvudsakligen av stenig grusig sand ner till cirka 1,1 — 4,0 meter under
markytan. Fyllningen beddms ha medelfast till fast lagringstathet. Fyllningen
vilar pa ett lager av nagot grusig sand, stallvis med siltiga inslag, ner till
undersokt djup, som mest cirka 5 meter under markytan, motsvarande niva
cirka -2. Sanden har huvudsakligen fast till mycket fast lagringstathet.

Undersodkningen innefattar aven omradets geohydrologiska forhallanden. Vid
undersokningstillfallet patraffades fri vattenyta cirka 2,6 meter och 3,0 meter
under markytan i tva av provtagningshalen. Observationerna ska endast ses som
informativa da det ofta tar tid for stabila vattenytor att utbildas i rddande
jordlager. Grundvatten observerades vid nivaer cirka +5,7 till +8,3 i RH2000.
Grundvattenytan kan antas patréaffas cirka 2,2-2,9 meter under befintlig
markyta.

Enligt den geotekniska utredningen rader generellt goda mojligheter till
konventionell ytlig grundlaggning (platta pa mark) inom omradet. Val av
grundlaggning beror pa val av planerade konstruktioner och dess laster. Slutliga
val av grundlaggning sker forst efter detaljerade, objektspecifika,
undersokningar samt i samrad mellan geotekniker och konstruktor.
Kompletterande geoteknisk undersdkning erfordras. Grundvattenobservationer
bor utforas i installerade grundvattenror en gang per manad under ett
kalenderar i syfte att klargora de sdsongsvisa variationerna for
grundvattennivan.

For ytterligare information om de geotekniska forutsattningarna samt
rekommendationer avseende grundldggning och schaktning samt behov av
kompletterande undersokningar se Oversiktligt projekterings PM Geoteknik
samt Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR/GEO).

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Den som ager eller brukar en fastighet ska oavsett om omradet tidigare ansetts
fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptacks en férorening
pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for
manniskors hélsa eller miljon (miljobalken (MB) kap 10 §11).

Pa fastigheten Sagen 8 lag tidigare ett sagverk (Vastervikssagen). | samband med
nedlaggning av sagverket genomfdrdes atgardsplan och efterbehandling med
sanering. En anmalan om efterbehandling av omradet lamnades in januari 2007.
Sanering ar genomford dar PAH-férorenade jordmassor gravdes bort och ytlig
fororening av pentaklorfenol togs bort.

Omradet ligger delvis inom riskomrade for Welux med risk for CVOC-
fororeningar i grundvattnet.
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En miljoteknisk markundersokning genomférdes under sommaren 2021.
Planhandlingarna ska kompletteras med utredningen till granskningsskedet.

Radon

Vid byggnation giller att radonhalten ej ska 6verstiga 200 Bq/msi byggnader déar
manniskor vistas mer an tillfalligt. Planomradet ligger inte inom hogriskomrade
for radon.

Trafikbuller

Planomrade beddms inte generera trafikbuller i sddan omfattning att utredning
och/eller atgarder kravs. Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en dndring
av riktvardena i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Andringen innebir att riktvardena for buller fran vag och spartrafik hojs fran 55
till 60 dBA vid bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid
bostadsbyggnads fasad for bostader upp till 35 kvm. Ljudnivan for en
ljudddmpad sida har inte dndrats utan ligger kvar pa 55 dBA. Andringen innebir
inte heller nagra dndrade krav for ljudmiljén inomhus.

Andringen tradde ikraft den 1 juli 2017 och frdn och med det datumet kommer
de nya riktvardena kunna tillampas pa drenden som har pabarjats efter 2 januari
2015. De riktvarden som géller fr o m 1 juli &r enligt nedanstaende:

Buller fran vagar bor inte 6verskrida;

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istdllet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

Om ovan ljudnivaer anda éverskrids bor;

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan dnda 6verskrids, bor

nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Verksamhets- och industribuller
Planomradet beddms inte generera verksamhets- och industribuller i sadan
omfattning att utredning och/eller atgarder kravs. Naturvardsverkets vagledning
for industri- och verksamhetsbuller (Rapport 6538) ger rekommendationer for
befintlig bebyggelse.

2021-09-08

Laeq kvall (18-22)
I(‘(;*g‘_‘l%?g samt 16r-, s6n- | Laeq natt (22-06) I(‘ZAZFT”Oag)natt
och helgdag [dB]
[dB] 8] [dB]
Utgangspunkt for
olagenhetsbeddmning
vid bostader, skolor, 50 45 40 55
férskolor och
vardlokaler

Tabell 1. Ekvivalent och maximal ljudnivé fran industri/verksamhet, frifdltsvirde
(Naturvdrdsverket, rapport 6538)

Befintlig bebyggelse bedéms inte paverkas av tillkommande verksamhets- och
industribuller inom planomradet.

Farligt gods

Lucernavagen ar primar vag for farligt gods. Lansstyrelsen [amnar i sin skrift
"Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt
gods” (2016, Lansstyrelsen Stockholm) féljande rekommenderade
skyddsavstand for olika verksamheter intill priméra leder:

- Intill primara transportleder for farligt gods ska det finnas ett bebyggelsefritt
skyddsavstand pa minst 25 meter.

- Inom 0-30 meter fran transportled for farligt gods bor endast obemannad
drivmedelsforsorjning, ytparkering, odling och djurhallning samt
trafikanlaggningar planeras.

- Inom zonen 40 -75 meter fran transportled for farligt gods kan kontor,
verksamheter, industri m.m. placeras.

- Inom 75 — 150 meter fran transportled for farligt gods kan bostader,
detaljhandel, vard, besdksanldaggningar mm planeras.

En riskutredning for farligt gods (Detaljerad riskutredning: Berdkningar av
individrisk och samhdllsrisk med avseende pa farligt gods pa Lucernavdgen intill
detaljplan Sdagen i Vistervik, Sweco) har genomforts. Berdkningarna av individ-
och samhallsrisk for planomradet indikerar pa att risknivan ar acceptabel.
Individrisken ar nagot forhojd fram till ca 15 meter fran

Lucernavagen. Samhallsrisken ligger pa narmast helt acceptabla nivaer.
Risknivan pa jarnvdagen bedoms som mycket lag. Ett skyddsavstand om 10 meter
fran jarnvagen (sparmitt) bedoms som tillrackligt med avseende pa ursparning
eller olycka med farligt gods.
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Risknivan och rimlighetsprincipen motiverar till viss riskreduktion. Samtliga
rekommendationer sammanfattas nedan:

- Industrier, verksamheter, kontor eller annan bebyggelse dar personer forvantas vistas
regelbundet ska ha ett skyddsavstand om minst 10 meter fran Lucernavagen.

- Omradet inom 10 meter fran Lucernavagen sydost om planomradet ska utformas pa ett
sadant satt att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

- Verksamheterna narmast Lucernavagen ska ha utrymningsvagar som vetter bort
fran vagen.

- Kontorsverksamhet eller andra verksamheter med liknande personbelastning ska
utformas med ventilation som automatiskt stangs av vid ett VMA (Viktigt Meddelande till
Allmanheten).

- Inga riskreducerande atgarder dr motiverade intill Lucernavédgen vaster om
planomradet.

- All bebyggelse ska ha ett skyddsavstand om minst 10 meter fran jarnvagssparet
(sparmitt) som passerar genom planomradet samt fran jarnvagssparet som passerar direkt
vaster om planomradet.

Inga ovriga riskreducerande atgarder ar motiverade.

Detaljplanen sakerstaller genom korsmark att ingen bebyggelse dar personer
forvantas vistas regelbundet kan uppféras inom 10 meter fran Lucernavagen och
jarnvégssparen. Det ar tillatet att anordna ytor for parkering, batupplaggning
samt uppféra kompletterande bebyggelse sa som tekniska anlaggningar och
forrad narmast Lucernavagen och jarnvagssparen.

Inom kvartersmarken (Z, K) ndrmast Lucernavagen reglerar detaljplanen att
utrymningsvagar ska placeras bort fran riskkdllan (Lucernavagen).

Inom kvartersmark J, Z, K, Z, V1 reglerar detaljplanen att ventilation ska utforas
med automatisk avstamning.

Risker

Det finns inga risker som paverkar aktuellt planomrade. Strax nordost om
planomradet finns en Sevesoanlaggning inom den hogre kravnivan (OKQS,
Depavagen). Detta innebar, genom en ny Sevesoférordning fran den 1 juni 2015
att alla Sevesoanlaggningar klassas som sarskilt farliga enligt lagen om skydd
mot olyckor. Kommunen har tillsammans med Sevesoféretag en skyldighet att
ge information om sin verksamhet till invanarna, ifall en olycka skulle intraffa.
Eftersom anlaggningen tillhor den hégre kravnivan har en plan for
raddningsinsats tagits fram, sa kallad insatsplan. Den innehaller hur
raddningstjansten ar organiserad, hur resurserna ska samordnas och pa vilket
satt allmanheten ska ges kunskap om vilka atgarder som ska genomfoéras och hur
allmanheten varnas ifall en olycka uppstar i anlaggningen.
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Pa anlaggningen hanteras bensin, diesel, eldningsolja och additiv (tillsatser).
Bensin, diesel och eldningsolja kommer till anlaggningen med tankbat och
additiverna med lastbil. Milj6tillstandet medger hantering upp till 178 000 ton
per ar.

Brandskydd

For att sakerstalla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samrad
med raddningstjansten.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behova
baras langre an 50 m. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa
lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon,
snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller vandning ska
vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Insatstiden till planomradet ar mindre an tio minuter.

TEKNISK FORSORJNING

Hogre temperaturer

Med ett forandrat klimat och fler varma dagar 6kar risken for urbana
varmeboljor i tatbyggda omraden. Riskutsatta omraden ar de med hog
byggdensitet, en stor andel hardgjorda ytor samt fa inslag av grénska och vatten,
vilket skapar en hog kapacitet for vairmelagring. Vaxter och trad ar mycket
viktiga element for att kyla/ ddmpa varme i titare bebyggelse och begransar
direkt solexponering av kansliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.
Planomradet anses inte ligga i ett riskomrade da det finns naturomraden med
buskage och trad. Oppen dagvattenhantering kan sink temperaturen i omréadet,
tillsammans med grona park- och naturytor.

Okad nederbord, dversvamningar

Med ett férandrat klimat 6kar arsmedelnederbdrden och skyfallen férvantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av
overbelastade ledningssystem for dag- och avloppsvatten med flera
oversvamningar som foljd och med 6kad risk for braddning av avloppsvatten. |
tatorter riskerar sarskilt lagpunkter i stadsmiljo att stallas under vatten dar
dagvattensystemen ar underdimensionerade och dar det inte finns ytliga
avrinningsmoijligheter.

Skyfallskartering

Enligt skyfallsanalysen som genomforts i dagvattenutredningen
(Dagvattenutredning Sdgen, Sweco, 2021-09-08) kommer ett 100-arsregn med 1
timmes varaktighet ha en volym pa 68 mm, antaget en klimatfaktor pa 1,25
enligt P110. Se resultatet av detta regn i figuren nedan.
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Tre broder

markerade med réd ring. Kdlla: Scalgo Live 2021

Vid exploatering ar det viktigt att inte skapa skyfallsproblem och i det vidare
arbete ar det darfor viktigt att planomradet hojdsatts sa att inte oonskade
lagpunkter skapas samt att byggnader inte tar skada vid extrem nederbérd upp
till minst ett klimatanpassat 100-arsregn. Instangda omraden ska undvikas dar
de kan orsaka skador eller risker som inte ar tolererbara. For att sa langt som
moijligt undvika negativa konsekvenser ur skyfallssynpunkt ska féljande atgarder
genomforas:

e Marken ska luta bort fran samtliga byggnader och mot narmsta dike, som
agerar ytlig flodesvag vid skyfall. For att fa ett tillrackligt skydd for byggnader
rekommenderas att marken precis intill byggnader ar minst 30 cm hogre an
intilliggande hardgjord yta eller parkering alternativt att fardigt golv skall vara
+0,7 meter over befintlig gata.
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e Gronomraden i omradet anldaggs med fordel nersankta sa att de kan nyttjas
som Gversvamningsytor vid storre regn.

¢ Vid behov och om plats finns efter exploatering kan samtliga
fordrdjningsmagasin gravas ut ytterligare for att rymma en storre
dagvattenvolym. Da ett 100-arsregn forekommer sa pass sallan anses denna
ytavrinning inte utgdra nagon risk for recipienten.

Detta medfor att de lagpunkter som idag magasinerar vatten inom
exploateringsomradet forsvinner. Skyfall bedéms inte behova férdrojas i
omradet da ingen bebyggelse patraffas nedstroms omradet. Majoriteten av
skyfallsvattnet kommer ansamlas i de foreslagna fordréjningsmagasinen (se roda
markering i Figur 9) som har ett breddutlopp for den volym som 6verskrider
dammarnas fordrojande formaga. Detta innebar att skyfallssituationen i
planomraden forbattras.

Ras, skred, sattningar och erosion
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

Héjda vattennivaer

Utifran Boverkets tillsynsvagledning med lokal anpassning till Kalmar lan utifran
SMHI’s berakningar for stigande framtida havsnivaer sa bor nybyggnationer med
en forvantad livslangd pa ca 100 ar ligga minst 2,8 meter 6ver medelvattennivan
i RH 2000. Sékerhetsnivan 2,8 meter dver havet i RH 2000 galler dven
infrastruktur som till- och utfartsvagar for boende samt raddningsfordon inom
de olika omradena. For nybyggnation av bostadshus, riskobjekt och vissa
samhallsfunktioner av betydande vikt ska byggnadens grundlaggningsniva klara
naturligt 6versvammande vatten upp till 3,0 meter 6ver havsvattennivan i
RH2000. Planbestammelser har lagts in med beteckning b; och b, for att
sakerstalla utférandet av bebyggelse till rekommenderade hojder.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i allmant verksamhetsomrade foér vatten och avlopp. Ny
bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnéatet. Vastervik
Miljé & Energi AB anvisar anslutningspunkt.

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning (Dagvattenutredning Sdgen, Sweco, 2021-09-08) har
tagits fram for planomradet. | samband med exploateringen kommer
anvandningen av marken att forandras vilket innebar andrad avvattning av
ytvattenfloden. Dagvattenutredningen har utrett dagvatten- och
skyfallssituationen samt behovet av rening av dagvatten med hansyn till
mottagande recipient (Skeppsbrofjarden). Dagvattenutredningen redovisar en
principlosning for den avledning, fordrojning och rening som behdvs i samband
med exploateringen.
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Grundprincipen for att sakerstélla en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ar
att byggnader ska placeras pa hojdpartier och gronytor i lagstrak.
Dagvattenfloden ska begransas genom fordréjning och dagvattnets
fororeningsbelastning ska minskas genom naturlig rening pa vag till recipient.
Foreslagna losningar ar baserade pa den aktuella hojdnivan fran inmatt
hojdmodell (Sweco, 2021) och under férutsattningen att exploateringsomradet
hojdsatts sa att all mark lutar mot féreslagna dammar och diken.

| planomradet rekommenderas en 6ppen dagvattenhantering med tre mindre
fordréjningsdammar samt fordréjande och renande diken langs med de storre
gatorna i omradet. Infiltration foreslas ske inom de delar av omradet dar
fororeningsrisken ar lag.

De foreslagna dagvattenlosningarna samt foreslagen reglering i plankartan
beskrivs nedan.

Infiltration

Infiltration ar maojlig under forutsattning att all fororenad mark saneras.
Infiltrationshasigheten ar bedomd till 150 I/s*ha. For att rena och minimera
risken att fororeningar sprids i omradet och ut till recipient foreslas att
dagvatten fordrojs i magasin dar infiltration sker till sa stor utstrackning som
moijligt. Da omradet ligger valdigt nédra en kanslig recipient rekommenderas
extra rening vid parkeringsytor dar potentiellt férorenat dagvatten infiltreras i
regnbaddar. For att mojliggéra en hogre infiltration pa ett sdkert och
kontrollerat satt foresprakas en 6ppen dagvattenlésning.

Detaljplanen reglerar genom bestammelsen Minst 30 % av fastighetsarean ska
vara genomsldpplig (bs) att andelen hardgjord yta inom kvartersmarken
begradnsas. For att sakerstalla att bestammelsen efterlevs kombineras den med
bestammelsen Marklov krévs fér atgdrder som férsimrar markens
genomsldpplighet (a4) for atgérder som innebar en forsdmring av markens
genomslapplighet.

Férdréjningsdammar

| planomradet foreslas tre fordrojningsdammar. Dammarna rekommenderas
utformas som torrdammar dér dagvattnet infiltreras med hansyn till
forutsattningarna pa platsen. En torrdamm &ar en sanka i landskapet som vatten
medvetet leds till. Nar det regnar blir den vattenmattad och obrukbar, men om
torrdammens braddavlopp ar ratt konstruerat torkar den snabbt upp efter regn.
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Figur 10. Ungefdrlig placering av féreslagna férdréjningsdammar (markerade med bld

cirkel). Ungefirlig flodesriktning i omrddet illustreras med bld pilar. Tre olika
dagvattenomrdden inom planomrddet markeras med réd, orange resp. grén kant.

En fordréjningsdamm foreslas anldggas i det 6stra hornet inom kvartersmark J,
Z, K (rédmarkerat omrade i Figur 10). For att klara av att fordroja ett 30-arsregn
behéver dammen rymma cirka 850 m3. En slantlutning pa 1:3 och ett djup pa 1,5
m skulle resultera i en topparea pa cirka 1000 m? fér att rymma den erforderliga
volymen. Inlopp och utlopp anlaggs sa hogt som mgjligt i dammen for att
maximera férdrojningsvolymen. For att na upp till fordrojningsbehov
kompletteras denna damm med regnbaddar inom omradet. Vid storre regn
slapps vatten till vagdiken som leds till dammen i det norddstra hornet av
planomradet.

Detaljplanen sdkerstaller att fordrojningsmagasin kan anlaggas inom

kvartersmarken genom bestammelsen Férdréjningsmagasin fér dagvatten med
en volym av minst 850 kubikmeter ska finnas (ny).
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En fordrojningsdamm foreslas anldggas inom det plusmarkerade omradet i det
norddéstra hornet inom kvartersmark J, Z (orangemarkerat omrade i Figur 10).
Denna damm dimensioneras for att kunna omhanderta dagvatten fran
kvartersmark 6ster om GATA. For att klara av att fordroja ett 30-arsregn behover
dammen rymma cirka 510 m3.

En slantlutning pa 1:3 och ett djup pa 1 meter skulle resultera i en topparea pa
cirka 780 m? fér att rymma den erforderliga volymen Inlopp och utlopp anliggs
sa hogt som mojligt i dammen for att maximera fordrdjningsvolymen. For att na
upp till fordrojningsbehov kompletteras denna damm med regnbaddar inom
omradet.

Till denna damm leds dven dagvatten fran dammen pa kvartersmark JZK (rod vid
storre nederbord. Dammen pa kvartersmark JZK ansluts till dammen i nordéstra
hérnet med hjalp av vagdiken. Vid stérre regn sldapps dagvatten till
Skeppsbroviken.

Detaljplanen sakerstéller att fordrojningsmagasinet kan anlaggas inom
kvartersmarken genom bestammelsen Férdréjningsmagasin fér dagvatten med
en volym av minst 510 kubikmeter ska finnas (n3).

En fordrojningsdamm foreslas anlaggas inom allman plats natur for att
omhéanderta dagvatten fran omradet séder om jarnvagen (lilamarkerat omrade i
Figur 5). FOr att klara av att fordroja ett 30-arsregn behéver dammen rymma
cirka 550 m3. En slantlutning pa 1:3 och ett djup p& 1 meter skulle resultera i en
topparea pa cirka 820 m? fér att rymma den erforderliga volymen. Inlopp och
utlopp anldggs sa hogt som mojligt i dammen for att maximera
fordrojningsvolymen. For att na upp till fordréjningsbehov kompletteras denna
damm med regnbaddar inom omradet. Dagvattnet slapps vid storre regn ut i
Lucernafjarden via en trumma under Lucernavagen.

Detaljplanen sakerstaller att férdréjningsmagasin kan anlaggas inom allman
plats natur genom bestammelsen Férdréjningsmagasin fér dagvatten med en
volym av minst 550 kubikmeter ska finnas (férdréjning.).

Dagvatten fran gator och jdrnvdg

For att leda vatten till férdréjningsdammarna men dven for att fa en battre
rening, tillracklig infiltrationsyta och minska ner férdréjningsvolymen i
dammarna rekommenderas att vagdiken anlaggs langs med de storre gatorna
samt att diket langs med jarnvagen ses 6ver och lutar mot dammen i
naturomradet. Diken med en reningseffekt kan utformas som nedsankta
regnbaddar eller vaxtbevuxna infiltrationsbaddar dar vattnet infiltrerar och
renas av vaxter och filtermaterial genom en kombination av mekanisk, kemisk
och biologisk avskiljning.

Dagvatten fran torg och parkeringsplatser

Ra@nnor och sma kanaler ar exempel pa l6sningar som ocksa kan avleda
dagvatten. Vid ytlig avrinning minskas avrinningskoefficienter och rinntiden
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okar, vilket leder till minskade dagvattenfléden och -volymer. Ytliga
dagvattenrdnnor foreslas anvandas for att avleda dagvattnet fran torget och de
omraden som inte leds till ndgon av fordréjningsdammarna. Rannorna
rekommenderas sedan att anslutas till regnbaddar som renar dagvattnet fran
eventuella féroreningar. Vid samtliga parkeringsplatser rekommenderas
regnbaddar for att 6ka rening av dagvattnet och darmed minska risken for
fororening av recipient.

Rening av dagvatten, pdverkan MKN vatten

Den planerade exploateringen anses marginellt 6ka féroreningsbelastningen i
dagvattnet. De vanligaste féroreningarna i dagvatten ar olja, metaller och
naringsamnen i form av kvdve och fosfor. Féroreningarna uppstar vanligen pa
trafikerade ytor sdsom parkeringar och gator.

For att fa till en sdker och bra reningsprocess kravs flera olika typer av rening.
Vid enskild reningsanldaggning overstiger flertalet halter rekommenderade
riktvdarden. Genom att kombinera flera olika reningsanlaggningar optimeras dock
reningen da den sker i flera steg.

Det finns dven for- och nackdelar med de olika anlaggningarna. En torrdamm har
till exempel en sdmre reningseffekt pa fosfor. | foreslagen dagvattenlosning
kombineras torrdammar med diken och regnbaddar vilka tillsammans anses leva
upp till gallande riktvarden. Dessutom kommer ytterligare rening ske pa
omkringliggande gronytor innan dagvattnet nar recipient. Nuvarande MKN i
recipienten Skeppsbrofjarden bedéms darmed inte paverkas negativt och
foreslagna reningsprocesser skulle innebara ett minskat utslapp i jamforelse
med nuvarande markanvandning i planomradet.

Detaljplanen ska folja kommunens Dagvattenstrategi som antogs i
kommunfullmaktige 2020. Dagvattenstrategin innehaller mal och

principer for en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i Vasterviks kommun,
samt en handlingsplan. Recipient fér planomradet ar Skeppsbrofjarden, som har
otillfredsstéllande ekologisk status och ar mycket kanslig. Skeppsbrofjarden har
problem med naringsamnesbelastning som leder till 6vergddning.
Dagvattenhanteringen for omradet har darfor stor betydelse for att inte
forsamra statusen i Skeppsbrofjarden.

Ambitionen bor alltid vara att dagvatten inte ska ledas vidare. Lokalt
omhandertagande ger vinster for miljon och samhallsekonomiskt. Potentialen
att ta hand om dagvatten lokalt ar stor. Om de forsta 15 millimetrarna kan tas
om hand lokalt i varje regn skulle man klara att ta hand om 85 % av allt
regnvatten. Tar man hand om de 10 férsta millimetrarna motsvarar det 70-80 %.
Det skulle ocksa innebéra att eventuella féroreningar inte leds vidare.

Med en hogre grad av 6ppen dagvattenhantering kan dagvattenproblematiken
pa sikt 16sas samtidigt som vi tillfor stadsmiljon positiva varden. Diken,
vattendrag, dammar, vaxter som skapas i syfte att |6sa dagvattensituationen kan
ocksa ge estetiskt tilltagande miljéer och miljoer vardefulla for lek, larande och
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rekreation. Dagvattensystemet kan bidra med en mangd ekosystemtjanster som
exempelvis vattenrening, mer tillgangligt vatten for vaxter och djur,
klimatanpassning.
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Varme

Att minska forbrukningen av energi och hitta nya I6sningar fér en hallbar
energiforsorjning blir allt viktigare. Nya fastigheter bor darfor uppfylla hoga
krav pa energieffektivitet och det dr dnskvart att underlatta for framtida
solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Det finns mojlighet att ansluta till fjarrvarme.

El, fiber

El och fiber finns utbyggt i omradet. Elndtet behover forstarkas med ytterligare
transformatorstationer. Det finns en stark matarpunkt cirka en kilometer
fagelvagen fran aktuellt planomrade.

Avfall och atervinning

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen.

Avfallsanlaggningar ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljo & Energi AB
och riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt "Handbok foér avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”.
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PLANENS KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan
Undersokningen syftar till att upptacka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, halsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgora underlag for kommunens beslut om en
miljobeddmning ska utféras for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken
(1998:808) ska kommunen gora en undersdkning av behovet av en strategisk
miljobeddmning nar en detaljplan eller ett program ska upprattas eller andras.
Kommunen ska bedéma om nagon enskild eller flera aspekter tillsammans kan
antas medféra en betydande miljépaverkan. Bedéms planen inte medféra nagon
betydande miljopaverkan hanteras miljéfragorna inom ramen for
detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande
miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljobedémning goras.

Den sammanvagda bedomningen ar att en strategisk miljobedomning enligt 6 kap
6 § Miljobalken inte bedoms vara aktuell. Kommunen beddmer att ett
genomférande av planen inte kan antas innebéara betydande paverkan fér miljon,
manniskors halsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller
faktorernas samlade effekt utgdr nagot behov av en strategisk miljobedémning.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att befintliga detaljplaner fortsatter vara gallande.
Befintliga detaljplaner ar begransade i anvandning och bestammelser.
Exempelvis kan omradet endast bebyggas med industri - vilket innebar att
kontor och smabatshamn inte dr maojligt. Likasa kan byggnadshojden endast
tillatas till maximalt 7,6 meter, den allmdnna gatan genom omradet som ska
sakerstalla ny tillfart till varmeverket blir inte maojlig och strandlinjen kommer
fortsatt vara otillganglig for allmanheten.

Alternativa lokaliseringar

Lokalisering utanfor planomradet

Planforslaget omfattar utokad exploatering, fortatning och flexibilitet av befintlig
industrimark inom Vastervik tatort. Det finns en stor efterfragan pa industri- och
verksamhetsmark i Vastervik vilket gor det svart hitta alternativa lokaliseringar.
Planomradet ar idag en del av ett storre industriomrade. Nagon annan
lokalisering eller anvandning av marken &r darfor inte aktuell.
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Aktuell lokalisering

Planforslaget mojliggor utbyggnad av industri, verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, kontor och smabatshamn inom de nuvarande
fastigheterna Sagen 9 och 10. Planférslaget mojliggor ett mer effektivt
utnyttjande av marken genom att ge utrymme for flera verksamheter av olika
storlek och karaktar. Samtidigt tillgangliggors strandkanten for allmanheten,
pumpstationen tillats byggas ut och befintligt jarnvagsspar sakerstalls.

Sammanviagd bedémning

Den sammanvagda bedomningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap
6 § miljobalken inte beddms vara aktuell. Kommunen beddmer att ett
genomfdrande av planen inte kan antas innebéara betydande paverkan for miljon,
manniskors hédlsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller
faktorernas samlade effekt utgdr nagot behov av en strategisk miljobedémning.

Genomforandepaverkan

Att bygga i befintliga miljder innebar i de flesta fall ndgon form av paverkan for
narboende och marken som tas i ansprak. Nedan belyses vilka effekter ett
genomférande av detaljplanen kan fa.

Fastighetsagare

Fastigheten Sagen 10 ar privatdagd och Sagen 9 dgs av kommunen. Kommunen
ager allman platsmark sa som gata, industrispar, naturmark och vattenomrade.
Kommunen ager den stora delen av marken och féreslagen detaljplan handlar
framst om att fortdata med fler verksamheter inom samma yta. En ny lokalgata
genom omradet kommer underlatta for befintliga och tillkommande fastigheter.
Berorda fastighetsagare paverkas genom att marken kommer tas i ansprak for
gatumark och kan delas upp i flera nya fastigheter.

Landskapsbild

Planomradet ar delvis synligt fran Skeppsbrofjarden, men omradet ligger en bit
in mot Trebrddersundet. Gestaltningen av omradet dr angelagen och foreslagna
hojder pa bebyggelsen ar anpassade for att skapa en skala pa omradet som kan
vara lamplig. Bebyggelsen som foreslas kommer bli synligt fran Lucernavagen
och Skeppsbrofjarden, dock beddms den inte fa betydande paverkan pa
landskapsbilden.

Stallningstagande

Sammantaget bedoms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap miljobalken (MB 1998:808).
Vidare anses detaljplanen vara férenligt med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan
pa fornlamningar eller kulturmiljo bedéms uppsta i samband med
genomfdrandet av planen.

Kommunen bedémer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra
betydande paverkan fér miljén, manniskors hélsa och sdkerhet eller
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hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med miljobalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade bedomningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljdbedémning. Undersdkning av betydande miljopaverkan finns som bilaga,
vilket samrads parallellt med planhandlingarna.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och
storningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga oldgenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar endast miljokvalitetsnormer for vattenférekomster bedéms
relevant att belysa.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Recipienten Skeppsbrofjarden har enligt VISS (2021) mattlig ekologisk status
(pga. 6vergodning, morfologiska forandringar och flédesforandringar) och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Vattenférekomsten uppnar inte god
kemisk status pa grund av forhojda varden av antracen, TBT, kvicksilver och
PBDE (polybromerade difenyletrar). Vattenférekomsten har fatt dispens till 2027
for att uppna en god ekologisk och kemisk status exklusive éverallt
overskridande @mnen (kvicksilver och bromerad difenyleter).

Enligt de berakningar som genomforts i dagvattenutredningen bedéms den
planerade exploateringen marginellt 6ka fororeningsbelastningen i dagvattnet.
De vanligaste fororeningarna i dagvatten ar olja, metaller och naringsamneni
form av kvave och fosfor. Féroreningarna uppstar vanligen pa trafikerade ytor
sasom parkeringar, vigar och lokalgator.

FOr att rena och minimera risken att fororeningar sprids i omradet och ut till
recipient foreslas att dagvatten fordrojs i magasin dar infiltration sker till sa stor
utstrdackning som mojligt. Da omradet ligger valdigt nara en kanslig recipient
rekommenderas extra rening vid parkeringsytor dar potentiellt fororenat
dagvatten infiltreras i regnbaddar. Vid samtliga parkeringsplatser
rekommenderas regnbaddar for att 6ka rening av dagvattnet just har och
ddarmed minska risken for férorening av recipient. Langs med lokalgatan foreslas
diken.

For att fa till en sdker och bra reningsprocess kravs flera olika typer av rening.
Vid enskild reningsanldggning overstiger flertalet halter reckommenderade
riktvarden. Genom att kombinera flera olika reningsanlaggningar optimeras dock
reningen da den sker i flera steg. Dessutom kommer ytterligare rening ske pa
omkringliggande gronytor innan dagvattnet nar recipient.
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Nuvarande MKN i recipienten Skeppsbrofjarden bedoms darmed inte paverkas
negativt och féreslagna reningsprocesser skulle innebéara ett minskat utslapp i
jamforelse med nuvarande markanvandning i planomradet.

Sammanvagd bedémning
Sammantaget bedoms planférslaget inte bidra till att nagon miljokvalitetsnorm
overskrids eller forsamra forutsattningar for att na miljokvalitetsnormerna.

Sociala konsekvenser

En fortatning och omvandling i omradet skapar mojligheter for fler
arbetstillfallen att skapas i omradet och fler kommuninvanare kan fa arbete.
Genom att tillgangliggdra strandkanten och omradet for allmanheten skapas
mojligheter foér en rorelse i omradet som gynnar bade hélsa och de sociala
kontakterna. Torget/platsen som skapas vid vattnet i kombination med
verksamheter runtomkring bidrar till att locka manniskor till platsen.

Barnperspektivet

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planldggning blir det
saledes viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av
allmanna platser ar det viktigt att astadkomma en levande, 6ppen och barnsiker
miljo. Det dr utmaningen att ta ner storskaligheten och kdnslan av manskliga och
intima rum. Man bor fokusera pa hur miljé upplevs i 6gonhojd for barn i alla
aldrar samt for vuxna. Genom att omradet tillgdngliggérs med gang- och
cykelvag skapas majligheter for barn att ta sig till och fran omradet pa egen
hand. Ddaremot ar omradet framst inriktat pa verksamheter och i en inledning
inte primart en malpunkt for barn.

Trygghet och jamstalldhet

Det finns olika strategier for att uppna jamstalldhet. | Sverige ar
jamstalldhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebar att
jamstalldhet ska genomsyra hela verksamheten pa alla nivaer, dven dar beslut
fattas. Jamstalldhetsintegrering kraver att man systematiskt synliggér och
analyserar forhallanden och villkor for kvinnor och man. Varje fraga som berér
individer ska provas ur ett jamstalldhetsperspektiv och konsekvenserna av hur
forslag kan ténkas utfalla for kvinnor och man, flickor och pojkar ska analyseras.

Tillganglighet

Kraven pa tillganglighet for personer med funktionsnedsattning ska tillgodoses
enligt Plan och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 ar bristande tillgdnglighet en
diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller
kraven pa tomters tillgénglighet i plan- och bygglagstiftningen &r det
diskriminering mot personer med funktionsnedsattning. Vid nyanlaggning av
allmanna platser géller Boverkets foreskrifter och allmédnna rad om tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
pa allménna platser och inom omraden fér andra anlaggningar an byggnader,
ALM. | ALM stalls krav pa tillganglighet och anvandbarhet pa allmdnna platser
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och omraden for andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa
tillgdnglighet i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojektering och darmed i kommande bygglovsprévning.

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen férutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljoer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande
tillgdnglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillganglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvdg maste
sakerstallas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomfdrandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den

fortydligar detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen handlaggs med ett standardférfarande enligt kap. 5 plan- och
bygglagen (2010:900). Planuppdrag gavs 2021-04-12, KS § 129.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande dversiktliga tidplan:
Planuppdrag 2021-04-12

Samrad september-oktober 2021
Granskning Q4 2021

Antagande Q12022

Laga kraft Q12022
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman fér allman platsmark inom planomradet. Kommunen
ansvarar for och bekostar utbyggnad av allman plats.

Vastervik Miljo & Energi AB ar huvudman fér den allmanna VA-anlaggningen och
upprattar anslutningspunkter for VA.

Avtal

For ett genomfoérande av planen avses markbytesavtal samt dven eventuellt
markanvisningsavtal tecknas.

Gatunamn
Ny lokalgata genom omradet behdver namnsattas.
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Upphavande av detaljplan

Genom antagande av detaljplanen upphéavs delar av de tva gallande
detaljplanerna, 08-VVK-179, Stegeholmsomradet m.m. samt 08-VVK-653,
Hastallmanningen m.m. Genomfdérandetiden har gatt ut och ingen bedéms fa
negativ inverkan av upphavandet. Planomradet majliggor fortatning av
verksamheter, industri och kontor. Strandkanten kommer att tillgangliggoras for
allmanheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Detaljplanen moijliggor fastighetsbildning i form av fastighetsreglering eller
avstyckning. Fastighetsreglering innebar att mark dverfors mellan fastigheter,
avstyckning innebar att ett markomrade skiljs fran en fastighet och bildar en ny
fastighet. Fastighetsbildning sker efter anstkan till lantmaterimyndigheten, som
da provar atgardens lamplighet samt om den 6verensstammer med detaljplanen
vid férrattningen.

Fastigheten Sadgen 9 samt Vastervik 4:28 och 4:34 &gs av Vasterviks kommun och
fastigheten Sagen 10 ar privatagd. Vasterviks kommun har for avsikt att forvarva
Sagen 10 och befintlig verksamhet inom fastigheten kommer att erbjudas en
annan lokalisering inom planomradet.

Exploatorerna forvarvar markomrade fran kommunen genom genomforande av
fastighetsreglering. Kommunen ansoker och bekostar den fastighetsreglering
som kravs for genomférandet.

Sdgen 9 Mark tas i ansprak for allman platsmark GATA;, TORG,
PARK, NATUR.
Mark tas i ansprak for kvartersmark J, Z, K, V.
Planen ger forutsattning for avstyckning till flera nya
fastigheter.

Sdgen 10 Mark tas i ansprak for allman platsmark GATA; och PARK.
Mark tas i ansprak for kvartersmark J, Z. Planen ger
forutsattning for avstyckning till flera nya fastigheter.

Vdstervik 4:34 Mark tas i ansprak for kvartersmark Eq, Ts.

Vid en utdkning av fastigheten kan tomtyteavgift komma att tas ut i enlighet
med VA-taxan. Vastervik Miljo & Energi AB ansvarar for det.
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Servitut

Inom planomradet finns tre servitut. Foreslagen detaljplan ger maéjlighet till att
servituten kan upphavas efter planens antagande. Det sker genom
fastighetsreglering (5 kap. 1 § FBL).

Officialservitut vdg, 0883-2827.1
Last Sagen 9.

Forman Sagen 10.

Forman Vastervik 4:34.

Officialservitut vig, 0883-2827.2
Last Vastervik 4:34.

Forman Sagen 9.

Forman Sagen 10.

Officialservitut vig, 0883-3338.1
Last Sagen 9.
Forman Sagen 10.

Planen innebdr att nya rattigheter behéver skapas for omradena som planlaggs
med bestammelsen x; (Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik) och
z1 (Markreservat for allmannyttig kortrafik).

Ledningsratt

Det finns en ledningsratt for avliopp (08-VVK-503.1) i planomradets s6dra och
vastra kant, inom fastigheten Sagen 9. Ledningsratten sakerstélls i plankartan
genom bestdmmelsen u; (Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar).

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Allmannyttig teknisk forsorjning pa allméan platsmark byggs ut och bekostas av
Vasterviks Miljé och Energi AB. Ledningar inom kvartersmark byggs ut fran
anvisad anslutningspunkt och bekostas av exploatéren.

Buller
Géllande riktlinjer for buller fran tillkommande verksamheter ska uppfyllas.

Brandskydd

Brandposter och tillgang till brandvattenférsorjning sdkerstalls i genomférandet
av detaljplanen enligt kommunens riktlinjer.
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Geoteknik

En geoteknisk utredning (Oversiktligt projekterings PM Geoteknik samt
Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR/GEQO, Sweco) genomfordes
sommaren 2021.

Fororenad mark
Markundersdkningar har genomforts under sommaren 2021. Planhandlingarna
ska kompletteras med en miljéteknisk markundersékning till granskningsskedet.

Utfylinad

Detaljplanen mojliggor utfylinad i vattnet. Omradena planlaggs som allman
platsmark park och kvartersmark Vi, Z, J. For att kunna genomféra utfyllnaden
kravs provning enligt miljobalkens regler. Omradet som kan fyllas ut omfattar
cirka 2000 m? vilket innebir att en anmailan om vattenverksamhet behdver
goras till Linsstyrelsen. Om ytan &r stérre dn 3000 m? krévs tillstdnd om
vattenverksambhet, vilket prévas i Mark- och miljodomstolen.

Radon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for radon.

Gator, parkering

Vasterviks kommun bygger ut ny lokalgata inom planomradet, med tillhérande
anslutning till Lucernavagen. Fastighetsdgaren ansvarar for byggnation, drift och
underhall inom kvartersmark.

Arkeologi

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet.

Tekniska utredningar

Exploatoren ansvarar for framtagande av eventuella kompletterande tekniska
utredningar for planens genomférande. Planens genomfdrande kraver
kompletterande geotekniska utredningar, beroende pa vilket omrade som avses
exploateras och exploateringens omfattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen innebar att Vasterviks kommun har rattigheter
och skyldigheter att verkstélla. Vidare kan krav stéllas pa att allman plats
iordningstélls av kommunen inom genomférandetiden. Andras eller upphévs
detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning
for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.
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Planekonomi

Planavgift ar en avgift for de kostnader som kommunen har haft nar en
detaljplan togs fram. Detaljplaner ger en rattighet att bygga. Planavgift ska
betalas om man utnyttjar den ratt att bygga som detaljplanen tilldter och om
planen har betalats av kommunen.

Hur det gar till ndr en detaljplan tas fram regleras i plan- och bygglagen
(2010:900). En detaljplan maste besta av vissa handlingar. Planen maste
samradas, annonseras och stallas ut. Hela processen att ta fram en detaljplan
medfor kostnader fér kommunen. Fér att detaljplanen som ger den enskilde
byggratt inte ska finansieras med skattemedel tas en planavgift ut vid bygglovet.
Planavgiften ar alltsa en finansiering (i efterhand) av den detaljplan som galler
for omradet.

Planavgift far tas ut nar bygglov beviljas i enlighet med géllande plan, i de fall dar
kommunen har finansierat detaljplanen. Avgiften tas ut enligt en faststalld taxa.
Taxan ar beroende av bygglovets storlek, om man bygger nytt eller bygger till
samt en justeringsfaktor. Justeringsfaktorn beror pa planens komplexitet och
faststalls vid planens antagande, kan variera mellan 1 och 5. Om planen varit
finansierad genom plankostnadsavtal det vill saga att exploatéren har betalat
planen, tas ingen planavgift ut.

En planavgift, enligt justeringsfaktor 2, kommer att tas ut nar den utékade
byggratten utnyttjas vid bygglovsgivning for respektive fastighet.

Anslutningsavgifter
Vastervik Miljo & Energi AB tar ut avgift for anslutningar vid varje tidpunkt enligt
gallande taxa.

Utredningar

De utredningar som ar framtagna i denna detaljplan bekostas av Vasterviks
kommun. Detaljerade undersdkningar som kan kravas vid planens
genomfdrande bekostas av berord markagare.

Byggnation och rivning
Byggnation och eventuell rivning genomférs och bekostas av exploatéren/
fastighetsagaren.

Markfororeningar

Vasterviks kommun ansvarar for och bekostar eventuell erforderlig sanering av
markfororeningar inom kommunens egna fastigheter. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav.
Vid upptackt av fororenade massor ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt

10 kapitel 11 § miljobalken (SFS 1998:808). Om gravning i fororenade massor ska

dga rum ska en anmalan om detta, enligt 28 § férordningen (1998:899) om

miljofarlig verksamhet och halsoskydd, Iamnas till tillsynsmyndigheten.
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Exploatérer svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras
fastighetsgrans. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav. Om markféroreningar
patraffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(miljoférvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § miljobalken. Exploatéren ska da
utféra/komplettera markféroreningsundersokning och sanering om det behévs.

Administrativa fragor

Strandskydd

Planomradet ligger i anslutning till vattnet och omfattas ddrmed av
strandskydd enligt miljébalkens bestimmelser eftersom strandskyddet (100
meter) aterintrader i samband med ny planldggning. Strandskyddet avses
upphdavas inom delar av allman plats, kvartersmark och vattenomrade néar
detaljplanen vinner laga kraft.

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allméanhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Enligt 5 kap
7 a §i plan- och bygglagen kan kommunen upphédva det generella strandskyddet
om det finns sarskilda skal och intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen vager tyngre an strandskyddets syften.

For att upphava strandskyddet behover sa kallade sarskilda skal anges. Dessa
finns i MB 7 kap 18c §. Punkten 1 i lagtexten ar grunden for upphavandet:

e Omrddet har redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften

Omradet har varit ianspraktaget sedan lang tid tillbaka. Planforslaget medger en
omvandling av befintligt industriomrade till ett omrade for industri,
verksamheter med begransad omgivningspaverkan, kontor och smabatshamn.
Samtidigt forbattras allmanhetens tillgang till strandzonen genom att omradet
narmast vattnet huvudsakligen planlaggs som allman plats park. En gang- och
cykelvag avses placeras i omradet ndrmast vattnet. Inom de delar som planlaggs
som kvartersmark mojliggérs anlaggande av en gang- och cykelvagen genom
bestammelsen x; (Markreservat fér allmannyttig gang- och cykeltrafik). Det
beddms bidra till att strandskyddets syften kvarstar och dessutom forbattras.
Utover detta ar det ett allmant intresse att mojliggora fortatning och foradling
av befintlig verksamhetsmark.

Med ovanstaende skal som bakgrund gors bedomningen att strandskyddet kan
upphévas for planomradet.
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Figur 11: Strandskyddet avses att upphdvas inom redovisat omrdde. Strandskyddet omfattar 100
meter frdn strandlinjen upp mot land och ut i vattnet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen ar upprattad av Sweco AB genom Anna Magnusson,
uppdragsledare, Karolina Persson, planeringsarkitekt, Emelie Sjostrom,
planarkitekt samt Ingar Vebjoérnsen, landskapsarkitekt. | processen att ta fram
forslag till detaljplan har tjanstepersoner pa enheten for samhallsbyggnad, miljo-
och byggnadskontoret samt Vastervik Miljo & Energi AB medverkat.

Kommunstyrelsens férvaltning Kommunstyrelsens férvaltning
Gabriel Helgesson Fanny Hansson
Planarkitekt Planarkitekt
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