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PLANBESKRIVNING

Mullskopan 1 och 2 samt del av Vastervik 3:1

HANDLINGAR
Till detaljplanen hoér foljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Behovsbedémning av MKB
- TFastighetsforteckning



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att for fastigheterna Mullskopan 1 och 2 medge dndamal
for vird och industri. Riktlinje for verksamheter inom industri dr att de inte far vara
storande eller kriva skyddsavstand till omgivningen. For del av fastigheten Vistervik
3:1 dr syftet att medge flerbostadshus med méjlighet till f6rskola. Inom del av
Mullskopan 1 och del av Vistervik 3:1 finns en dunge med blandad 16vskog som ska
sparas da den dr av stort virde for eventuell forskoleverksamhet och gronomrade for
eventuell bostadsbebyggelse. Dungen skyddas genom bestimmelse om att triden inte
tar fillas. Ekar av viss storlek inom storre delen av detaljplanen skyddas genom
bestimmelse om att trid med storre stamdiameter 4n 0,35 m, matt 1,0 m 6ver mark
inte far fillas.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomrédet utgors av fastigheterna Mullskopan 1 och 2 samt av
del av Vistervik 3:1. Fastigheterna angrinsar till Edholmsgatan,
Kristinebergsgatan, Stora Tridgardsgatan och Maechelsgatan 1

Viistervik.
Areal Planomridet omfattar ca 25 500 m2.
Markéago- Viisterviks kommun dger fastigheten del av Vastervik 3:1 samt
forhallanden Mullskopan 1. Fastigheten Mullskopan 2 dgs av Mullskopan AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Gillande &versiktsplan, OP 2000 redovisar att fastigheterna ligger inom
R 18 dir stora delar av Visterviks titort ingar. Bebyggelsen dr inom detta
omrade av varierande alder och alla typer av andamal férekommer:
bostider, industri, service mm. Nagra storre forandringar planeras inte i
dessa delar av titorten. Den nya planen strider ¢j mot 6versiktsplanen da
rekommendationerna ar att  Bebyggelseutveckling bir ske enligt gallande
detaljplaner. 1/id bebov av fordndring inom enstaka fastigheter bir lampligheten provas
genom ny detaljplan. Byggande inom omrade som saknar detaljplan bir foregis av
detaljplanelaggning.”

Riksintressen Aktuellt omrade ber6rs inte av nagra riksintressen.

Detaljplaner och  Fastigheterna omfattas av detaljplan frin {\
férordnanden 1942, C 57 och medger verksamheter for |}

allmiint indamil (A). W




Ovriga
kommunala
beslut

Planférfarande

Forenlighet med
3,4 0.5 Kap MB

Behovs-
beddmning

Kommunstyrelsen uppdrog 2008-10-15 till Kommunledningskontoret att
uppritta en ny detaljplan for de aktuella fastigheterna.

Planen ska upprittas med normalt planforfarande. Ett planprogram
bedoms inte vara nodvindigt da ett sadant program inte skulle ge nagra
ytterligare upplysningar d4n vad som anges i planbeskrivningen. Syftet
strider ej mot Oversiktsplanen och bedémning har gjorts att den dndrade
anvindningen har liten eller mycket liten paverkan f6r verksamheterna i
omradet.

Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en, frin allmin
synpunkt, limplig anvindning av mark- och vattenresurser, enligt
Miljobalken samt att inga miljokvalitetsnormer riskerar att 6verskridas
genom detta planforslag.

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en, fran allméin
synpunkt, limplig anvindning av mark- och vattenresurser, enligt
Miljébalken. Inga miljokvalitetsnormer riskerar att Gverskridas pa grund
av detta planforslag. Planen medfor ingen okad risk for halsan eller
miljén. Planens innehall bedoms dirfér inte innebéra nagon betydande
paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med naturresurserna.
Kommunstyrelsens stillningstagande till behovet av en
miljckonsekvensbeskrivning i aktuellt plandrende ér att ett genomférande
av detaljplanen inte innebir nagon betydande miljopaverkan. Samrad om
behovsbedomning har skett med Lansstyrelsen.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och
vegetation

Fornlamningar

De béda fastigheterna Mullskopan 1 och 2 har idag piagaende verksamheter
inom vird och industri. Inom fastigheten Mullskopan 1 bedrivs idag ett
skoldaghem f&r barn i arskurs 1-6 som av olika anledningar inte klarar av
den vanliga skolan. Inom fastigheten finns dven Skutan, en verksamhet
som vinder sig till dem som fatt hjirnskador 1 vuxen alder. Inom
Mullskopan 2 finns nya Tjust rehab samt bl.a. Elfirman. P4 del av Vistervik
3:1 som 4gs av Visterviks kommun anviands marken idag for
husvagnsuppstillning samt att det dven finns ett antal parkeringsplatser.
Sammanlagt finns det 38 husvagnsplatser samt 11 parkeringsplatser inom
del av Vistervik 3:1. Kommunen star for uthyrningen av dessa.

Omradet mellan husvagnsuppstillningen och skoldaghemmet bestar av en
mindre skogsdunge bestiende av 16vskog. Dungen ska behallas da den ar
av stort virde for eventuell forskoleverksamhet och bostadsbebyggelse.
Dungen skyddas genom bestimmelse i detaljplan om att triden inte far
fallas. Langs med Stora Tridgardsgatan finns ett antal dldre ekar vilket ger
karaktiren av en allé. Bestimmelse finns i detaljplanen att ekar med en
stamdiameter storre 4n 0,35 m, 1,0 m inte far fillas. Om ett trad falls ska
principen vara den att tva nya trad planteras, forslagsvis utmed Stora
Tridgardsgatan for att vidmakthalla karaktiren av en allé.

Inga kinda fornlimningar inom fastigheterna.



BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader och 6vrig  Det aktuella planomradet ligger 1 ett omrade med flerbostadshus, villor och
bebyggelse blandade verksamheter som littare industri, vardrelaterade verksamheter
samt handel.

Bebyggelsen ska folja radande detaljplane- och stadsbyggnadsintentioner
tor omradet och dess omgivningar.

Detaljplanen kommer att medge bostadsbebyggelse med méjlighet till
forskola i upp till tre viningar med en maximal taklutning pa 27°.

Detaljplanen méjliggor uppférande av garage och uthus inom del av
fastigheten Vistervik 3:1.

Tillganglighet Omriédet dr idag bebyggt férutom inom féreslaget bostadsomrade som idag
nyttjas som husvagnsparkering. Den nya bostadsbebyggelsen kommer att
kunna ha sin in- och utfart frin Stora Tridgardsgatan eller/och frin
Maechelsgatan. Tillgingligheten for riddningsfordon ska beaktas vid
bygelovgivning.



STORNINGAR

Andamal f6r bostider, vard och industri bedéms inte utgora nagon
miljostorning f6r omgivande bebyggelse. Industri skall ej kriva
skyddsavstand eller ge upphov till stérning f6r boende och verksamheter i
omgivningen. De vigar som omgirdar planomradet dr inte sd pass
trafikerade sa att trafikljudet skulle 6verskrida Naturvardsverkets riktvirde
pa 55 dBA ekvivalentniva, vid bostads- och forskolefasad.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten o avlopp  Verksamheter inom Mullskopan 1 och 2 ir idag anslutna till det befintliga
kommunala vatten- och avloppsnitet. Nya bostdder och foérskola gir att
ansluta till detta. Visterviks kommun ansvarar f6r att omradet blir anslutet
till det kommunala nitet.

Drineringsledning for dagvatten finns lings med Stora Tridgardsgatan som
1 sin tur leder dagvatten till dagvattendammarna i Peruomradet. Dagvatten
inom planomradet skall ledas till drineringsledningen lings med Stora
Tridgardsgatan.

Avfall Avfallshantering ska ske enligt anvisningar i kommunens
renhallningsférordning.

Varme och el Fjarrvirme och el finns utbyggt i omradet. Nya bostider och forskola kan
anslutas till respektive nit.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar tio (10) ar fran att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunledningskontoret

Emma Adolfsson Regina Laine
Planarkitekt Planarkitekt



