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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

— Plankarta med bestammelser, 2022-03-02
— Plan- och genomférandebeskrivning, 2022-03-02

Till detaljplanen hoér dven féljande underlag:

— Undersokning av betydande miljopaverkan, 2020-06-03
— Fastighetsforteckning, 2022-02-04

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hér en plan-
och genomférandebeskrivning med en eventuell illustrationskarta, som finns for
att underlatta forstaelsen av planférslagets inneb6rd samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomforandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som ar det juridiskt bindande
dokumentet.

Kommunen undersdker dven om planférslaget har betydande miljépaverkan for
att avgora om detaljplaneférslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktpersoner

Gabriel Helgesson

Planarkitekt

E-post: gabriel.helgesson@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 68

4 (28)


mailto:gabriel.helgesson@vastervik.se

Detaljplan fér del av Kdllviken 1:1 och 2:1
2022-03-02
Samradshandling

PLANPROCESSEN

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap Plan- och
bygglagen (2010:900).
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FIGUR 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900)

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.

Nér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare
och andra som berdrs av planen mojlighet att ldmna synpunkter pa
planforslaget. FOr att vara sdker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter Iamnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till lansstyrelsen,
lantméaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berérda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under forutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att dverprova
beslutet.
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Samrad

Underréattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsforteckning daterad 2022-02-04, kommunens hemsida samt
kungérelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad pagar mellan 2022-03-07 och 2022-03-28.

Efter samrad sammanstalls en samradsredogorelse dar inkomna synpunkter
sammanstalls och besvaras.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Fastigheten Kallviken 1:1 bestar av en landareal om drygt 46 hektar och ar
bebyggd med 26 enklare stugor. Stugorna uppférdes pa 1950-talet och har
sedan dess nyttjats som enklare fritidshus. Stugorna ar sma (cirka 15 m?) och
saknar el- och VA-anslutning. Fastigheten Kallviken 2:1 bestar enbart av
vattenomrade med tillhérande mindre skar.

Fastigheterna Kallviken 1:1 och Kallviken 2:1 forvarvades i december 2019 av 18
privatpersoner med 6nskemal om att kunna dela upp fastigheten Kallviken 1:1 i
ett antal mindre enheter dar en fastighet per byggnad styckas av.

Vasterviks kommun beslutade 2020-06-16 (KS §242) att meddela positivt
planbesked samt att uppdra at enheten fér samhallsbyggnad att uppratta forslag
till detaljplan for det aktuella omradet.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att planlagga delar av fastigheten Kallviken 1:1 for
bostadsandamal for att mojliggdra avstyckning av 26 enskilda
bostadsfastigheter.

PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

Planomradet ar beldget cirka 30 kilometer soder om Vastervik, pa naset mellan
6arna Skalo och Skavdo 6ster om Gasfjarden. Det omfattar 26 fritidshus omgivna
av skog med inslag av 6ppna grasytor. Omradet har idag en enklare
vaganslutning till en skogsvdag som kommer norrifran och gar vidare ut pa
Skavdo.
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FIGUR 1: Planomraddets ldge

Areal
Planomradet omfattar totalt cirka 26 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Kallviken 1:1 och Kallviken 2:1 ar privatagda.
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FIGUR 2: Planomradets avgréinsning

Planerad mark- och vattenanvandning

Kvartersmarken planlaggs till storsta delen med markanvandningen B Bostdder
Befintliga stugor med tillh6rande tomtplatser avses styckas av fran fastigheten
Kallviken 1:1 till enskilda bostadsfastigheter. | plankartan regleras det genom
fastighetsindelningsbestammelser.

Avsikten ar att omradet ska behalla sin karaktar av fritidshusomrade och darfor
regleras byggratt och nockhéjd pa ett sadant satt som éverensstammer med
detta. Detaljplanen medger en stérsta bruttoarea pa 70 m2?och en hégsta
nockhojd pa 7,0 meter. Foreslagen byggratt innebar att befintliga hus kan
byggas till eller ersattas med en ny byggnad. Inom varje bostadsfastighet
kommer det finnas mojlighet till en attefallstillbyggnad om 15 m?, ett eller flera
attefallshus (komplementbostadshus eller komplementbyggnad) om
sammanlagt 30 m? samt en friggebod pa 15 m2.

| planomradet planlaggs dven for markanvandningen E Tekniska anldggningar
vilken mojliggor uppférande av exempelvis miljdhus, transformatorstation samt
gemensam hantering av vatten och avlopp.

| planomradets Ostra del planldggs befintlig infartsvag som allman platsmark
GATA; GATA for att sakerstalla att omradet kan angoras pa ett andamalsenligt
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satt. Ovrig allman platsmark planldggs som NATUR Natur. Inom naturmarken
moijliggdr planen anldggande av mindre vagar for att sdkerstalla tillfart till
samtliga bostadsfastigheter. Vagarna ska beldaggas med genomslappligt material.

Langs strandlinjen planlaggs en remsa for W Vattenomrdde. Langs stranden
finns idag ett antal bryggor och dessa ryms inom anvandningsbestammelsen.
Tillkommande bryggor maste provas i varje enskilt fall och innebér krav pa
dispens fran strandskyddet. Befintlig gemensam brygga samt befintlig
ilaggningsplats for batar planlaggs som W; Bryggor.

Strandskyddet upphavs inom kvartersmark samt inom delar av allman platsmark
och vattenomrade.

Plankarta och bestammelser

Plankarta

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det
omrade inom vilken detaljplanens bestammelser géller och visar vilka byggratter
som medgivits. Nedan foljer en beskrivning av respektive bestimmelse och dess
syfte.

FIGUR 3: Plankarta
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Bestammelser

Anvandning av mark och vatten

De allmanna ytorna inom planomradet sédkerstalls genom anvandningen GATA;
Gata och NATUR Natur. Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats.

| planomradet foreslas kvartersmark for B Bostdder samt E Teknisk anléggning.
Vattenomradet planlaggs for W Vattenomrdde och W; Bryggor.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Gata och natur inom planomradet kommer att utgéras av allman plats med
enskilt huvudmannaskap vilket innebar att allmanheten har tilltrade till marken.
Enskilt huvudmannaskap innebar bland annat att samfalligheten dger, bekostar
och ansvarar fér utbyggnad samt framtida drift och underhall av allman plats.

Gata
Syftet med bestammelsen ar att reglera befintlig infartsvag.

GATA,

| anvdndningen inryms trafikanordningar, trottoarer,
planteringar, grasytor, hallplatsskydd, utrymmen fér
omhandertagande av dagvatten, m.m. Anldaggningar som behovs
for gatans skotsel och bruk ingar ocksa i anvandningen

Natur
Syftet med bestdammelsen ar att sdkerstalla befintliga

NATUR

gemensamma grén- och skogsomraden samt mojliggora
anldaggande av enklare tillfartsvagar.

Med anvandningen natur avses frivdxande gron- och
skogsomraden som inte ar anlagda och som inte skots mer dn
enligt skotselplan eller genom viss stadning. | anvdandningen
ingar dven mindre park-, vatten och friluftsanlaggningar och
andra komplement fér naturomradets anvandning. Det kan t.ex.
vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar,
lekplats eller utrymmen for omhandertagande av dagvatten.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet utgors av bostader och teknisk anlaggning.
Ordningen pa plankartan ar satt efter den anvandning som ar den huvudsakliga
anvandningen.

Bostader (B)

Syftet med bestammelsen ar att bekrafta nuvarande
markanvandning samt att maojliggora tillbyggnader och
uppférande av ny bostadsbebyggelse. Avsikten ar att
bebyggelsen dven i fortsattningen ska nyttjas som fritidshus.
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Teknisk anlaggning (E)

Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra anlaggande av
exempelvis miljéhus, transformatorstation samt gemensam
hantering av vatten och avlopp.

Vattenomrade

Vattenomradena inom planomradet utgérs av 6ppet vattenomrade och omrade
for gemensamma bryggor.

Vattenomrade (W)

Syftet med bestdmmelsen &r att avgransa vattenomraden fran
andra omraden for att visa vilket vatten som ska hallas 6ppet.

W,

Bryggor (W1)

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintliga
gemensamma bryggor och att mojliggéra en framtida
utbyggnad.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Mark och vegetation
beldggning; Marken ska beltéiggas med genomsléppligt material.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att vagen inte
hardgors.

Utformning av allmanna platser
vag Mindre véig fér angéring. Marken ska beléiggas med
genomsléppligt material.

Syftet med bestammelsen ar att inom naturmarken
moijliggora tillfarter till de fastigheter som inte ligger i direkt
anslutning till infartsvdagen. Marken far inte hardgoras.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning
e Hégsta tillatna bruttoarea inom fastigheten ér 70 kvm

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
bebyggelsens volym anpassas till omradets smaskaliga
karaktar och funktion som fritidshusomrade. Befintliga
byggnader kan byggas till eller ersattas.
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Placering
P1

Utforande
by

Hégsta nockhdéjd i meter

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera nockhdjden pa den
tillkommande sa att den anpassas till omradets karaktar.
Hogsta nockhojd ar 7,0 meter.

Vid nybyggnation ska huvudbyggnad placeras minst 4,0
meter frdn fastighetsgrdns. Komplementbyggnad ska
placeras minst 1 meter fran fastighetsgréns

Syftet med bestammelsen &r att sdkerstélla avstandet
mellan tillkommande byggnaderna. Byggnad far placeras
narmare fastighetsgrans efter medgivande fran granne.

Marken far inte férses med byggnad

Byggnadskonstruktion ska klara naturligt 6versvimmande
vatten upp till + 2,8 meter éver vattennivan i RH2000

Syftet med bestammelsen ar att skydda bebyggelsen vid
framtida stigande havsnivaer och éversvamning.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Andrad lovplikt

dg

Genomférandetiden dr 5 dr fran den dag da planen vinner
laga kraft.

Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomférandetidens utgang, det vill saga
bade innan genomférande tiden borjar gélla och under
genomférandetiden, far planen inte andras, ersattas eller
upphavas mot berérda fastighetsadgares vilja.
Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.

Bygglov krdvs dven fér komplementbostadshus (PBL kap. 9§
4a, attefallshus) om byggnads placering understiger +2,8
meter i h6jdsystem RH2000
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as Bygglov krdivs dven fér komplementbyggnad (PBL kap. 9§
4a, attefallshus) om byggnads placering understiger +1,6
meter i h6jdsystem RH2000

ER Bygglov krdéivs dven for att éindra komplementbyggnad, till
komplementbostadshus (PBL kap. 9§ 4a, attefallshus) om
byggnads placering understiger +2,8 meter i hdjdsystem
RH2000

Syftet med den dndrade lovplikten for
komplementbostadshus och komplementbyggnad (PBL kap.
9§ 4a, attefallshus) ar att sdkerstélla att bebyggelse inte
placeras inom omraden som riskerar att éversvdammas pa
grund av stigande hav.

Gemensamhetsanlaggning
g1 Marken ska vara tillgénglig for gemensamhetsanlédggning

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att marken ska
kunna anvandas for tekniska anlaggningar som har en
gemensam funktion for omradet, exempelvis miljéhus och
anlaggning for vatten och avlopp.

Strandskydd

a1 Strandskyddet dr upphdévt. Kvartersmark.

a Strandskyddet dr upphdévt. Allmdn platsmark.
as Strandskyddet dr upphdvt. Vattenomradde.

Upphavande av strandskydd ar en administrativ
bestammelse som anger var strandskyddet enligt
miljobalken ska upphavas for ett omrade. | en detaljplan far
kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det
finns sarskilda skal for det och om intresset som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Planomradet omfattas av utdkat strandskydd 300 meter.
Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs inom
kvartersmark samt inom delar av allman plats och
vattenomrade. Se vidare kring sarskilda skal for upphdvande
av strandskyddet under rubriken Strandskydd samt under
rubriken Administrativa fragor.
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Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for allmén platsmark ér enskilt

Enskilt huvudmannaskap forutsatter att det bildas en
gemensamhetsanlaggning for gemensamma nyttigheter
inom planomradet. Dessa kan forvaltas genom
delagarforvaltning eller foreningsforvaltning. Se vidare kring
skal for enskilt huvudmannaskap under rubriken
Ansvarsférdelning, huvudmannaskap.
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt 6versiktsplanen ska forutsattningar skapas for att landsbygden ska ges
mojlighet till god utveckling innebarande exempelvis boende. En utveckling av
landsbygden ar viktigt for Vasterviks kommun och dar ar méjligheten att bo och
bygga en vasentlig forutsattning. Planlaggningen bedéms vara i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner
Planomradet omfattas idag inte av nagon detaljplan.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2020-06-06 § 242 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppratta detaljplan for del av fastigheterna Kallviken 1:1 och
Kallviken 2:1.

Riksintressen

Riksintressen syftar till att vdarna vissa egenskaper eller varden hos ett mark-
eller vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada intressena. De varden som varit grund for utpekandet ar
utgangspunkten vid bedomningen av om en atgard kan anses medfora en
pataglig skada.

Planomradet omfattas av nedanstaende riksintressen.

Riksintresse Naturvard MB 3 kap 4 §, H 2 Viisterviks och Oskarshamns
skdrgdrdar.
Riksintressets huvudkriterier:

e Omrade med framstdende exempel pa landskapstyper eller naturtyper
eller kombination av naturtyper, som sarskilt val visar landskapets
utveckling samt processer och naturlig utveckling i olika ekologiska
system saval pa land som i vatten.

e Visentligen opaverkat naturomrade

e Omrade med sallsynta naturtyper, hotade eller sarbara biotoper och
arter

e Omrade med mycket rik flora/fauna

Riksintresse Friluftsliv MB 3 kap 6 § FH 02 Norra Smdlands skdrgdrd.
Riksintressets huvudkriterier:

e Omraden med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i
natur- och/eller kulturmiljoer

e Omraden med sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och
darmed berikandeupplevelser

e Omraden med sarskilt goda forutsattningar for vattenanknutna
friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser
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Riksintresse Rérligt friluftsliv; Kustomrddena och skérgdrdarna i Smaland och
Ostergétland fran Oskarshamn till Arkésund

Turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen ska sarskilt
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon vid Kustomradena och skirgdrdarna i Smaland och Ostergétland
fran Oskarshamn till Arkésund.

Riksintressen Obruten kust MB 4 kap 3 §, Kustomrddena och skérgardarna i
Smdland och Ostergétland frén Oskarshamn till Arkésund

Kust- och skargardsomraden som har stora bevarandevarden och som ska
skyddas mot etablering av miljostérande anlaggningar. Fabriker eller andra
stérande anldggningar, enligt 17 kap. 1 § 1 och 4a § 1-11 MB, far inte anlaggas
inom dessa omraden.

Riksintresse Yrkesfiske hav MB 3 kap 5 §, Kvddd, Visterviks och Misterhults
skéirgdrdar
Riksintresset for yrkesfisket omfattar hela Vasterviks skadrgard.

Stallningstagande riksintresse

Planférslaget bedoms inte medféra pataglig skada pa nagot av riksintressena.
Planférslaget innebar att ett befintligt fritidshusomrade planlaggs for bostader
med en begransad byggratt.

Strandskydd

Planomradet omfattas av utdkat strandskydd pa 300 meter enligt miljobalken 7
kap. 13-18 §8§. Syftet med strandskyddet ar att bevara naturvarden langs
stranderna och att halla stranderna tillgangliga for allmanheten.

For att strandskyddet ska kunna upphavas maste tva forutsattningar vara
uppfyllda:

e det ska finnas sarskilda skal, och
e intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen avser ska
vaga tyngre an strandskyddsintresset

Enligt miljobalken 7 kap 18c §: Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om
upphdavande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphévandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,
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5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse

Strandskyddet foreslas upphévas for kvartersmark samt for delar av allmén plats
och vattenomrade. Intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen
avser beddéms vaga tyngre an strandskyddsintresset i och med att omradet
saknar utpekade naturvarden och att allménhetens tillgang till strandlinjen ar
mycket god i det omkringliggande landskapet. Darmed bedoms det intrang i
strandskyddet som ett upphavande enligt detaljplanen innebar vara marginellt i
forhallande till de omgivande forutsattningarna.

Som sarskilt skal for upphdvande av strandskydd framhaller kommunen att
dessa ytor redan ar ianspraktagna.

e Omraden inom kvartersmark utgoérs av etablerade tomter runt befintliga
fritidshus.

e Omradena inom allmén platsmark utgérs av befintliga enklare vagar.

e Omradena inom vattenomrade for bryggor omfattar befintliga
gemensamma bryggor och ilaggningsplatser for batar.

Fornlamningar och kulturmiljé

Inom planomradet finns inga utpekade kulturmiljévarden eller fornlamningar
registrerade. Norr om planomradet finns en fornlamning (L1955:380) i form av
ett rose.

Bebyggelse

Nuvarande markanvandning
Bebyggelsen inom planomradet utgors i
huvudsak av mindre stugor (cirka 15
kvadratmeter) vilka nyttjas som fritidshus.
Merparten ar uppforda pa 1950-talet och
ar av enklare standard utan el- och VA-
anslutning. Ett av husen ligger avsides pa
en udde och nas fran sjésidan.

Fargsattning och fasadmaterial ar
overvagande enhetligt i form av rod
trapanel. Utover dessa stugor finns i den
norddstra delen byggnader som
harstammar fran en gardsmiljo i form av
ett nagot storre bostadshus och en f.d.
ladugard.
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Landskapsbild, natur och

vegetation

Planomradet ar beldget pa ett nds mellan
6arna Skalo och Skavdo och langs omradets
vastra sida ligger Gasfjarden. Omradet ar
relativt kuperat med ett laglant partii de
centrala delarna och hojdpartier i de norra
och soédra delarna som sluttar ner mot
vattnet. | den norra delen ar sluttningen
bevuxen med blandskog, de centrala
delarna har stérre inslag av 6ppna grasytor
och i de sddra delarna tatnar vegetationen
igen med saval blandskog som buskage och
mindre vegetation. Runt befintlig
bebyggelse finns 6ppna grasytor och i delar
av omradet finns synligt berg.

Inom eller i anslutning till planomradet
finns inga utpekade naturvarden eller
skyddade omraden.

Offentlig och kommersiell

service
Narmaste servicefunktioner ar beldagna i Gunnebo, cirka 20 km fran
planomradet. | Vastrum, cirka 12 km fran planomradet, finns en férskola.

Rekreation och utemiljoé
Planomradet och dess omgivningar utgor en naturskon miljé med goda
rekreationsmojligheter. Langs strandlinjen och i flera av skogsmiljéerna finns
stigar och promenadstrak som bidrar till omradets attraktivitet.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angors via en mindre grusvag
som norr om planomradet ansluter till
landsvagen mot Vastrum och Gunnebo.

Inom planomradet finns ett antal mindre
vagar som fungerar som angoring till de
olika stugorna.

Parkering
Parkering sker i dagslaget enskilt i anslutning till respektive stuga.

Kollektivtrafik
Det finns ingen kollektivtrafik till/fran omradet.
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Gang- och cykeltrafik
Inom eller i anslutning till omradet finns inga separerade gang- och cykelvagar
utan de vagar som finns samutnyttjas av motortrafik och oskyddade trafikanter.

Markforhallanden och geoteknik
Marken inom planomradet &r i vissa delar relativt kuperad. Lagsta markniva ar
vid nollplanet och den hégsta marknivan uppgar till 14 meter 6ver havet.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av ett tunt ytlager
av moran sant ett grundlager av berg.

Halsa och sakerhet

Héjda vattennivaer och éversvamning

Utifran Boverkets tillsynsvagledning med lokal anpassning till Kalmar lan utifran

SMHI:s berdkningar for stigande framtida havsnivaer sa bor nybyggnationer med
en férvantad livslangd pa cirka 100 ar ligga minst 2,8 m 6ver medelvattennivan i

RH 2000.

Planomradets lage invid havet innebér att delar av omradet i framtiden kan
utsattas for stigande havsnivaer. Planforslaget innebér att byggnadskonstruktion
ska klara naturligt oversvdmmande vatten upp till + 2,8 meter ver vattennivan i
RH2000 for att sakerstélla att bebyggelse inte tar skada i det fall havsnivan hojs.
Planférslaget innebér dven att bygglov kravs for komplementbostadshus och
komplementbyggnader (PBL kap. 9§ 4a, attefallshus) samt for att dndra
komplementbyggnad till komplementbostadshus i de delar som ligger lagt.

Fororenad mark
Inom omradet finns inga registrerade eller misstankta markféroreningar.

Radon
| 6versiktsplanen beskrivs att radonhalten ej ska 6verstiga 200 Bg/m3 i
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Buller
Omradet ar inte utsatt for hoga bullernivaer och detaljplanens genomférande
medfor inga 6kade bullernivaer.

Okad nederbord

Med ett férandrat klimat 6kar arsmedelsnederbérden och skyfallen forvéantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av
overbelastade ledningssystem for dag- och avloppsvatten med flera
oversvamningar som féljd och med 6kad risk for braddning av avloppsvatten,
samt till att lagpunkter i landskapet 6versvammas.

Marken inom planomradet sluttar till stérsta delen mot strandlinjen och inga
betydande lagpunkter dar stérre vattenansamlingar kan bildas vid kraftigt skyfall
forekommer.

Ras, skred, erosion
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Omradet ingar inte i allmant verksamhetsomrade for vatten och avlopp och hari
dagslaget heller ingen infrastruktur for sadan teknisk forsorjning. Narmaste
verksamhetsomrade for vatten och avlopp ar beldget cirka 20 kilometer fran
planomradet och en anslutning dit bedoms inte som en rimlig 16sning. Vatten
och avlopp behover darfor 16sas lokalt och pa ett satt som ar sa miljémassigt och
ekonomiskt hallbart som majligt.

Omradets dricksvattenforsorjning foreslas |[6sas gemensamt genom en eller flera
bergborrade brunnar. Brunnars exakta placering, utformning och
dimensionering definieras i det fortsatta planarbetet. En alternativ 16sning for
vattenforsorjningen kan vara en gemensam avsaltningsanlaggning som hamtar
vatten fran Ostersjon.

Den langsiktigt mest hallbara avloppsldsningen dr en gemensam anlaggning som
hanterar spillvatten fran omradets alla fastigheter.

Planhandlingarna ska kompletteras med en VA-utredning till granskningsskedet.

Dagvattenhantering

Dagvatten tas idag omhand genom naturlig infiltration pa grasytor, grus och i
skogsmark. Inom planomradet finns inga hardgjorda markytor och planen
sakerstaller att vagarna beldggs med genomslappligt material.

El, tele, fiber

Planomradet ar idag inte anslutet till elnat. Det ar beldget inom
koncessionsomrade som tillhdr Eon. Lamplig anslutningspunkt anvisas i
detaljplanens genomférandeskede.

Planomradet &r inte anslutet till telenatet.

| dagslaget pagar ett fiberprojekt dar ett omrade soder om planomradet ska
anslutas till fibernatet via sjokabel. Projektet &r i projekteringsstadiet och det
kan lampligen utredas om dven planomradet kan anslutas i samband med detta.

Avfall och atervinning

Avfallshanteringen inom planomradet skots av Vastervik Miljo & Energi AB.
Avfallsanldaggningar ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljo & Energi AB
och riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt “Handbok for avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”.
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PLANENS KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan
Undersokningen syftar till att upptdcka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, halsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgora underlag fér kommunens beslut om en
miljobeddmning ska utforas for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken
(1998:808) ska kommunen géra en undersokning av behovet av en strategisk
miljobeddmning nar en detaljplan eller ett program ska upprattas eller andras.
Kommunen ska bedoma om nagon enskild eller flera aspekter tillsammans kan
antas medféra en betydande miljépaverkan. Bedoms planen inte medféra nagon
betydande miljépaverkan hanteras miljofragorna inom ramen fér
detaljplanearbetet. F6r en plan som kan antas innebara betydande
miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljébeddmning goras.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att omradet fortsatt inte kommer att vara planlagt.
Darmed kommer inga av de foreslagna atgarderna for 6kad boendestandard
med storre byggratt att kunna genomféras. Kommunen har gjort bedémningen
att mojligheten till utbyggnad av fritidshusen och 6nskad samordnad teknisk
forsorjning inte kan hanteras via bygglov, da omradet bedoms omfattas av
detaljplanekravet p.g.a. behovet av samordning i flertalet planeringsfragor.
Saledes kan 6nskad utveckling av omradet endast ske med detaljplaneldggning.

Stallningstagande

Sammantaget bedoms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap Miljébalken (MB 1998:808).
Vidare anses detaljplanen vara forenligt med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan
pa fornlamningar eller kulturmiljo bedéms uppsta i samband med
genomfdrandet av planen.

Kommunen bedomer att ett genomfdrande av planen inte kan antas innebara
betydande paverkan for miljén, manniskors hélsa och sékerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med Miljobalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljobedomning. Undersdkning av betydande miljopaverkan samrads parallellt
med planhandlingarna.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och
stérningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljén inte utsatts for patagliga oldgenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
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omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistndmnda inte ar relevant for planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

En forutsattning for att miljokvalitetsnormer for vatten inte ska paverkas ar att
omradet har en hallbar avloppsldsning. De alternativ och den placering som
beskrivs i detaljplanen beddms ge goda forutsattningar for detta. | den fortsatta
planprocessen behdver avloppshanteringens dimensionering och utformning
studeras ndarmare for att definiera en slutgiltig avloppslésning.

Miljokvalitetsnormer for luft
Detaljplanens genomforande bedéms inte medfora paverkan pa
miljokvalitetsnormer for luftkvalitet.

Miljokvalitetsnormer for buller
Detaljplanens genomforande bedéms inte medfora paverkan pa
miljokvalitetsnormer for buller.

Riksintressen
Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra paverkan pa nagot
riksintresse.

Landskapsbild

De omraden som planlaggs som kvartersmark omfattar befintlig tomtmark i
anslutning till respektive fritidshus. Det innebar att stora delar av omradet
fortsatt kommer att vara naturmark och darmed ha samma karaktar som idag.
Detaljplanen medger byggratter som mojliggdr nagot storre bebyggelsevolymer
an idag men fortfarande i en skala som ger karaktar av fritidshusbebyggelse.
Sammantagen beddéms detaljplanens genomférande inte medféra nagon negativ
paverkan pa den dvergripande landskapsbilden.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomfdrande starker omradet som fritidshusomradet vilket pa
sikt kan bidra till att vitalisera denna del av Vasterviks kommun.

Barnperspektivet

En exploatering enligt detaljplanen beddms innebara en ur barnperspektiv god
miljo.

Tillganglighet

Kraven pa tillgdnglighet for personer med funktionsnedsattning ska tillgodoses
enligt Plan- och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 ar bristande tillganglighet en
diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller
kraven pa tomters tillgdnglighet i plan- och bygglagstiftningen ar det
diskriminering mot personer med funktionsnedsattning. Vid nyanlaggning av
allménna platser galler Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga
pa allménna platser och inom omraden fér andra anlaggningar dn byggnader,
ALM. | ALM stalls krav pa tillganglighet och anvandbarhet pa allmdnna platser
och omraden for andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa

23 (28)



Detaljplan fér del av Kdillviken 1:1 och 2:1
2022-03-02
Samradshandling

tillgdnglighet i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojektering och darmed i kommande bygglovsprévning.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag maste
sakerstallas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomfdrandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda. Genomforande-
beskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den fortydligar
detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planprocessen handldaggs med ett standardférfarande enligt kap. 5 Plan- och
bygglagen (2010:900). Planuppdrag gavs 2020-06-06 § 242

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande dversiktliga tidplan:
Planuppdrag 2020-06-16
Samrad Q12022
Granskning Q2 2022
Antagande Q2 2022

Laga kraft Q2 2022
Genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Om det finns sarskilda skal kan kommunen reglera att huvudmannaskapet for
den allmanna platsen ska vara enskilt. Inom planomradet tillampas enskilt
huvudmannaskap for all allman platsmark. Detta innebér att de allménna ytorna
ska forvaltas av fastighetsdgarna inom omradet. Planen ger forutsattning att det
kan ske genom en gemensamhetsanlaggning, som kan férvaltas genom
delagarforvaltning alternativt foreningsférvaltning.

Vasterviks kommun bedémer att féljande ar sarskilda skal for ett enskilt
huvudmannaskap:

e Kallviken &r ett avskilt fritidshusomrade som ligger utanfor
sammanhallen bebyggelse. Inom omradet finns inga kommunala
intressen. Ett kommunalt huvudmannaskap skulle darmed bli relativt
isolerat, vilket forsvarar kommunal samordning av skotsel.

o Ett genomfdrande av detaljplanens allmdnna platser bekraftar i
huvudsak befintlig markanvandning.

e Omradet ar sedan tidigare inte planlagt. Kallvikens samfallighetsférening
ar sedan tidigare ansvarig for skotsel av de gemensamma ytorna.
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Kommunen bedomer att det fungerar val och befintlig
samfallighetsforeningen ska dven fortsattningsvis vara ansvarig och
darmed huvudman for allman platsmark.

Avtal m.m.
Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan fastighetsdgarna och Vasterviks
kommun.

Strandskydd
| och med denna detaljplan upphéavs strandskyddet inom kvartersmark samt
inom delar av allman platsmark och vattenomrade.

FIGUR 4: Kartan redovisar de omrdden (skrafferade ytor) ddr det utékade
strandskyddet (300 meter) upphdvs

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning genom avstyckning av ett flertal
fastigheter avsedda for bostadsdandamal. Plankartan redovisar foreslagen
indelning. Agarna till fastigheten Kallviken 1:1 har gemensamt tagit fram
foreslagen indelning. Fastighetsdgaren ansvarar for ansékan om
fastighetsbildning hos Lantmaterimyndigheten. Enligt foreslagen
fastighetsindelning varierar bostadsfastigheter i storlek fran cirka 900 m? till
cirka 3500 m2,
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Servitut

Tva av de planerade fastigheterna har sin angoring 6ver angransande blivande
fastighet och i dessa fall kravs att servitut som ger ratt att fardas 6ver annan
fastighet upprattas. Agarna avser att uppratta avtal enligt Jordabalken (JB) 14
kap.

Gemensamhetsanlaggning

Allman platsmark (GATA och NATUR) samt gemensamma tekniska anlaggningar
(kvartersmark E), bryggor och ilaggningsplats for batar (vattenomrade W,) ska
forvaltas samfallt. De gemensamhetsanldaggningar som kravs for detaljplanens
genomférande far bildas inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar inte i allmant verksamhetsomrade fér vatten och avlopp.
Genom bildande av en anldaggningssamfallighet kan ansvar och utbyggnad for
omradets tekniska forsorjning ske pa ett andamalsenligt och hallbart satt.
Tekniska anlaggningar inom omradet utformas och underhalls enligt Vasterviks
kommuns direktiv.

Vagar, natur

Da planomrade utgors av enskilt huvudmannaskap, bor vagar och naturomrade
ingd i en gemensamhetsanldaggning. Detta kan ske genom bildande av en
anlaggningssamfallighet. | samband med planens genomférande kan krav
komma att stallas pa béarighet och dimensionering.

Tekniska utredningar
Fastighetsdgaren ansvarar for framtagande av eventuella kompletterande
tekniska utredningar som kravs for planens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
For kommunen bedéms inga betydande kostnader uppsta till foljd av planens
genomfdrande.

For omradets fastighetsagare blir de ekonomiska konsekvenserna av planens
genomforande kostnader for detaljplanearbetet, utbyggnad av teknisk
forsorjning och gator samt for erforderliga lantmateridrenden.

Plankostandsavtal, planavgift

Plankostnadsavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och Vasterviks kommun.
Enligt detta betalar exploatéren en planavgift for framtagandet av detaljplanen.
Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsprovning.
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Detaljplan fér del av Kdillviken 1:1 och 2:1
2022-03-02
Samradshandling

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen ar uppréattad av Sweco AB genom Anna Magnusson,
uppdragsledare/planeringsarkitekt och Johan Gustavsson, planeringsarkitekt. |
processen att ta fram forslag till detaljplan har tjanstepersoner pa enheten for
samhallsbyggnad samt milj6- och byggnadskontoret medverkat.

Kommunstyrelsens férvaltning

Gabriel Helgesson

Planarkitekt
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