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Sida1av 19



Bakgrund

Syfte

Lagesbestamning

Areal

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Hallmare Havsbad AB har inkommit med en ansékan om upprattande
av detaljplan for befintligt campingomrade pa fastigheten Hallmare 1:6.
Detta i syfte att mojliggora utveckling med férnyelse av byggnader och
anlaggningar i ett planomrade motsvarande verksamhetens nuvarande
utbredning.

Fastigheten och campingen saldes ar 2004 av Vasterviks kommun
genom tomtratt till nuvarande dgare Hallmare Havsbad AB. Omradet ar
planlagt som friluftsomrade och har sedan omkring 1967 anvénts for
camping och bad. | dagslaget innefattar campinganldggningen
uthyrningsstugor, uppstallningsplatser for villavagnar, husvagnar och
talt samt badplats, batbrygga, lekplats och diverse serviceanlaggningar.

Campingomradet omfattas av en byggnadsplan for fritidsomrade fran
1966-07-11. Byggnadsplanen éverensstammer inte med hur
campingverksamheten utvecklats och ser ut idag gallande exempelvis
byggratter. Byggnadsplanen ar inte anpassad for att mojliggéra en
utveckling av en modern campingverksamhet som uppfyller dagens
behov och krav pa campingar. Dessutom ar byggnadsplanens reglering
otydlig nar det géller vad som tillats och inte inom exempelvis
planbestammelsen ”park eller plantering”, vilket forsvarar tolkning av
planen. Det finns saledes ett behov av en modern detaljplan som kan
reglera utvecklingen med utgangspunkt i radande forhallanden och
dagens behov och krav pa campingar. Sarskilt med hansyn till att senare
rattsfall i andra kommuner lett till att ldngtidsuppstéllning av vagnar
numera klassas som byggnader vilket leder till en omfattande
provningsprocess.

Ett underlag behdvs for en tydlig beskrivning hur campingen ska fa
utvecklas. Genom en ny detaljplan fér omradet upprattas kan fragor om
strandskydd, bygglovskrav och hur allmdnhetens intressen ska
tillvaratas klargoras.

Planen ska mojliggdra en expansion och utveckling av Hallmare
camping. Forslaget ska ge tydlig information om hur kvartersmark for
camping far anvandas samt att tillgdngligheten for allmanheten till
badstranden sakerstalls.

PLANDATA

Planomradet ar beldget vid norddstra stranden av Ragédjup, ca 5 km
sydost om Loftahammar.

Planomradets totala areal uppgar till ca 15 ha.
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Markagoforhallanden

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Hallmare 1:6

Hallmare 1:4

Llustration av berorda fastigheter.

Fastigheter som helt eller delvist ingar inom planomradet ar:
Hallmare 1:4, dgare privat

Hallmare 1:6, dgare Hallmare Havsbad AB (tomtratt)
Hallmare 1:5, dgare privat

Hallmare 1:10, dgare privat

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| gallande Gversiktsplan, antagen 2014, anges malet att naringslivet ska
fa god service att utveckla sina foretag samt att besoksnaringen ska
utvecklas. Oversiktsplanen anger dven att en utveckling av landsbygden,
kust och skargarden &r viktig for Vasterviks kommun, dar maéjligheten
att bo och bygga ar en vasentlig forutsattning.

Planomradet omndmns inte specifikt i 6versiktsplanen eller i de
fordjupade tatortsstudierna.

For det aktuella detaljplanomradet géller Férslag till byggnadsplan fér
fritidsomrdde 6 fastigheten Hallmare 1:10 och 1:11 samt samféllda
omrdden, Loftahammar kommun, Kalmar ldn, 1966-07-11. Planen
medger en begrdnsad byggratt for ca 25 stugor sammanforda i grupper
med mellanliggande friomraden. | 6vrigt medges ett omrade avsett for
kiosk, servering och toaletter, ett omrade for bryggor och
badanordningar samt flera omraden fér parkeringsplatser.
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Planuppdrag och
ovriga kommunala
beslut

Planforfarande

Anvandningen av vattnet begransas liksom byggnaders utformning
avseende byggnadssatt, byggnadens lage, byggnadsyta per tomtplats
samt byggnadshojd.

Gdllande plan fér omradet. brun: park eller plantering, réd: omrdde for
friluftsbad, gul: omrdde f6r bostadséndamdl, bla: vattenomrade (V) och
vattenomrdde som fdr éverbyggas (Vb), vit: viigmark.

En del av planomradet i nordést ar ej detaljplanelagt. Ingen paverkan
forvantas ske pa andra planer och program.

Kommunstyrelsen gav, 2016-09-26 § 320 kommunstyrelsens
forvaltning i uppdrag att uppratta detaljplan for fastigheterna.

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL kap 5).
Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande. Program har inte
bedémts nodvandigt.

PLANPROCESSEN

Uppdrag (Program) Samrad Granskning  Antagande Laga kraft
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Foérenlighet med 3-5
kap MB

Behov av MKB

Riksintresse

Fornlamningar

Planarbetet delas in i tre skeden; samrad, granskning och antagande.
Under de tva forsta skedena (samrad och granskning) har berérda
boende, sakagare och remissinstanser mojlighet att komma in med
synpunkter. Darefter kan planen antas av kommunstyrelsen. Om ingen
overklagar den antagna planen, inom tre veckor fran det att beslutet
anslagits pa kommunens anslagstavla, vinner den laga kraft. Bygglov kan
darefter beviljas och genomférandet av planen pabdérjas.

Planen bedéms vara forenlig med de hushallningsbestammelser som
finns for anvandning av mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap,
Miljobalken (MB). Enligt 5 kap, MB ska géallande miljokvalitetsnormer
iakttas vid planering och planlaggning. Det finns inget som tyder pa att
normerna kommer att 6verskridas eller att uppnabarheten forsvaras pa
grund av planens genomférande.

Foreslagen planering tar i ansprak omraden som till stor del redan
anvands pa ett satt som svarar mot den nya detaljplanens syfte och
intentioner. Badplatsen anvands i dag av allmanheten och planen
bekraftar detta forhallande. Camping och stugomraden finns i dag
utspridda pa de omraden som pekas ut som kvartersmark. Planens
genomférande bedoms inte paverka yrkesfisket.

Kommunstyrelsens férvaltning har upprattat en behovsbedémning
enligt MB 6 kap 11 § for aktuell detaljplan, 2019-06-17, och har dar
bedémt att detaljplanen inte kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behéver darmed
inte upprattas. Behovsbedémningen bifogas i handlingarna.

Planomradet omfattas att riksintresse for:

- obruten kust: Riksintresset for obruten kust géller for Smalands
skargard.

- rérligt friluftsliv, friluftsliv: Riksintresset for friluftsliv galler for norra
delen av Smalands skadrgard med motiveringen att skdrgarden ar
mangformig och variationsrik, naturskén och attraktiv med utsdkta
tillfallen till batsport, bad, kanoting och fiske, natur- och kartstudier.
Det finns dven goda replipunkter fér landbaserat friluftsliv.

- naturvdrd: Vasterviks skardgard ar tillsammans med Oskarshamns
skargard utpekat som riksintresse for naturvard. Detta med
motiveringen att det ar en mycket valutbildad urbergsskargard med
stora geologiska och biologiska varden. Omradets karaktar av
oexploaterad skargard bor bibehallas for att vardena ska bevaras.

- yrkesfiske hav: Vasterviks skargard ar utpekat som riksintresse for
yrkesfiske hav som fangstomrade for al och soétvattensarter.

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet i dagslaget. Skulle
fornlamningar hittas i samband med markarbeten inom omradet ska
arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen mm,
omedelbart avbytas och lansstyrelsen underrattas.
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Ovriga
Stallningstaganden

Strandskydd

Historik

Landskapsbild

| ett tomtrattsavtal tecknat mellan Vasterviks kommun och Hallmare
Havsbad AB regleras att fastigheten endast far anvandas for
campingandamal med tillhérande verksamhet samt att
tomtréattsinnehavaren avgiftsfritt ska upplata mark for befintlig allman
badplats med bilparkering.

Strandskyddet ar upphavt i nuvarande detaljplan. Enligt 7 kapitlet 18 g §
miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt nar en detaljplan
upphaévs eller ersatts. Strandskyddet maste sdledes omprovas i
planprocessen.

Det generella strandskyddet galler 100 meter fran strandkanten, bade
pa land och i vattenomradet. Strandskyddet har tva syften: att
langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Enligt 5 kap 7 a § i plan-
och bygglagen kan kommunen upphava det generella strandskyddet om
det finns sarskilda skal och intresset av att ta omradet i ansprak pa det
satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddets syften.

PLANENS FORUTSATTNINGAR

Omradet &r planlagt som friluftsomrade och har sedan omkring 1967
anvants for camping och bad.

Planomradet hojer sig upp fran strandlinjen i sydvast och ar till storre
delarna bevuxet med barrskog. Mellan trad, pa grasytor och berghillar,
finns nagra stugor samt campingens receptionsbyggnad och
servicebyggnader. Beroende pa sdsong star husvagnar, villavagnar och
talt uppstallda i mer eller mindre stora delar av campingomradet.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom Hallmare 1:6 finns idag flertalet byggnader som tillhor
campingverksamheten. Det ror sig om olika former av
servicebyggander, en reception med minilivs och grill, ett reningsverk,
en pumpstation samt sju mindre campingstugor. Pa omradet
forekommer dven langtidsuppstallning av villavagnar och husvagnar av
mer eller mindre permanent karaktar. | omradets nordligaste spets
ligger ett gammalt boningshus och ett uthus som inrymmer vedbod,
forrad och dass. Boningshuset anvands idag som samlingslokal eller
uppehallsrum fér campingens bestkare.Pa fastigheten Hallmare 1:10
finns ett mindre fritidhus.
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Geotekniska
forhallanden

Radon

Omrddesbild 6ver campingen.

MARK- OCH MILJIOFORHALLANDEN

Enligt SGU:s kartvisare dr omradet beldget i terrang som sluttar at
sydvést, ned mot Ragodjup. Marken bestar till storre delen av urberg,
men dven isdlvssediment i nordvast samt sandig moran i omraden i norr
och soder. Strandlinjen utgors av berg, mordan samt sand eller grus. De
geotekniska forhallandena bedéms som goda med utgdngspunkt i att
storre delarna av verksamheten ar beldgen pa urberg. Permanenta

R =4 R& pyggnader sa som
reception, minilivs och
stugor bor lokaliseras till
omraden med urberg.

Campingplats

Kdlla: www.squ.se. Karta
over jordlager: gra: sandig
mordn, réd: urberg, grén
med prickar:
isdlvssediment, sand,
orange med prickar:
postglacial sand.

Planomradet ligger inte inom omrade klassat med lokala forekomster av
hdgradonmark. Ny bebyggelse ska alltid uppforas radonsaker.
Radonsakert byggande regleras i BBR och sdkerstélls i samband med

bygglov.
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Markféroreningar | lansstyrelsens kartmaterial pekas avloppsreningsverket inom omradet
ut som potentiellt férorenat, ej riskklassat. Reningsverket ar provat
enligt miljoskyddslagen 1993. Det finns inga indikationer pa
fororeningar. Tillsyn av reningsverket sker aterkommande for att
sdkerstélla att reningsverket haller standard.

RISK, SAKERHET OCH STORNINGAR

Buller Det beddms inte finnas nagon risk for bullerstorningar i omradet.
Erosion, ras Sanden pa strandomradet forflyttas pa grund av vader och vind. De
och skred lgldnta delarna i planomradet kan ha inslag av lera dar forsiktighet bor

vidtas. Inom storre delarna av dessa omraden tillats ingen permanent
bebyggelse. Det finns inget som tyder pa risk for sattningar inom
planomradet. Storre delarna av campingen ar beldgen pa urberg.

Hoga vattenstand/ Planomradets lagldnta delar ligger inom riskomrade for 6versvamning.

Oversvamning Storre delarna av dessa omraden &r i plankartan markerad som
prickmark vilket innebar att varken byggnader eller uppstallning av
husvagnar och villavagnar tillats dar. Det tillats inga byggnader dar
manniskor stadigvarande vistas under +2,7 meter 6ver
medelvattennivan om de inte ar anpassade for att klara en
oversvamning.

NATUR
Mark, vegetation Strandomradet ar ca 500 meter varav 200 meter i den norra delen
och djurliv utgdr sandstrand. Omradet innanfér stranden hdjer sig mattligt &t

nordost och &r till stor del bevuxet med barrskog. | omradets hogst
beldgna delar samt ndrmast stranden gar berget i dagen.

Rekreation Campingen i sig kan ses som ett rekreativt varde med tillgang till skogs-
och vattenmiljéer. Inom planomradet finns en sandstrand som anvands
som badstrand av bade campingbestkare och allmanheten. Omradet har
aven en mindre gasthamn som tillsammans med campingen utgér en
malpunkt for skdrgardsbesokare.

FORSLAG OCH KONSEKVENSER

BEBYGGELSEN

Planforslaget innebar i huvudsak att befintliga férhallanden regleras
samt att en utveckling av befintliga verksamheter maijliggors.

N | campingomradets nordvastra del medges anvandningarna friluftsliv
och camping. Det innefattar camping med tillhérande verksamheter.
Aven omréden, anldggningar och byggnader som ska vara till fér det
rorliga friluftslivet ingar i andamalet. Inom omradet kan mindre
anlaggningar endast avsedda fér campinggdsterna medges, sa som
mindre lekplats, minigolfbana eller dylikt.
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NO

N1

BO

€100

Hojder

Utforande

Dessa omraden ar endst avsedda for tillfallig uthyrning och for enkelt
flyttbara enheter. Inom omradet tillats saledes endast tillfallig
uppstallning av téalt, husbilar och husvagnar. Detta innebar att
villavagnar eller campingstugor inte tillats inom detta omrade utan
endast inom omrade markerat med NO, se nedan.

Inom storre delen av campingomradet som bland annat innefattar
befintlig receptionsbyggnad, uthyrningsstugor och servicehus medges
anvandningarna friluftsliv och camping samt tillfallig vistelse.
Anvandningarna friluftsliv och camping innefattar verksamheter enligt
ovan (rubik N). Anvandningen tillfallig vistelse innefattar alla typer av
tillfallig 6vernattning samt konferenslokaler. Inom detta omrade tillats
saledes campingstugor samt uppstallning av talt, husbilar, husvagnar
och villavagnar. Inom omrade NO medges aven olika former av
servicebyggnader som komplement till campingverksamheten.

Den befintliga badstranden planldggs som friluftsbad. Inom detta
omrade medges friluftsbad med kompletterande funktioner, sa som
exempelvis omkladningsrum, grillplats och lekplats.

For befintlig fastighet med fritidshusbebyggelse, Hallmare 1:10, medges
anvandningarna bostader och tillfallig vistelse. Anvandningen bostader
innefattar boende av varaktig karaktar samt bostadskomplement.
Anvandningen tillfalig vistelse innefattar alla typer av tillfallig
Overnattning samt konferenslokaler.

Befintligt reningsverk och pumpstation regleras som tekniska
anlaggningar och utrymme ges till viss utbyggnad vid behov.

Byggratterna regleras av en utnyttjandegrad som anger hur stor andel
yta som far bebyggas. Hogsta utnyttjande i byggnadsarea per
fastighetsarea ar angivet for campingen till 20%. Den maximala
utnyttjandegraden galler for servicebyggnader och campingstugor, samt
langtidsuppstallda villavagnar och husvagnar. For bostadsfastigheten ar
den reglerad till 30%.

Hojderna anges i nockhéjd och ar reglerade for att halla en lagmald
bebyggelseprofil som inte far nagon inverkan pa landskapsbilden. For
servicebyggnader géller en maximal nockh6jd pa 7,5 meter. Detta for
att befintlig servicebyggnad ska inrymmas inom héjdbestdmmelsen och
for att tillkommande servicebyggnader ska kunna anordnas pa liknande
satt. For ovriga byggander sa som stugor géller en maximal nockhéjd pa
4,5 meter.

Planomradet ligger delvis lagt i forhallande till havsnivan. Hogsta
uppmatta havsniva éver medelvattenstandet i kommunen ar idag cirka
1,5 meter. Med nuvarande kunskap berdknas havsnivan kunna stiga
uppemot en meter inom en 100-arsperiod och déarefter fortsatta att
stiga.

Lansstyrelsen rekommenderar en lagsta grundlaggningsniva pa +2,7
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bs

Markens anordnande

Paverkan pa stadsbild,
landskapsbild

meter 6ver dagens havsniva (nollplanet) i hdjdsystem RH2000. Detta
motsvarar ca +2,5 m 6 h i det lokala hojdsystemet som kommunen ofta
anvander sig av inom aktuellt planomrade. Primarkartan tillhérande
plankartan ar upprattad med lokalt hojdsystem.

Bl a &r grundlaggningsnivan en viktig aspekt att beakta. Med
grundlaggningsniva avses foljande: Vid normala konstruktionslésningar
som exempelvis inte ar vattentata ar det inte tillrackligt att nivan for
fardigt innergolv dr belidgen ovanfoér den angivna nivén. Aven
grundkonstruktionen behover placeras pa sadant satt i forhallande till
vattendraget att den inte riskerar att hamna under den
rekommenderade nivan. Normalt bor inte underkant pa grundsula eller
platta (alltsa grundlaggningsnivan) tilldtas under den angivna nivan.
Grundlaggningsnivan ar dar den lagsta punkten for
grundkonstruktionen pa en byggnad ar belagen.

For fastigheten Hallmare 1:10 géller att byggnader inte far ha

kallare. Detta eftersom fastigheten ligger lagt i férhallande till
medelvattennivan och riskerar problematik med éversvamningar.
Generellt for omradet géller att ldgsta grundlaggningsniva for
huvudbyggnader eller byggnader som manniskor stadigvarande vistas i
ar +2,7 meter 6ver nollplanet i hojdsystem RH2000 (+ 2,5 m.6.h. i lokalt
hojdsystem). Lagre nivaer kan accepteras om atgarder vidtas for att
minimera riskerna for 6versvamning. Ett exempel pa en sadan atgard
kan vara att byggnadens konstureras med vattentatt material s som
vattentat betong i de delar som ligger under +2,7 meter.

Endast 20 % av fastighetsarean far hardgéras. Detaljplanen sakerstaller
att detta efterlevs genom en bestdmmelse om att marklov
aven kravs for att férsamra markens genomslapplighet.

For att sdkerstalla en yta for parkering i anslutning till stranden i linje
med tomtrattsavtalet har mark avsedd for parkering (n:) reserverats
inom planomradet.

Planforslaget mojliggor langtidsuppstallning av husvagnar och
villavagnar samt en byggratt som medger nybyggnation samt om- och
tillbyggander av campingens olika anlaggningar. Detta kan
sammantaget innebdara att en storre del av omradet far bebyggelse av
en mer permanent karaktar an tidigare. Det bedoms dock inte innebéra
nagon betydande férandring av landskapsbilden.

VATTENOMRADE

PBL ger mojlighet att reglera byggande i vatten. Inom W -
Vattenomrade handlar det om verksamheter som innebar att
karaktdren av 6ppet vatten finns kvar. Friluftsanlaggningar ar en sadan
verksamhet som kraver vattenkontakt for sin funktion. Vattenomradena
inom detaljplanen betecknas W. Med index 1 och 2 anges
forutsattningar for respektive vattenomrade. Ovrigt vatten inom
planomradet ska hallas 6ppet, fritt fran konstruktioner. Stranden ska
vara tillganglig for allmanheten, vilket innebar att man fritt ska kunna
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W1

Offentlig och
kommersiell service

Kollektivtrafik

Sociala Aspekter

réra sig inom hela strandomradet. Campingens anldggningar far inte
forsvara tillgangligheten till stranden.

Inom en mindre del av vattenomradet i anslutning till befintlig brygga
medges 6verbyggande av vattenomradet. Detta for att reglera befintlig
brygga och mojliggéra en pabyggnad till befintlig brygga.

Vid befintlig strand avses en liten del av vattenomradet (W) att
upphavas for att mojliggora en badbrygga.

Alla permanenta anordningar under, i eller 6ver vattnet forutsatter
provning enligt miljobalkens regler for att genomforas.

SERVICE OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Inom campingomradet finns grundlaggande service. | campingens
serviceanlaggningar finns tillgang till dusch och toalett samt kék och
tvattstuga. Intill receptionen finns dven ett minilivs samt grill med
varierat utbud. Campingomradet har dven en gasthamn som
tillsammans med Ovrig service pa campingomradet utgér en
servicepunkt for skargardstrafiken och skargardsbesokare.

Planomradet &r inte anslutet till kollektivtrafikndtet. Daremot gar det
skargardsturer till campingen.

TILLGANGLIGHET

Campingomradet har en 6vergripande anpassning for
funktionshindrade. Servicebyggnaderna ar handikappanpassade liksom
vagarna som reserverats for allman gang- och cykeltrafik.
Tillgdngligheten inom planomradet kan darmed bedémas som god med
hansyn till omradets terrangférhallanden och de anpassningar som
gjorts.

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen forutsatter att dess innehall, saval samtliga
bebyggda ytor som utomhusmiljder, anpassas for att uppfylla gillande
lagar och regler rorande tillganglighet, och att eventuella atgarder for att
uppfylla tillganglighetskraven i forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Utokningen av campingen innebar dkade mojligheter till social samvaro
och méten férbesdkare och nyttjare av campingen. Aven gcstréket
utmed kanalen ger sddana majligheter vilket ar positivt i socialt
hanseende.

Campingen vander sig i stor utstrackning till familjer vilket bidrar till en
variation av aldrar inom omradet. Likasa inbjuder den utokade
verksamheten till aktiviteter for olika aldrar och olika personer. Att fler i
samhallet som ser och moter varandra ger positiva effekter for den
upplevda tryggheten.
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Biltrafik

Gang- och
cykeltrafik

Parkering

Miljokvalitets-
Normer MKN —
Luft, buller, vatten

Narheten till Loftahammar tatort och och campingens utbud skapar en
attraktiv plats som uppmuntrar saval till fysisk aktivitet som till méten
mellan manniskor.

Utokningen av campingen forvantas bidra till viss 6kad trafik genom
befintligt campingomrade, dock i en hanterbar omfattning

GATOR OCH TRAFIK

Campingomradet har tva tillfarter fran Handelsbodsvagen som leder
vidare in mot Kallvik och Loftahammar. Huvudinfarten ar asfalterad och
ar den vastra tillfarten som leder till receptionsbyggnaden. Omradet har
dven en tillfart langre 6ster ut. Den Ostra tillfarten och 6vriga kdrvagar
inom omradet ar grusade. Den Gstra avfarten anvéndas for tillfart till
Hallmare 1:6, Hallmare 1:10 och Hallmare 1:3 i linje med géllande
servitut. | dvrigt hanvisas trafiken till huvudinfarten vid receptionen. |
planen reserveras mark for allman kortrafik (z:) som majliggér att en
gata med vandplan kan anordnas i huvudinfartens befintliga lage mellan
Handelsbodsvagen och receptionen.

Det finns ingen separat gang- eller cykelbana langs Handelsbodsvagen
in mot Loftahammar. Framfart langs vagen sker i blandtrafik. Inom
planomradet finns flertalet vagar och stigar som i vissa fall ar grusade
och i andra fall utgérs av upptrampad terrdang. Mellan den allmanna
parkeringen och omradet som planerats for friluftsbad samt langs
strandomradet som inte ingar i friluftsbadet, har mark reserverats for
allmannyttig gang- och cykeltrafik (x1). Detta for att sdkerstalla
allmanhetens tillganglighet till strandomradet.

Campingen har en besoksparkering med plats for ca 30 bilar vid
receptionsbyggnaden i anslutning till omradets huvudinfart. | anslutning
till den Ostra tillfarten till campingomradet finns dven en mindre
parkering som kan anvandas vid behov. For campinggasterna finns
utrymme att stalla bilar pa respektive campingplats eller vid stugorna
inom omradet. | planen har mark reserverats for parkeringsandamal (n.)
pa platsen for den befintliga besdksparkeringen vid receptionen. Detta i
syfte att sdkerstalla allmédnhetens tillgang till parkeringsplatser i
anslutning till strandomradet.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes
med Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta
fororeningsnivaer och stérningsnivaer som inte far understigas eller
Overskridas. Normerna reglerar att manniskor och naturen/miljén inte
utsatts for patagliga olagenheter och syftar till att uppfylla de
gemensamma kraven inom EU.
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Vatten, dagvatten
och avlopp

Miljokvalitetsnormerna omfattar vattenforekomster, utomhusluft,
omgivningsbuller samt fisk- och musselvatten. Planomradets lage
innebar att det endast ar miljokvalitetsnormen for vattenforekomster
som ar relevant att belysa.

Planomradet tillhér Ragddjup som har mattlig ekologisk status samt ej
uppnar god kemisk ytvattenstatus.

Den ekologiska statusen formodas bero pa évergodning och syrefattiga
forhallanden. For att uppna god ekologisk status kréavs flera stegvis
kombinerade atgéardsinstaser under en langre tid. For verksamheten
Hallmare Havsbad innebar det att dagvattenhanteringen och VA-
systemet for omradet ska vara utformat sa att verksamheten inte bidrar
till en férsamring av radande forhallanden. En beskrivning av VA- och
dagvattenhanteringssystemen finns under rubriken Vatten, dagvatten
och avlopp.

Kallan for den kemiska statusen ar dels historiska utslapp av kvicksilver,
som via atmosfarisk deposition har lagrats in i omgivande mark och nu
lacker kontinuerligt till ytvattnet, dels paverkan fran langvaga luftburna
fororeningar som lett till hoga halter av PBDE (polybromerade
difenyletrar) i ytvattnet. Problemet med kvicksilver- och PBDE-halterna
bedoms enligt Lansstyrelsens VISS vara av en sddan omfattning och
karaktar att det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgarda
det. De nuvarande halterna av kvicksilver och PBDE far dock inte 6ka.

Det finns inget som tyder pa att miljokvalitetsnormer kommer att
overskridas. Ett genomforande av planen bedéms inte paverka
mojligheterna att kunna forbattra miljokvalitetsnormen for vatten.

TEKNISK FORSORJNING

Omradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for VA
men ar dnda anslutet till allmant dricksvatten via avtal. Camping har en
egen avloppsreningsanlaggning med tillfredstallande funktion. Det finns
darfor inget behov att inratta ett verksamhetsomrade.

Ett lokalt ledningsnat finns for vatten och avlopp. Omhéandertagande av
dagvatten sker lokalt och bygger pa infiltration i marken.

| campingomradet ar andelen hardgjorda ytor mycket I3g. Det dr dock
mycket berg i dagen i omradet. Byggnader ar utformade med plintgrund
och lokalt omhandertagande sker av takvatten. Det 4r sma omraden
utanfor campingen som rinner in pa omradet. Det vatten som kommer
fran skogsmark (total yta c:a 4 ha) férdrojs i skogsomrade ovan vagen
och inom omradet som markeras pa plankarta. Den draneringsledning
som finns i vid receptionsbyggnaden ar proppad men kan 6éppnas upp
om det skulle behdvas vid perioder med extremt hoga vattenfloden.
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E-omrade

Energi, el

Tele, Fiber

Avfall

Brandskydd

Avvattning fran grusparkeringen for allmdnhet omhandertas och
fordrojs lokalt via vegetationsyta nedanfor parkeringen (markeras pa
plankarta). Denna vegetationsyta kommer kompletteras med mer
vaxter. Det finns en draneringsledning vid uppstallningsplatserna
ovanfor badplatsen. Utloppet sker inte nere pa stranden utan via en
stenkista i anslutning till de stora tallarna.
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Beskrivning dagvatten (Grén ledning dr dagvatten/drdneringsledning.

Byggnation kommer i framtiden ocksa ske med lokalt omhandertagande
av dagvatten. Plankartan styr att endast 50 % av fastigheten far
hardgoras.

Det finns tva tekniska anlaggningar pa omradet, ett avloppsreningsverk
och en pumpstation. Bendmns som E pa plankartan.

Elférsérjning finns utbyggd inom omradet. Natagare ar EO.N Elnat
Sverige AB.

Teleledningar finns framdragna i omradet. Telia Sonera Skanova Access
ar ansvarig for teleledningarna i omradet. Fiberutbyggnad i omradet
kommer att ske runt arsskiftet 2019-20, om intresse finns.

Vasterviks kommun skéter hdmtning av campingens hushallssopor.
Ovrig hantering av sopor skdts av campingdgarna som har tillgang till
bade miljostation och atervinningsstation i Loftahammar. Om
byggnation eller andra férandringar ska ske pa fastigheten boér det
radgoras med Vastervik Miljé & Energi, affarsomrade avfall och
atervinning, for att sdkerstalla framkomligheten for hamtningsfordon.

Campingdgaren har som verksamhetsutdvare sjalv ansvar for att
uppstallning sker sa att brandkraven uppfylls och att raddningstjanstens
framkomlighet alltid ar garanterad sa att en eventuell utryckning
fungerar inom omradet.
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Planforfarande och
tidplan

Huvudmannaskap
och ansvarsfordelning

Genomfdrandetid

Teknisk forsorjning

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med standardférfarande enligt PBL
2010:900.

Anléggningar inom allmén plats
Det finns ingen allman platsmark inom planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive berérd/berorda fastighetsagare ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall av enskilda anlaggningar inom
kvartersmark. Detta avser bland annat gemensamma utfartsvagar
inom kvartersmark. Respektive fastighetsagare ansvarar ocksa for och
bekostar de saneringsatgarder som kan kravas inom kvartersmark i
samband med bygglovgivning.

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik och parkering, se Gator och trdfik.

Teknisk forsorjning finns redan utbyggd inom omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Omrade i nordvast kan regleras till Hallmare 1:6 sadan 6verforing sker
via en lantmaéteriforrattning som bor grundas pa en dverenskommelse
alternativt en fdngeshandling med &gare till Hallmare 1:5.

Planen mojliggor att samfallt omrade avveklas och ingar i
campingverksamhet.

Ledningsratt kan bildas for vatten- och avloppsledningar samt
elledningar over kvartersmark. Flyttningar eller andra atgarder som
kravs for att sdkerstalla kabelanlaggningars funktion ska bekostas av
exploator.

De delar av befintliga och nytillkommande allmédnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen kan
sdkerstallas med ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.
Inom kvartersmark kan ledningsratt endast sakerstéllas inom u-omrade.

Inom omraden, markerade med E pa plankartan, kan tekniska
anlaggningar placeras. Dessa kan sakerstallas med ledningsratt
alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansékan om

lantmateriforrattning avseende ny ledningsratt samt andring alternativt
upphédvande av befintliga ledningsratter.
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Markreservat (X, z)

Strandskydd

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet. Vid omlaggning av ledningar bor avtal tecknas
mellan ledningsdgaren och kommunen/exploatéren for att sakerstalla
ataganden vad galler kostnader, utférande samt ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR
Genomférande av byggprojekt inom planomradet initieras och bekostas
av Hallmare camping.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

| planen reserveras mark for allman kortrafik (z1) som mojliggor att en
infart med vandplan kan anordnas i huvudinfartens befintliga lage
mellan Handelsbodsvagen och receptionen. | planen har dven mark
reserverats for parkeringsandamal (n;) pa platsen for den befintliga
besdksparkeringen vid receptionen. Detta i syfte att sakerstalla
allmanhetens tillgang till parkeringsplatser i anslutning till
strandomradet. Ett omrade fran huvudinfarten och parkeringen ned till
friluftsbadet har reserverats for allmannyttig gang- och cykeltrafik (x,
u;). Detta i syfte att sdkerstalla allmanhetens tillganglighet till
strandomradet i enlighet med tomtrattsavtalet och standskyddets
syften. Aven ett omrade fran fastighet Hallmare 1:10 och bort till
stranden har resaverats for allmannyttig gang- och cykeltrafik (xi, us).
Kommunen &r lagfaren dgare pa fastigheten. Varvid avtalsservitut kan
upprattas vid behov.

Planomradet ligger i anslutning till vattnet och omfattas darmed av
strandskydd enligt miljébalkens bestimmelser, da detta skydd
aterintrader i samband med ny planlaggning. Strandskyddet upphavs
inom hela planomradet, exklusive stranden (N1) och vattenomradet (W)
i samband med planens antagande. Strandskyddet har tva syften: att
langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Enligt 5 kap 7 a § i plan-
och bygglagen kan kommunen upphava det generella strandskyddet om
det finns sarskilda skal och intresset av att ta omradet i ansprak pa det
satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddets syften.

Kommunen har tecknat tomtrattsavtal med campingen just for att
forsakra sig om att omradet fortfarande ska vara tillgangligt for alla.
Kommunen har inte heller for avsikt att sdlja marken. Dessutom tillats
inga byggnader dar manniskor stadigvarande vistas under +2,7 meter
over medelvattennivan. Vilket innebdr att storre delen av strandomradet
kommer vara tillgangligt for allmanheten.

Upphédvandet motiveras med féljande skl enligt MB 7 kap. 18 ¢ §:

Punkt 1, 3 och 4. Omrddet saknar betydelse for strandskyddets ena syfte
da livsmiljéerna foér djur och viéxtliv kraftigt paverkats av campingen och
badplatsens skétsel. Omradet behévs fér en anldggning som fér sin
funktion mdste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses
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utanfoér omrddet. Omrddet behéver tas i ansprdk fér att utvidga en
pdgdende verksamhet och att utvidgningen inte kan ske utanfér det
strandskyddade omrddet. Kommunen bedomer att det sarskilda skélet
(punkt 4) bor vara det barande i argumentation kring upphavande av
strandskydd pa platsen.

Planen berdor en befintlig campingverksamhet som funnits pa platsen
sedan 60-talet. Marken ar sedan lange iansprakstagen och till viss del
exploaterad. Omradet har alltsa redan tagits i ansprak pa saddant satt att
det saknar betydelse for strandskyddets ena syfte da livsmiljéerna for
djur och vaxtliv kraftigt paverkats av badplatsens skotsel.

Campingen ar en malpunkt fér allmanheten och turister som vill
uppleva skargardsmiljon. Tillsammans med gasthamnen tillhandahaller
campingen aven grundlaggande service och utgor en servicepunkt for
skargardstrafik och skdrgardsbesokare. Campingverksamheten har
utvecklats till att bli en etablerad service och malpunkt som ar
beroende av sitt lage vid vattnet. Samtidigt som campingen mojliggor
for besokare att upptacka norra delen av Vasterviks skargard. Det
erbjuds flera vattenaktiviteter, sa som att padla kanot till att aka med
bat till R3go for ett besok pa restaurangen.

Strandomradet tillgdngliggor ett angelaget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet. Allmanheten har sedan 1960-talet
kunnat besoka campingens omrade for rekreation och néje vilket det
upprattade planforslaget syftar till att garantera ocksa fortsattningsvis.
Aktuellt planforslag ska ge forutsattningar for fortsatt utveckling av
turism, rekreation och friluftsliv. Det bedoms inte som ett rimligt
alternativ att flytta campingen till en annan lokalisering och ta
jungfruelig mark i ansprak.

Camping har forandrats fran hur det var forr. Bra service, moderna
anlaggningar och hog tillganglighet skapar attraktiva platser att besoka.
Trenden inom den kommersiella campingen ar for narvarande att
andelen gastnatter i stuga 6kar och darmed behovet av att erbjuda fler
stugbidddar. Manga campare dnskar férse sina husvagnar/husbilar med
mer avancerade fortélt. Pabyggnaderna har vaggar, tak och golv och
definieras darmed som byggnad. Dessa trender innebar att Hallmare
camping maste moderniseras for att fortfarande kunna locka besdkare.
Detta staller nya krav pa att ta fram en detaljplan som moter
efterfragan som finns samt att omradet nyttjas pa basta mojliga satt.

Campingen har ingen mojlighet att utveckla sin verksamhet i de delar
dar strandskyddet aterintrader, varken inom gallande detaljplan eller i
ny detaljplan om inte strandskyddet upphavs enligt forslag. Darmed
forefaller risk att campingen pa langre sikt inte underhalls i 6nskad
standard, detta pa grund av att ekonomiska incitament inte foreligger.
Det nya planforslaget 6verensstaimmer med pagaende
campingverksamhet och ger dem dessutom majlighet att utveckla
standarden pa campingen. Pa sa satt far verksamhetsutovarna ett
ekonomiskt incitament att investera i underhall samt att utveckla
campingen.
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Campingens anlaggningar far inte forsvara tillgangligheten till stranden.
Saval allmdnheten som campingens gaster ska fortfarande kunna réra
sig langs med strandlinjen enligt 7 kap. 18 f § MB. Detta ar sakerstallt i
plankartan genom en 10 meter bred remsa som i plankartan har
markerats som prickard mark, vilket innebar att marken far inte forses
med byggnad. Vid den befintliga batbryggan har ett stérre omrade
reserverats eftersom det ar populart att bada dar. Nya passager ner till
strandlinjen har tagits fram som ansluter till de redan befintliga
gangstraken inom planomradet.

Kartbild illustrerar var prickard mark (streckad réd linje) har reserverats for att
mdjliggéra fri passage lings med vattnet samt passager ni mot strandlinjen.

Strandlinjen ska géras mer attraktiv och atkomlig fér allmanheten och
darigenom oka kdnslan av att platsen ar tillgénglig for alla. Campingen
vill utvecklas pa ett satt som inbjuder till aktiviteter, sa att alla kdnner
sig inbjudna. Enkla atgdrder som kan géras men som har en hog
trivselfaktorn ar att placera bankar langs med strandlinjen eller att
rensa bort stenar fran strandlinjen for att skapa battre badplatser.
Campingen vill bjuda in till besék och maojliggora for olika former av
social samvaro pa lika villkor.

En liten del av vattenomradet (W2) vid befintliga stranden avses att
upphévas for att mojliggéra en badbrygga. For vattenomradet vid
stranden har omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syfte (punkt 1).

Strandskyddet ar upphéavt i den tidigare detaljplanen Férslag till
byggnadsplan for fritidsomrdde G fastigheten Hallmare 1:10 och 1:11
samt samféllda omrdden Loftahammar kommun, Kalmar Iéin (1966).
Kommunen beddmer att upphavandet av strandskyddet som foreslas ar
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Projektgrupp

[ampligt och har en passande omfattning. Kommunens uppfattning ar
att samtliga befintliga campingplatser i Vasterviks kommun inklusive
Hallmare havsbad fungerar mycket bra tillsammans med allemansratt
och allménhet samt ocksa tydligt 6kar allmadnhetens tillganglighet till
viktiga strandomraden.

Att strandskyddet upphévs i foreslagna delar, dar det finns pagaende
verksamhet och dar dgarna 6nskar utveckla sin verksamhet, ar pa langre
sikt en forutsattning for underhall av omradet, som beskrivet tidigare,
och darmed allmanhetens tillganglighet till stranden. Allmanheten har
sedan 1960-talet kunnat besdka Hallmare camping for rekreation och
noje vilket det uppréattade planforslaget syftar till att garantera ocksa
fortsattningsvis.

Den fasta turismen och de s k sommarvastervikarna, har en stor
inverkan pa kommunen och star for en betydande del nar det galler
resande, behov av infrastruktur och landsbyggdsutveckling.
Fritidsturismen “en form av permanenta turister” efterfragar i manga
fall efter lokala varor och tjanster. For Loftahammar har turismen en
stor betydelse eftersom antalet permanenta boende inte dr sa manga,
sommargasterna bidrar till bibehallen service och en levande landsbygd.

Ambitionen att utveckla attraktiva och unika koncept, teman och
besoksmal ar ndgot som &r starkt prioriterat hos kommunen for att 6ka
turistndringen. Malet &r att 6ka antalet besdkare, men framférallt att fa
saval inhemska som internationella gaster att stanna langre i omradet
for att uppleva och konsumera turisttjanster. Hela kedjan med boende,
mat, upplevelser och aktiviteter maste da hanga ihop och skapa en
helhet for besdkarna. Kommunen har hoga forhoppningar att
campingplatser kan skapa starka destinationer och unika koncept.

Utvecklingen av Hallmare camping har positiva synergieffekter for
Vasterviks kommun och framfor allt for Loftahammar.

Kommunen anser att ovanstaende skal ar tillrackliga for att upphéva
strandskyddet inom planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprattats av enheten fér samhéllsbyggnad. Under
detaljplanearbetet har tjanstepersoner fran Miljo- och byggnadskontoret
deltagit.
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Fanny Hansson Gabriel Helgesson
Planarkitekt Planarkitekt
Samhaéllsbyggnadsenheten
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