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KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Andring av plankarta, 2020-07-01
- Tillagg/andring av planbestimmelserna samt plan- och
genomfdrandebeskrivning, 2020-07-01
Till detaljplanen hor dven féljande underlag:
- Granskningsutlatande, 2020-09-04
- Fastighetsforteckning, 2020-06-29
- Undersokning av betydande miljépaverkan, 2020-06-01

Handlingarna lases tillsammans med planhandlingarna
for gillande detaljplan 08-GAS-286

Plankarta, laga kraft 1961-09-25
Planbeskrivning, laga kraft 1961-09-25
Planbestammelser, laga kraft 1961-09-25

ANDRING AV PLANBESTAMMELSERNA

Om en detaljplan behéver kompletteras eller andras men huvudsyftet fortfarande ar
detsamma gar det att tillampa “andring av detaljplan”. Bestammelser kan da laggas till,
dndras och tas bort. De ursprungliga planhandlingarna géller fortfarande och ska lasas
tillsammans med tillkommande dndringar.

ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planédndringen ar att skapa moderna planbestimmelser med en storre
flexibilitet och utokande byggratter for att anpassa till nuvarande och framtida
forutsattningar, krav och byggregler.

Denna andring innebdr att enbart de dndrade bestammelserna i befintlig detaljplan fran
1961-09-25 beskrivs i denna handling som skall Idsas tillsammans med de ursprungliga
planhandlingarna.

Underliggande detaljplan Andring av Stadsplanen fér del av Hagaomréddet (Kv. Stenbocken
m.m.), Gamleby, Visterviks kommun, Kalmar lén, géller jamsides denna dndring.

Nedan redovisas bestémmelser som stryks och bestémmelser som Iéggs till samt ett
stdllningstagande 6ver hur kommunen resonerat kring dndringen.

Bestdmmelse som utgdr ur planhandlingar.
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ANDRADE PLANBESTAMMELSER

Begransning av markens utnjyttande

Fed punktpriciming betecknad mark f&r}nka bobygnns.

Sd‘rx . [T DG 1)

Ny bestdmmelse:

- Marken far inte férses med byggnad

Stéillningstagande: Andringen dr en uppdatering av bestimmelsen fér prickmark till den
moderna versionen. Féreslagen bestéimmelse omfattar endast férbud mot att uppféra
byggnad inom prickmark. Andringen innebdr att det dr méjligt att inom prickmark uppféra
bygglovspliktiga plank och murar, vilket inte var méjligt med tidigare bestimmelse som
reglerade forbud mot markens bebyggande generellt.

Bestammelser for utjyttandegrad

Av tom® gom omfattar mod P betooknat cmrlde f£ir hbzet on
fantoto)l bobygcas och andast en dbygcned upplfires.

Ny bestimmelse:

- Storsta byggnadsarea ér 30 % av fastighetsarean, dock max 280 kvm av fastighetsarean.

Stdllningstagande: Byggrditten i gdllande detaljplan dr begrénsad sett utifran den
byggrdtt som normalt brukar medges for villatomter vid modern planléggning.

Bestdmmelsen om att endast en femtedel av tomten far bebyggas bedéms ge en
omotiverat liten byggrdtt fér de mindre tomterna inom planomrddet (fastigheterna Kdllan
1, Kdsan 1 och Kdsan 2 samt Snéickan 1). For resterande tomter bedéms en femtedel som
en rimlig byggrdtt, vilket motsvarar ca 280 -300 kvm beroende pd tomternas storlek
(fastigheterna Stenbocken 5, Stenbocken 6 och Adran 1).
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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det har kommit till enhetens kdnnedom att det inkommit bygglovsansokningar for garage
inom befintlig detaljplan. Da géllande planbestammelser inte tillater mer dn en byggnad
per fastighet har bygglov nekats i linje med detaljplanens bestammelser. Tomternas
storlek inom planomradet generellt ger gott om utrymme for storre huvudbyggnader och
flera byggnader i form av exempelvis garage, vilket flera av de omkringliggande tomterna
har. Enheten for samhallsbyggnad har darfor gjort bedomningen att det ar rimligt att
moijliggdra for en storre byggratt samt uppforandet av flera byggnader inom berdrda
tomter.

Syftet med planandringen ar att skapa moderna planbestimmelser med en storre
flexibilitet och utdkande byggratter for att anpassa till nuvarande och framtida
forutsattningar, krav och byggregler.

Denna andring innebar att enbart de dndrade bestammelserna i befintlig detaljplan fran
1961-09-25 beskrivs i denna handling som skall Iasas tillsammans med de ursprungliga

planhandlingarna.

Underliggande detaljplan Andring av Stadsplanen fér del av Hagaomrddet (Kv. Stenbocken
m.m.), Gamleby, Visterviks kommun, Kalmar Ién, gdller jémsides denna éndring.
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PLANDATA

Areal
Planomradet omfattar knappt 1,7 ha.

Lagesbestamning

Planomradet ligger i centrala Gamleby och utgor en del av Hagaomradet som ligger i
direkt anslutning till vattentornet. Omradet ligger ca 100 meters gangvag fran Gamleby
kdpcentrum och avstandet till Gamlebyviken &r ca 500 meter. | ndromradet finns bade
kommunal och kommersiell service, narhet till kollektivtrafik och vardcentral.
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Planomradets lage i Gamleby tatort markerat med bla cirkel.

Planomradet utgors av vattentornet och villabebyggelse. Ndromradet bestar till storsta
delen av villor, men dven nagra flerbostadshus pa Hagahojden. Majoriteten av bostdderna

ar byggda under 40- till 70-talen. Husen ar av stor variation i utseende med inspiration

fran olika tidsepoker. Generellt utgérs naromradet av villatomter med huvudbyggnader
och en eller flera komplementbyggnader.
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med bla streckad linje och angransande villakvarter.
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Ortofoto dver planomrédet markerat

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen finns olika strategiska riktlinjer som visar pa Vasterviks kommuns
viljeinriktning.

Stallningstagande i 6versiktsplanen ar att utbudet pa bostadsmarknaden ska vara en
lamplig variation av upplatelseformer och bebyggelsestrukturer som passar manniskor i
olika livssituationer, alder och med skilda ekonomiska férutsattningar. Bebyggelsen ska i
forsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tatorter eller genom fortatning.
Planférslaget beror befintliga bostadstomter och innebar att de blir mer flexibla med en
byggratt som kan uppfylla fler behov och potentiellt locka en stérre malgrupp.

Bostader ska med fordel lokaliseras i ndrheten av service och kommunikationer. Tillskott
av nya bostader ska utga fran lokala férutsattningar och ta hansyn till orternas olika
karaktar, skala och identitet. Planomradet ligger nara centrum och kommunal service i
form av skola och vardcentral ligger inom 100 - 500 meter fran planomradet.
Kollektivtrafik finns i direkt anslutning till planomradet med busshallplats ca 100 meter
bort. Pa ca 300 meters avstand finns ndrmaste busshallplats for regionalbussar samt
tagstation for tag mellan Vastervik och Linkoping. De festa tomterna i Hagaomradet ar
bebyggda pa motsvarande satt som foreslas, med en storre huvudbyggnad och en eller
flera komplementbyggnader. Andringen bedéms vara vl avvdgd mot Hagaomradets
karaktar och bebyggelsestruktur.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan, Andring av stadsplanen fér del av Hagaomréddet (kv. Stenbocken
m.m.), vann laga kraft 1961-09-25. Syftet med planen var att mojliggoéra uppforandet av
vattentornet samt att tillskapa nya bostadstomter for att pa ett ekonomiskt satt utnyttja
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ledningsnatet inom omradet. Planen medger markanvandning for bostader, parkmark,
gatumark och for allmant andamal (bebyggt med vattentorn). Till planen finns flera
egenskapsbestdmmelser varav flera begransar byggratten pa ett sddant satt att modern
efterfragad standard for en villatomt inte kan uppfyllas, exempelvis avseende behov av
komplementbyggnader. Byggratten ar begransad till en femtedel av tomternas storlek och
varje tomt far endast bebyggas med en byggnad vardera. | kv. Stenbocken var tanken att
befintliga storre bostadsfastigheter skulle delas, sa att tva storre bostadsfastigheter blev
fyra mindre. Fastighetsdelningen genomfordes aldrig.

Férslag till &ndring av stadsplanen fordel av

HAGAOMRADET (x sunsosten mm)
i Gamleby sambhalle och kommun
‘Kalmar lanl 1961 den 25 tember blev det &

denna karta dtergivna f¥rslag till
stadsplanedndring faststdllt pd sitt
lénsstyrelsens beslut samma dag nir-
mare utvisar, Klagan Sver beslutet mi
ej féras, i f31jd varav detsamma vunnit
laga kraft, betygar Kalmar i lands-
kansliet som ovan.
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Grundkartan uppratiad 1948 av AIB

Antaget av Gamleby I{oﬂmlrun- Stockholm i jaruari 1961

mEkt! den 14 april 1961.
8¢ Ruben Brome
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SKALA 1:1000 ot 0
Sto 22 4./
0 50
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mrédet (kv. Stenbocken m.m.) fran 1961.
Riksintressen

Inga riksintressen bedoms paverkas av en andring av detaljplanen.

Strandskydd

Inte aktuellt i denna plan.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2020-05-18 KS § 202 kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
andra befintlig detaljplan.

Planforfarande
Planen hanteras enligt standardforfarande enligt plan- och bygglagen.
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Miljobedémning

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprattats for att utreda om andringen
forvantas medfora ndgon betydande miljopaverkan. Kommunen gor stéllningstagandet
att andringen inte anses medféra nagon betydande miljopaverkan och att upprattandet
av en miljokonsekvensbeskrivning inte ar nédvandig.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Markanvandning

Inga nya tomter tillskapas i samband med andring av detaljplanen. Befintliga tomter ar
ianspraktagna och den utdkade byggratten bedoms vara av sa begransad omfattning att
andringen av planen inte bedéms paverka negativt i omradet.

Forenlighet med planens syfte

Inga nya markomraden foreslas tas i ansprak genom andringen. Detaljplanens
ursprungliga syfte var att skapa forutsattningar for nya bostadstomter for att nyttja
infrastrukturen pa ett ekonomiskt satt. En andring av planen gar i linje med dess
intentioner.

Stadsbild

Andringen innebir att tomterna kan bebyggas till upp till 30 %, dock max 280 kvm, istéllet
for en femtedel som géllande detaljplan medger. Dartill innebar andringen att
begransningen att endast en byggnad per tomt tillats tas bort, vilket gor det mojligt att
uppfora flera byggnader per tomt. De festa tomterna i Hagaomradet ar bebyggda pa
motsvarande satt som foreslas, med en storre huvudbyggnad och en eller flera
komplementbyggnader. Andringen anses vara vil avvidgd mot Hagaomradets karaktar och
bebyggelsestruktur och bedéms inte fa nagon betydande inverkan pa stadsbilden.

GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Andringen uppréttas enligt reglerna fér standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL).

Samrad 2020-06-02 — 2020-06-30

Granskning 2020-07-03 — 2020-08-31

Antagande Q3 2020

Laga kraft Q4 2020
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Genomforandetid

Genomforandetiden har gatt ut.

Huvudmannaskap

Ingen forandring av huvudmannaskap sker.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Forutsattningarna for fastighetsbildningsatgarder forandras inte till féljd av
planandringen. Det ar fortsatt mojligt att dela de stérre tomterna (Stenbocken 5 och 6)
som intentionen var i gallande detaljplan for omradet.

TEKNISKA FRAGOR

VA

Omradet ingar i kommunala verksamhetsomradet for VA. Inga nya VA-anlaggningar
beddms bli aktuella till foljd av plandndringen.

El, fiber, varme

Inga nya serviser bedoms aktuellt till foljd av planandringen.

Avfall

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen. Inga nya kunder bedéms
aktuella till f6ljd av plandndringen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planavgift tas ut med en planfaktor 2.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har uppréttats i samarbete med tjdnstepersoner pa enheten for
samhallsbyggnad, Vasterviks kommun.

Fanny Hansson
Planarkitekt
Kommunstyrelsens forvaltning
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