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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Andring av plankarta, 2020-07-01
- Tillagg/andring av planbestimmelserna samt plan- och
genomfdrandebeskrivning, 2020-07-01
Till detaljplanen hor dven féljande underlag:
- Fastighetsforteckning, 2020-06-29
- Undersokning av betydande miljopaverkan, 2020-06-01

Handlingarna lases tillsammans med planhandlingarna
for gillande detaljplan Dnr: 08-GAS-286

Plankarta, laga kraft 1961-09-25

Planbeskrivning, laga kraft 1961-09-25
Planbestammelser, laga kraft 1961-09-25

GRANSKNINGSUTLATANDE

Efter att granskningstiden har tagit slut har kommunen sammanstallt de skriftliga
synpunkterna som har inkommit under samradet och granskningen i ett
granskningsutlatande. Granskningsutlatandet ska innehalla en redovisning av
kommunens stallningstaganden och svar med anledning av synpunkterna. | de fall
kommunen inte tillgodosett inkomna synpunkter bor det ges en tydlig motivering.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen.

PLANPRPOCESSEN

Enligt PBL 2010:900
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Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

HUR SAMRAD OCH GRANSKNING GENOMFORTS

Samrads- och granskningshandlingarna skickades till lansstyrelsen, lantmateriet,
kommunala forvaltningar, myndigheter och berdrda fastighetsagare. Handlingarna med
bilagor fanns dven tillgdngliga pa kommunens hemsida.
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ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Efter samradet gjordes tillagg/andringar i planhandlingarna enligt:

Andringarna av planbestimmelserna lades in p& plankartan.

Bestdammelsen avseende hogsta tilldtna byggnadsarea dndrades for en battre anpassning
till radande férhallanden avseende nuvarande byggratt samt omradets
bebyggelsestruktur och karaktar. Bestammelsen dndrades fran ” Stérsta byggnadsarea dr

35 % av fastighetsarean, dock max 250 kvm av fastighetsarean” till:

Stérsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean, dock max 280 kvm av fastighetsarean.
(Se vidare i planbeskrivningen fér motivering och beskrivning av édndringens konsekvenser)

Ovriga dndringar efter samrad var av redaktionell karaktar.

Inkomna yttranden

Detaljplanen har varit foremal for samrad 2020-06-02 till 2020-06-30 och granskning
under tiden 2020-07-03 till 2020-08-31. Myndigheter, sakdgare och allmanhet har fatt
tillfalle att yttra sig. Detaljplanen har funnits tillgdnglig pa kommunhuset och pa
kommunens hemsida. Yttranden med synpunkter redovisas i sin helhet nedan.

INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Vastervik Miljo & Energi AB 2020-08-28
Sakagare 1 2020-06-21

INKOMNA YTTRANDEN UTAN ERINRAN

Lansstyrelsen 2020-07-06
Lantmateriet 2020-08-10
Kulturenheten 2020-07-01
Miljo- och byggnadsnamnden 2020-08-25
E.On 2020-06-23
Raddningstjansten 2020-06-17
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Vastervik Miljo & Energi AB

Yttrande 6ver &dndring av stadsplanen fér del av
Hagaomrddet (kv Stenbocken mm), Gamleby

Vistervik Miljé & Energi AB ldimnar féljande yttrande 6ver dndringen av
stadsplanen f6r del av Hagaomradet, Gamleby (granskningshandlingar):

Inom planomradet finns fjdrrvirmeserviser i prickad mark pa nagra av
fastigheterna. Servisledningarna dgs av VMEADB trots att de ligger i privatigd
mark. Bestimmelser om upplatelse av mark inom den privata fastigheten finns 1

avtalsvillkor.

Den nya lydelsen av planbestimmelsen éppnar upp for méjligheten att anlidgga
ex vis murar och staket inom prickad mark. Vi anser att beskrivningen av den
nya bestimmelsen bér inkludera en upplysning om att sadana anligeningar far
uppfdras om de inte paverkar huvudmannens ledningar eller forsvarar tilltridet
till dem fér f&rnyelse och underhall etc.

Vi vill dven upplysa om att omradet inte ingar i Vasterviks Kraft Elndts AB
koncessionsomrade (sidan 9).

Detta yttrande ersiitter tidigare limnade yttrande i samma drende.

Kommentar: Upplysningarna om befintliga ledningsférhdallanden noteras.

Ndir det gdller dndringsplaner ska endast dndringsbestimmelserna, dess féorutsdttningar
och konsekvenser beskrivas i planéndringshandlingen. Andringen av bestémmelsen fér
prickmark innebdr endast att man kan bygga hégre inom den prickade marken, men den
prickade marken kan bebyggas med bygglovsbefriade Gtgdrder oavsett om éndringen gors
eller inte. Sdledes férdndras inte férutsdttningarna for ledningar och ledningsrditter till
félid av planen. Eftersom ledningar och ledningsrdtter inte paverkas av dndringen, beskrivs
inte dessa forutsdttningar i éndringshandlingen.

Rdéttigheterna kopplade till eventuella ledningsrdtter, avtal, servitut m.m. gdller enligt
annan lagstiftning oavsett.

Inaktuell information pa sida 9 tas bort. | 6vrigt gérs inga dndringar i planhandlingarna.

4(7)



Sakagare 1

Sakdgare 1 ldmnade féljande synpunkter under samrddet:

Hej!

Vi fick nyligen ett brev av er om att detaljplanen fér vart omrade kommer att dndras.
Vilket vi uppskattar da vi i dagsldget kanner oss begransade av nuvarande detaljplan. Men
vi anser samtidigt att dndringarna inte ar tillrackliga.

1. Angaende prickad mark

Varan tomt har i nuvarande detaljplan prickad mark 6 meter in fran tomtgransen runt
hela tomten. Den prickningen omdjliggdr nastan all form av utbyggnad och uppférande av
ytterligare byggnader pa var tomt. Vi 6nskar darfor att prickningen pa varan tomt tas bort.

Argument till varfor prickningen bor tas bort:

e Flera av vara grannar har garage, carport eller annan byggnad precis vid
tomtgransen.

e Vartomt angrédnsar endast till kommunens mark, vilket ar vag, vattenledningsgata
och en skogsdunge. Med andra ord &r det ingen granne som paverkas negativt om
denna prickade mark skulle bebyggas.

e Viar en stor familj och behdver troligtvis bygga ut eller uppfora
komplementbyggnad for att kunna bo kvar. Ni vill val att barnfamiljerna ska
stanna kvar i byn?

e Prickningen av varan mark kanns orimlig for en vanlig villatomt.

2. Angdende maximalt antal byggnader pa tomten.
Vivalkomnar forslaget att ta bort maxgransen for antal byggnader pa tomten.

3. Angaende storsta byggnadsarea om max 35% av fastighetsarean eller max 250 kvm.

Vi 6nskar att nya maxgransen pa 250 kvm slopas helt, eftersom den innebar en forsamring
for oss och dven fér andra inom samma detaljplan. Se nedan jamférelse for varan tomt
som &r pa 1399 kvm, varav huset tar upp ca 158 kvm mark.

Maxgrédns  Vilket motsvarar Kvar att bygga pd

20% (nuvarande) 0,20 * 1399 ~ 280 kvm 280 - 158 =122 kvm

35% (forslaget) 0,35 #1399 ~ 490 kvm 490 - 158 = 332 kvm

250 kvm (forslaget) 250 /1399 ~ 18 % 250 - 158 =92 kvm

Utrdkningen ovan visar tydligt att nya maxtaket pa 250 kvm blir en klar forsamring for oss,
92 kvm att bygga pa mot tidigare ca 122 kvm. | stallningstagandet star det att gransen pa
en femtedel ar begransande och inte motiverad. Nya grianserna skulle stimulera
byggande, for oss blir det tvartom!

Och vi ar inte ensamma, fler av de andra berérda tomterna far ocksa sankt maxgrans mot
tidigare. Avsikten var val att mojliggdra mer byggande, inte tvartom?

Vi 6nskar darfor att maxgransen pa 250 kvm tas bort eller hojs till minst 280 kvm sa att vi
inte far sémre mojligheter an idag.

Inte nog med det, vi har ett enplanshus utan kallare vilket innebar mer bebyggd markyta
dn om huset hade varit i flera vaningar. Uppforande av garage och andra byggnader
kraver fortfarande lika mycket markyta. Varan tomt ar stor och har mycket yta att bygga
pa. Varfor ska vi da begrdnsas mer an i dagslaget?
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Varna om Gamlebys husdgare genom att gora det enklare att utfora nybyggnationer etc.
Vilket skulle stimulera Gamleby pa flera satt och locka fler att flytta till Gamleby.

Kommentar:

Prickmark: Enheten for samhdllsbyggnad vidhdller stdllningstagandena i gdllande
detaljplan och har gjort bedémningen att prickmarken dr motiverad sett till radande
forutsdttningar avseende stadsbild, markférhdllanden och trafiksituation. Delar av
prickmarken motiveras av att marken inte bedéms vara Iimplig for huvudbyggnader p.g.a.
den branta terrdngen i delar av omrddet. Mot gata och sdrskilt gatukorsningar ér
prickmarken nédvéndig for att sdkerstdlla trafiksikerheten avseende siktforhdllanden.
Notera att bygglovsbefriade dtgdrder kan uppféras inom prickmark. Inga éndringar
avseende prickmark kommer att genomféras.

Antal byggnader per fastighet: Synpunkten noteras.

Storsta byggnadsarea: Bestimmelsen avseende hdgsta tillatna byggnadsarea dndras for
en bdttre anpassning till radande férhallanden avseende nuvarande byggrdétt samt
omrddets bebyggelsestruktur och karaktdr. Bestdmmelsen dndras fran ” Stérsta
byggnadsarea dr 35 % av fastighetsarean, dock max 250 kvm av fastighetsarean” till:
Storsta byggnadsarea dr 30% av fastighetsarean, dock max 280 kvm av fastighetsarean.
(Se vidare i planbeskrivningen fér motivering och beskrivning av dndringens konsekvenser)

STALLNINGSTAGANDE

Inga synpunkter har inkommit pa undersdkningen av betydande miljopaverkan.
Kommunens stallningstagande ar att det inte féreligger nagon betydande miljopaverkan
som boér omprévas, i den mening som miljobalken asyftar.

Endast redaktionella @ndringar har gjorts efter granskningen (inaktuell information pa sida
9 borttagen). Inga synpunkter har inkommit som féranlett dndringar av sadan vikt att
plandndringen inte kan antas.

Enheten fér samhallsbyggnad féreslar att Andring av detaljplan faststdlld som

Andring av stadsplanen fér del av Hagaomrddet (Kv. Stenbocken m.m.), Gamleby,
Viisterviks kommun, Kalmar Ién kan antas av kommunstyrelsen.

KVARVARANDE SYNPUNKTER

Foljande sakagare eller myndighet har inte fatt sina synpunkter helt eller delvis
tillgodosedda under planprocessen och kommer fa en besvarshanvisning i samband med
planens antagande.

o Sakagare 1

Hanteringen av yttrandet fran Vastervik Miljo & Energi AB ar kommunicerat och avstamt
med dem.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Fanny Hansson, planarkitekt (planférfattare)

Kommunstyrelsen féorvaltning, enheten fér samhallsbyggnad

| tjansten

Fanny Hansson

Planarkitekt

Enheten for Samhallsbyggnad
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