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HANDLINGAR

Till detaljplanen hér féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser, 2021-12-17

Plan- och genomfdérandebeskrivning, 2021-12-17
lllustrationsplan 1, 2021-12-17

lllustrationsplan 2, 2021-12-17

Till detaljplanen hér dven foljande underlag:
— Undersokning av betydande miljopaverkan, 2021-12-17
— Fastighetsforteckning, 2021-12-15

Bilagor:
— Dagvattenutredning, Sweco AB, 2021-12-17
— Riskutredning farligt gods, Sweco AB, 2021-12-17
— Trafik- och parkeringsutredning, Sweco AB, 2021-12-03
— PM Skuggstudier, Sweco AB, 2021-12-15

—  Utvecklingsprogram for Bokensved idrottsomrade och Karstorp, Sweco

AB, 2021-09-16

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-

och genomférandebeskrivning med tva illustrationsplaner samt volym- och

skuggstudier, som finns for att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och

genomfdrandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
végledande vid tolkning av plankartan som ar det juridiskt bindande
dokumentet.

Kommunen undersoker aven om planforslaget har betydande miljopaverkan for
att avgora om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon s& pass mycket att

en miljokonsekvensbeskrivning behdvs.

Kontaktperson

Marcus Aberg

Planarkitekt

E-post: marcus.aberg@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 64
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap Plan- och
bygglagen (2010:900).

ALLMANHETENS PAVERKAN

- 4 B A& B a8
SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

2 g R = W

Figur 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Samradet syftar till att samla in information, énskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakégare och boende som berors.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakagare
och andra som berdrs av planen majlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget. For att vara saker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till Iansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som &r
berdrda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkannagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under forutséattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verprova
beslutet.
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Samrad

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsforteckning daterad 2021-12-15, kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad pagar mellan 2021-12-27 och 2022-02-06.

Efter samradet sammanstalls en samradsredogorelse som besvarar de
synpunkter som har lamnats in.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Bokensveds Idrottsplats invigdes 1923 och har sedan dess varit stadens
huvudsakliga idrottsomrade. Under aren har flera anlaggningar tillkommit och i
dagslaget rymmer omradet simhall, ishall, sporthall, bowlinghall med café och
restaurang, kampsportslokaler, gym, tennishall och fotbollsplaner (naturgras och
konstgras). Inom omradet ligger dven Ludvigsborgsskolan som ar en av
Vasterviks tva hogstadieskolor. Marken, byggnaderna och anléaggningarna inom
Bokensveds idrottsomrade ags huvudsakligen av det kommunala bolaget Tjust
Fastigheter AB medan Kommunstyrelsens férvaltning via Enheten for
samhallsbyggnad ar bestéllare av drift och underhall av anlaggningarna
(undantag ar tennishallen som ags av en forening). Inom planomradet finns
fastigheter som ags av Vasterviks kommun samt privata fastighetsagare.

Under 2018 fattade Kommunfullmaktige ett inriktningsbeslut om en utveckling
av Bokensveds idrottsomrade. Under hosten 2020 fattades beslut om att en ny
detaljplan skulle tas fram for omradet. | samband med uppstarten konstaterades
det att en sadan detaljplan behdver ta utgangspunkt i en forstudie med
tillhorande strukturplan. Det beslutades ocksa att forstudien behovde ta ett
nagot storre perspektiv och d&ven omfatta angransande delar av staden. Ett
utvecklingsprogram for Bokensveds idrottsomrade och kringliggande omraden
togs fram under forsta halvaret 2021. Utvecklingsprogrammet anger ramar och
en fysisk struktur for detaljplanearbetet.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att préva lampligheten i att vidareutveckla Bokensveds
idrottsomrade for besoksanlaggningar (idrott och kultur) och skola. Syftet ar
aven att préva lampligheten i att komplettera Bokensved med bostéder och
kontor. Vidare &r syftet med planen att sékerstélla dagvatten- och
skyfallshanteringen inom planomradet.

PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

Planomradet ar belaget cirka en kilometer sdder om Vasterviks centrum.
Omradet utgors av Bokensveds idrottsomrade som bland annat inrymmer ishall,
simhall, sporthall, bowlinghall, gym, tennishall, tennisbanor, fotbollsplaner samt
Ludvigsborgsskolan med tillhérande skolgard.
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Planomrédet gransar till Ostersjévagen i soder, bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus i véaster och norr samt friliggande villor i Oster.

Figur 2: Planomradets lage i Vastervik

Figur 3: Bokensved idrottsomrade, vy frén soder
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Areal
Planomrédet omfattar cirka 14,7 ha.

Figur 4: Ortofoto 6ver planomradet. Rod streckad linje visar planomradets ungefarliga
avgransning.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Bokensved 1, Eleven 1 och 2, Sextanten 1,
Vastervik 4:68, delar av Vastervik 4:2 samt Vimpeln 15. Fastigheterna Bokensved
1, Eleven 1 och 2 samt Véastervik 4:68 &gs av det kommunala bolaget Tjust
Fastigheter AB. Fastigheterna Sextanten 1 och Vastervik 4:2 ags av Véasterviks
kommun. Vimpeln 15 ar privatagd.
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£

Figur 5: Lila ytor visar de fastigheter som &gs av Vasterviks kommun.
Ovriga fastigheter &gs av Tjust Fastigheter AB. Vimpeln 15 &r privatagd.
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Planerad bebyggelse, mark- och vattenanvandning

Foreslagen bebyggelse

Planforslaget innebar att Bokensveds idrottsomrade kan utvecklas och
kompletteras med flera nya anléggningar och byggnader. Den huvudsakliga
markanvandningen inom planomradet ar R, Besoksanlaggning, idrott och kultur.
| planomradets vastra del foreslas dven markanvandningen S Skola, B bostader
och K Kontor. Mindre delar av planomradet planlaggs med markanvandningen
E1 Transformatorstation samt C Centrum.

Detaljplanen majliggor en langsiktig och etappvis utbyggnad av Bokensved.
Planen reglerar huvudsakligen byggréatter, hojder och placering. | dvrigt ar
detaljplanen flexibel och den styr inte var byggnader, anlaggningar och
parkeringsytor ska forlaggas. Planforslaget medger hdgre bebyggelse (hdgsta
nockhojd pa 25 meter) i omrédet narmast Ostersjovagen vilket mojliggor
uppforande av en arena- och evenemangshall och &ven sékerstéller en eventuell
framtida utbyggnad. | omradet narmast Lektor Berlins vag medges en nockhojd
pa 20 meter och narmast Idrottsgatan medges en hogsta nockhojd pa 15 meter.
| de Ostra delarna narmast Vastra Ekdalsgatan begrénsas nockhéjden till 5
meter.

lllustrationerna och volymstudierna nedan redovisar tvd majliga alternativ till
utformning av Bokensved. Illustration 1 och volymstudie 1 redovisar en mojlig
exploatering i omradet och en utbyggnad av Ludvigsborgsskolan. lllustration 2
och volymstudie 2 redovisar en majlig exploatering i omradet och en utbyggnad
med bostader och kontor.
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Figur 6: lllustration 1. Mdjlig exploatering i omradet med utbyggnad av
Ludvigsborgsskolan. Byggnadskropparna ska endast ses som illustrationer och kan
komma att forandras.
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Figur 7: lllustration 2. Mdjlig exploatering i omradet med utbyggnad av bostader, kontor
och bestksanlaggning. Byggnadskropparna ska endast ses som illustrationer och kan
komma att forandras.
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Figur 9: Volymstudie 2. Mdjlig exploatering med bostader, kontor och beséksanlaggning i
omradet
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En skuggstudie har gjorts for illustration 2. Tidpunkterna som har studerats ar
vardagjamning, sommarsolstand och hostdagjamning ar 2021, vid klockan 10.00
pa formiddagen respektive klockan 15.00 pa eftermiddagen.

N
B

k.15
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Figur 14: Skuggstudie vid hostdagjamning Kl. 10 .
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Figur 15: Skuggstudie vid hostdagjamning kI. 15
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Skuggstudierna visar att skuggorna fran den tillkommande bebyggelsen har liten
paverkan pa omradena i anslutning till planomradet. Den hogre bebyggelsen
skuggar framst ytor inom planomradet samt parkeringsytorna langs med
flerbostadshusen norr om Lektor Berlins vég.

Gator och trafik

Planforslaget innebér att befintliga anslutningar till Ostersjoviagen, Lektor Berlins
vég och Idrottsgatan finns kvar. Planférslaget mojliggér ombyggnad av befintlig
fyrvagskorsning till en cirkulationsplats. En cirkulationsplats skapar en tydlig och
trafiksékrare korsning vilket ar positivt vid matcher och evenemang med ett
stort antal bestkare. Vidare mdéjliggor planen en anslutning av Véastra
Ekdalsgatan till Ostersjovagen, via befintlig utfart fran ishockeyhallens parkering.
Den befintlig anslutningen av Vastra Ekdalsgatan till Idrottsgatan foreslas da
ersattas med en vandplan. Idrottsgatan foreslas kompletteras med en gang- och
cykelvag. Det finns utrymme i det befintliga gaturummet.

Planen mojliggdr aven en ny anslutning till Ostersjévagen. Anslutningen ska
framst fungera som utfart fran entrétorget och den mindre bil- och
bussparkering som foreslas mellan arena- och evenemangshallen och
Ostersjovagen.

Enligt trafik- och parkeringsutredningen (Trafik- och parkeringsutredning, Sweco,
2021-12-03) beddms planomradet alstra en total ADT pd cirka 3 450 fordon.

Parkering

Delar av den befintliga parkeringsytan i norr foreslas tas i ansprak for att
mojliggora anlaggande av ett entrétorg och ett gang- och cykelstrak. Den stdra
parkeringen kan justeras och kompletteras med ytterligare parkeringsplatser.
Det finns dven utrymme att anlagga ett parkeringsdéck i anslutning till den
syddostra tillfarten om det finns behov i framtiden.

| 6vrigt foreslas mindre parkeringsytor i omradet. Enligt de antaganden och
berdkningar som genomforts i trafik- och parkeringsutredningen &r de cirka 300
parkeringsplatserna tillrackliga for att mdta dagens och framtida
parkeringsbehov. Idag ar bilplatsbehovet cirka 145 bilplatser och vid en
utbyggnad &r behovet ytterligare 130 bilplatser. Totalt parkeringsbehov efter
utbyggnad beraknas vara cirka 275 bilplatser. Vid stdrre evenemang och
matcher krévs samutnyttjande av intilliggande parkeringsytor, exempelvis
parkeringarna vid gymnasiet och campus. Parkering for rérelsehindrade ska
anlaggas som langst 25 meter fran entréer. All parkering anordnas inom
kvartersmark.

Cykelparkering ska anordnas i nara anslutning till byggnadernas entréer. Aven
vaderskyddade platser ska finnas.
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I anslutning till den nya ishockeyarenan foreslas parkeringsytor for bussar. Den
befintliga bussparkeringen vid den norra parkeringen foreslas flyttas till ett
omrade norddst om befintlig sporthall.

Kollektivtrafik
Planforslaget medfdr inget behov av forandringar av kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget mojliggér anlaggande av en gang- och cykelvag langs med
Idrottsgatan. Ett gang- och cykelstrak foreslas aven inom idrottsomradet.

Gestaltning

Bokensveds idrottsomrade ska utvecklas till ett vdlkomnande och tryggt omrade
med en sammanhallen gestaltning och en hog arkitektonisk kvalitet.
Byggnaderna ska utformas med hog gestaltningsambition och val utformade
detaljer. Flera av de befintliga hallarna utgérs av stora byggnadsvolymer med
slutna fasader och liten variation i fasaduttryck. Nya byggnader ska uppféras
med fasader som &r mer éppna med fonster och ljusinslédpp och en hog
gestaltning. Sarskild vikt ska laggas vid entrétorg och entréer som ska vara
oppna och valkomnande for att 6ka den upplevda tryggheten i omradet.
Exempelvis ar det viktigt att entrén till den nya arenan och det intilliggande
entrétorget utformas val. Aven den befintliga huvudentrén till sporthallen,
simhallen och bowlinghallen bér omgestaltas och tydliggoras.

Rekreation och utemiljo

Avsikten ar att Bokensveds idrottsomrade ska 6ppnas upp och blir en del i
naturliga strak mellan olika stadsdelar samt blir en starkt malpunkt i staden. Den
norra entrén forstarks och gérs mer valkomnande. Gang- och cykelvagen langs
med Esplanaden leds in i omradet och ett entrétorg foreslas i anslutning till
huvudentrén till sporthallen. Den sodra entrén forstarks ocksa genom
anlaggande av en cirkulationsplats. Planforslaget skapar dven tva nya entréer
fran Ostersjovagen och Idrottsgatan/Véstra Ekdalsgatan. Ett storre
entrétorg/arenatorg foreslas i anslutning till den nya arenans huvudentré.

Centralt i planomradet foreslas ett 6ppet gronomrade som genom sin
utformning kan bidra till att omradet upplevs tryggare och blir mer
valkomnande. | omradet foreslas ett gang- och cykelstrak samt ytor for spontana
aktiviteter kopplade till idrott och kultur sasom till exempel multiaktivitetsyta,
utegym, plats for organiserad utomhustréning, lekplats, boulebana, utescen etc.
som kan bidra till 6kad rorelse i omradet. | anslutning till det 6ppna
gronomradet kan tennisbanor och padelbanor anldggas. Det centrala
gronomradet ska locka till spontana aktiviteter och méten nagot som kan bidra
till att det blir mer liv och rorelse i Bokensved &n idag. Bokensveds
idrottsomradet ska vara attraktivt for alla aldersgrupper och kunna anvéandas
under en storre del av dygnet, pa vardagar och helger. En attraktiv utemiljo som
bjuder in till bade organiserade och spontana aktiviteter bidrar till en 6kad social
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narvaro i omradet. Omradet ska kunna nyttjas av boende runt Bokensved, elever
samt besokare.

Entrétorget/arenatorget som anléggs i anslutning till den nya arenans
huvudentré blir tillsammans med gronstraket en viktig motesplats i Bokensved.
Stor omsorg ska laggas pa utformningen av entrétorget/arenatorget och
gronomradet.

Dagvattenhantering och skyfallsatgarder

| planomradet rekommenderas en 6ppen dagvattenhantering med en storre
dagvattendamm inom omradet for allman platsmark park i det nordostra
hornet, tillika lagpunkten i planomradet. Dammen rekommenderas utformas
som en torrdamm dar dagvattnet till stor del infiltreras med hansyn till
forutsattningarna pa platsen. Ytan i dammarna kan vara multifunktionell och
anvandas till andra &ndamal nar det inte regnar. Dammen far alltsa ingen
permanent vattenspegel. | 6vrigt foreslas att regnbaddar anlaggs vid hardgjorda
ytor sdsom parkeringsytor och intill byggnader. Planen reglerar dven att minst 40
% av marken ska vara genomslépplig. Exempelvis kan cykelparkeringar,
gangbanor och belaggningar runt hus anlaggas med genomslapplig belaggning.

Befintligt gronomrade langs med Ostersjovigen samt det centrala gronstraket

foreslas for hantering av skyfallsregn. Planen sakerstéller dven att nya byggnader
ska anldggas 30 cm hdgre &n omgivande mark for att de ska skyddas vid skyfall.
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Plankarta och bestammelser

Plankarta

En plankarta med bestdmmelser ar det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det
omrade inom vilken detaljplanens bestammelser géller och visar vilka byggratter
som medgivits. Nedan foljer en beskrivning av respektive bestdammelse och dess
syfte.
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Figur 16: Plankarta
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Bestammelser

Anvandning av mark och vatten
De allménna ytorna inom planomradets sakerstalls genom anvandningen GATA
(Gata) och PARK (Park). Kommunen ar huvudman for allmén plats.

| planomradet foreslas kvartersmark for R (Bestksanlaggning, idrott och kultur),
S (Skola), B (Bostader), K (Kontor), C (Centrum) och E; (Transformatorstation).

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
Gata och park inom planomradet kommer att utgoras av allman plats med
kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att allménheten har tilltrade till
marken. Kommunalt huvudmannaskap innebar bland annat att kommunen &ger,
bekostar och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allman
plats.

GATA Gata

Syftet med bestdmmelsen &r att reglera befintliga gator
inklusive intilliggande gangbanor och tradplanteringar inom
planomradet. Befintliga gdngbanor och tradplanteringar
ldngs med Lektor Berlins vig och Idrottsgatan sékerstalls
genom bestdmmelsen gata. LAngs med Idrottsgatans sodra
sida finns utrymme att anlagga en ny gang- och cykelbana.

Syftet med bestdmmelsen ar dven att mojliggdra en
cirkulationsplats i korsningen Ostersjovéagen - Skyttegatan
samt att mojliggora en framtida anslutning till
Ostersjovagen. Syftet ar aven att mojliggéra en anslutning
av Vastra Ekdalsgatan till Ostersjévagen. En vandplan
foreslas vid korsningen Vastra Ekdalsgatan - Idrottsgatan.

| anvandningen ingar trafikanordningar, trottoarer, gang-
och cykelvagar, planteringar, ytor fér dagvattenhantering,
gréasytor med mera.

PARK Park

Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstélla befintligt
gronstrék langs med Ostersjévagen samt det laglanta
omradet i planomradets nordostra del. Omradena ar framst
avsedda for dagvatten- och skyfallshantering. Ett strre
fordrojningsmagasin ska anlaggas i planomradets nordostra
del och gronstréket langs med Ostersjévégen ar viktigt for
att kunna hantera skyfall.
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Anvandningen park anvands for alla typer av gronomraden
som kraver skotsel och som till viss del &r anlagda. |
anvandningen ingar mindre byggnader som inrymmer
tekniska anlaggningar (transformatorstationer eller
pumpstationer), dagvattendammar, diken, skyfallsstrak och
andra anlaggningar som har med dagvattenhantering att
gora.

Kvartersmark

Inom delar av planomradet medges olika kombinationer av anvandningar. Detta
syftar till att skapa en flexibel och hallbar detaljplan 6ver tid da omradet
forvantas utvecklas under lang tid med olika scenarier som inte &ar kanda i
dagslaget. Ordningen pa plankartan &r satt efter den anvandning som &r den
huvudsakliga anvédndningen.

R

Besoksanlaggning, idrott och kultur (R1)

Syftet med bestdmmelsen ar att bekréfta nuvarande
markanvandning inom planomradet samt att mojliggora
uppforande av fler idrotts- och kulturanlaggningar inom
Bokvensveds idrottsomrade.

| anvandningen ingar aven sadant som kan ses som
komplement till bes6ksanléaggningen. Det kan till exempel
vara butiker, restauranger, servicehus, verkstéder, garage,
parkering och lekplats.

e
Syftet med bestdmmelsen &r att bekréfta nuvarande

markanvandning inom fastigheten Eleven 2 som inrymmer
Ludvigsborgsskolan.

| anvandningen ingar bland annat idrottshall, matsal,
bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering som hor
till skolverksamheten.

Bostader (B)
Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggéra bostader i form

av flerbostadshus i omradet narmast Lektor Berlins vag om
Ludvigsborgsskolan i framtiden skulle flytta.

| anvandningen ingar bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement ar sadant som kan ligga inom eller i
anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara garage,
parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, lekplats
samt miljohus och cykelférrad for flerbostadshus. Aven
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forskola i begransad omfattning som ar inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

Kontor (K)
Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra kontor i

omradet narmast Lektor Berlins vag.

| anvandningen ingar kontor, tjansteverksamhet och annan
jamférlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Verksamheten &r inte beroende av omfattande
besoksverksamhet. Aven komplement till verksamheten
kontor ingar i anvandningen.

[ G
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for

centrumverksamhet inom fastigheten Vimpeln 15.

| anvandningen centrum ingar en kombination av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler och
andra verksamheter som bor ligga centralt

eller vara latta att na.

Transformatorstation (E,)
Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla befintlig

transformatorstation i planomradets norra del.

Utformning av allmanna platser

fordréjning; Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av minst
1 800 kubikmeter ska finnas

Syftet med bestammelsen ar att sakerstélla att ett en storre
dagvattendamm kan anléggas inom allman plats park i
planomradets norddstra del.

For att klara av att fordroja ett 30-arsregn med en

varaktighet pa 20 minuter ar beréknad erforderlig
magasinsvolym minst 1 800 m®.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning

€1 Storsta byggnadsarea ar 16 000 m2
€2 Storsta byggnadsarea ar 12 000 m2
€3 Storsta byggnadsarea ar 7 000 m2
€4 Storsta byggnadsarea ar 5 5000 m2
s Storsta byggnadsarea ar 3 000 m2
€6 Storsta byggnadsarea ar 2 000 m2

Syftet med e-bestdmmelserna &r att reglera bebyggelsens
omfattning och hur mycket av kvartersmarken som far
bebyggas. Planen begransar byggratten samt andelen
hardgorandegrad for att sakerstalla att dagvatten kan
infiltreras och tas omhand inom kvartersmarken.

Hogsta nockhdjd i meter
Syftet med bestammelsen &r att reglera héjden pa den
tillkommande bebyggelsen. Féreslagna hdjder &r anpassade
till den befintlig bebyggelsen. Narmast Ostersjovagen och
Lektor Berlins foreslas hdgre bebyggelse (hogsta nockhaijd
25 respektive 20 meter). | den norddstra delen narmast
Idrottsgatan foreslas lagre bebyggelse och hogsta nockhojd
ar 15 meter. | den syddstra delen narmast villabebyggelsen
langs med Véstra Ekdalsgatan medges en hdgsta nockhdojd
pa 5 meter.

Bestammelser om nockhdjd reglerar den hogsta delen pa
en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp éver
taket, exempelvis skorstenar och ventilationstrummor
raknas inte in.

Totalhéjd

Meckhdja

Takvinkel
Byggnodshiid

Markniva

Figur 17: Illustration dver vad som réknas som nockhdjd, respektive
byggnadshdjd och totalhdjd.
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Placering
P1

P2

Utforande

by

b2

bs

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestdmmelsen ar att begransa byggnation i néra
anslutning till fastighetsgrans som gransar till allmén plats
gata.

Ny byggnad ska placeras minst 30 meter fran vag (vagkant)
som utgoér primar transportled for farligt god

Syftet med bestammelsen &r att sakerstalla avstandet till
riskkéllan som &r utpekad farligt godsled. Bestammelsen
omfattar nya byggnader.

Byggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans

Syftet med bestdmmelsen &r att byggnad inte placeras i
fastighetsgréns.

Ventilation ska placeras pa tak eller fasad som vetter bort
fran vag som utgor primar transportled for farligt gods

Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstalla att
ventilationen pa byggnader placeras pa den sida av
byggnaden som vetter bort fran riskkallan. Syftet med
atgarden ar att minska den mangd brandfarlig och giftig gas
samt rokgaser som kan komma in i byggnaden vid en olycka
med farligt gods.

Huvudentré ska placeras pa fasad som vetter bort fran véag
som utgor primar transportled for farligt gods

Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstalla att
huvudentréer placeras bort fran riskkallan.

Utrymningsvagar ska placeras bort fran vag som utgor
primar transportled for farligt gods

26 (64)



Detaljplan for Bokensveds idrottsomrade, fastigheten Bokensved 1 m.fl.
2021-12-17
Samradshandling

Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstalla att
utrymningsvégar placeras pa den sida av byggnad som
vetter bort fran riskkallan.

by Fasader ska utforas i minst brandteknisk klass EI30

Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstalla att byggnader
narmast vag som utgor primar transportled for farligt gods
uppfors i fasad i obrannbart material.

bs Minst 40 % av marken ska vara genomslapplig

Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstélla att marken kan
ta hand om dagvatten. Bestdmmelsen anger hur stor andel
av marken som ska vara genomslapplig for att mojliggora
infiltration.

bs Byggnader ska ligga minst 0,3 meter hdgre an omgivande
mark for att byggnader ska skyddas mot skyfall

Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstalla att byggnader
skyddas vid skyfall.

Stangsel och utfart
b o 0o { Utfartsforbud

Syftet med bestdmmelsen &r att begrénsa utfarter i néra
anslutning till korsningarna Lektor Berlins vag —
Ostersjovagen samt Lektor Berlins vég — Idrottsgatan.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag da planen vinner
laga kraft.
Genomfdrandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomforandetidens utgang, det vill saga
bade innan genomforande tiden borjar galla och under
genomforandetiden, far planen inte dndras, ersattas eller
upphavas mot berorda fastighetségares vilja.
Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.
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Andrad lovplikt
a1 Marklov kravs for atgarder som forsamrar markens
genomslapplighet.

Syftet med bestdmmelsen ar att sékerstalla att bestimmelsen

bs (Minst 40 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig)

efterfdljs. Bestimmelsen innebar att det kommer att krédvas marklov
for hardgorande av yta som férsamrar markens genomslapplighet inom
kvartersmarken. Hardgjorda ytor kan exempelvis vara ytor som &r
asfalterade, stenlagda eller grusade.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

Vastervik Miljo & Energi AB ar huvudman for den allménna
VA-anlaggningen. De uppréttar anslutningspunkter for VA.

PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Vasterviks kommun (2014) anger inga sarskilda anvisningar
for omradet och inte heller den fordjupade tatortsstudien for Vastervik (fran
1992) ger nagra sarskilda rekommendationer.

Enligt dversiktsplanen bor ny bebyggelse framst tillkomma i anslutning till eller
som en fortatning av redan bebyggda omraden.

Utvecklingsprogram for Bokensveds idrottsomrade och

Karstorp

Ett utvecklingsprogram for Bokensveds idrottsomrade och Karstorp har tagits
fram under 2020/2021. Syftet med utvecklingsprogrammet ar att ta ett
helhetsgrepp om utvecklingen av Bokensved och dess naromrade samt att ange
ramar och en fysisk struktur for det kommande detaljplanearbetet. Arbetet har
foljt en process med stegen 1) forstudie, 2) strategiplan och 3) strukturplan.
Utgangspunkter har varit vision och mal fran Vasterviks kommuns gallande
Oversiktsplan samt den méjlighetsstudie for Bokensved som togs fram 2018.
Utvecklingsprogrammet finns som bilaga till detaljplanen.
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Figur 18: Strukturplaneh som redovisas i utvecklingsprogrammet

29 (64)



Detaljplan for Bokensveds idrottsomrade, fastigheten Bokensved 1 m.fl.
2021-12-17
Samradshandling

Detaljplaner
For aktuellt planomrade finns féljande gallande detaljplaner:

e Forslag till andring av stadsplanen for omradet Ludvigsborg och
Bokensved i Véastervik. 0883-P760 (C135).

e Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av inre
Karstorpsomradet i Vastervik. 08-VVK-328 (C143).

e Andring av detaljplan. Tillagg till stadsplan fér omradet vid Ludvigsborg
och Bokensved. 0883-P760 (C331-1).

e Andring av detaljplan. Tillagg till stadsplan del av inre Karstorpsomradet.
0883-P761 (C331-2).

e Andring av stadsplanen for Charlottenslunds-, Ludvigsborgs-, Ekdals- och
Johannesbergsomradena. 08-VVK-258.

e Andring av stadsplan for nordvastra delen av inre Karstorpsomradet. 08-
VVK-336.

o Detaljplan for del av Véastervik 4:62 m.fl. 0883-P177 (C237).
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Figur 19: Kartan redovisar vilka gallande detaljplaner som berors

Forslag till andring av stadsplanen for omradet Ludvigsborg och Bokensved i
Vastervik. 0883-P760 (C135). Faststélld 1963-09-16. Genomfdrandetiden har
gatt ut. Detaljplanen medger markanvandningen Ri Omrade for idrottsandamal,
A Omrade for allmant andamal, Tp Omrade for parkeringsandamal samt

G Omrade for garageandamal. Planen en medger byggnader i max tva vaningar
inom Ri och A och byggnader i max en vaning inom G.
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vAean

Figur 20: Forslag till andring av stadsplanen for omradet Ludvigsborg och Bokensved i
Vastervik.

Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for del av inre
Karstorpsomradet i Vastervik. 08-VVK-328 (C143). Faststalld 1966-10-20.
Genomforandetiden har gatt ut. Detaljplanen medger markanvandningen Ri
Omrade for idrottsandamal, Tp Omrade for parkeringsandamal samt allman
plats: gata, gatuplantering, park. Planen medger byggnader i max tva vaningar
inom Ri och byggnader i max en vaning inom Tp.
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Flgur 21 Forslag till andrlng och utwdgmng av stadsplanen for del av inre
Karstorpsomradet i Vastervik.
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Andring av detaljplan. Tillagg till stadsplan for omrédet vid Ludvigsborg och
Bokensved. 0883-P760 C331-1. Laga kraft 2014-03-07. Genomférandetiden har
gatt ut. Andringen innebér att omraden med s.k. prickmark (mark som inte far
bebyggas) utgar. Se bla markering.

e "‘%‘a ;3,;5%:
R g
o0,

\ S Z i Jlﬁ—‘r A ’-__ir / ;"}
Figur 22: Andring av detaljplan. Tillagg till stadsplan fér omradet vid Ludvigsborg och
Bokensved.

Andring av detaljplan. Tillagg till stadsplan del av inre Karstorpsomrédet.
0883-P761 (C331-2). Laga kraft 2014-03-07. Genomfdérandetiden har gatt ut.
Andringen innebdr att omraden med s.k. prickmark (mark som inte far
bebyggas) utgar. Se bld markering.
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Figur 23: Andring av detaljplan. Tillagg till stadsplan del av inre Karstorpsomradet.
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Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav, 2020-04-20 § 153 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att pabdrja planuppdrag for Bokensved.

Riksintresse
Planomréadet berdrs ej av riksintresse. Ostersjovagen ar under utredning och
foreslas som riksintresse for kommunikationer.

Natura 2000- omrade
Planomradet berors ej av Natura-2000 omrade.

Naturreservat
Planomradet berors ej av naturreservat.

Strandskydd
Planomradet berors ej av strandskydd.

Fornlamningar och kulturmiljé

Planomradet ar ianspraktaget. Det finns inte nagon registrerad fornlamning
inom planomradet eller i dess narhet. Skulle fornlamningar patraffas i samband
med markarbeten inom planomradet ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underréttas.

Enligt Kulturmiljéprogram for Vasterviks kommun (under framtagande) ligger
planomradet inom huvudomrade Vésterviks stad men omfattas inte av nagot av
de utpekade karnomradena (klass 1-3) med kulturhistoriska varden.

Bebyggelse
Nuvarande markanvandning, bebyggelse och

idrottsanlaggningar

Bbkensveds Idrottsplats har sedan 1923 varit Vasterviks huvudsakliga
idrottsomrade. | omradet finns idag fotbollsplaner, ishall, simhall, sporthall,
bowlinghall med café och restaurang, kampsportslokaler, gym, tennishall med
tillhérande grusbanor. Inom omradet ligger dven Ludvigsborgsskolan som &r en
av Vasterviks tva hogstadieskolor. Ett flertal idrottsforeningar ar aktiva inom
omradet och nyttjar de olika utomhus- och inomhusanlaggningarna inom
Bokensved.
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Bild 1-2: T.h. Bokensved 1960. T.v. Bokensved 1975.
(Kalla: www.minkarta.lantmateriet.se)
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Figur 24: Befintlig markanvandning 2021 (Ké&lla: www.minkarta.lantmateriet.se)
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Ludvigsborgsskolan

| omradets norra del inom fastigheten Eleven 2 ligger Ludvigsborgsskolan. Skolan
bestar av ett flertal byggnadskroppar i en till tva vaningar som huvudsakligen ar
uppforda i gult tegel. Byggnaderna har platta tak. Parallellt med Lektor Berlins
vag ligger den storsta skolbyggnaden som ar drygt 140 meter lang. Skolgarden
utgdrs huvudsakligen av asfalterade ytor med inslag av tradplanteringarna.

Bild 3: Ludvigsborgsskolan

BiId 4: Ludvigshorgsskolan
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Rackethall (Stefanhallen)

Stefanhallen &gs och drivs av Westerviks Tennisklubb. Byggnaden ar uppford i
gult tegel och plat. Byggnaden inrymmer tennisbanor, padelbanor,
badminton/pickleball och bordtennis. I anslutning till hallen finns fyra grusbanor.
Tennisklubben arrenderar marken och dger tva av grusbanorna.

g SONATIN » SFLTENNE ®
i

Bild 5: Stefanhallen

Bild 6: Grusbanor
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Ishall (Plivit Arena)

Ishallen uppfordes 1984 och har en publikkapacitet pa cirka 2 500 askadare.
Byggnaden &r huvudsakligen uppford i trakonstruktion. Vasterviks Ishockeyklubb
bedriver verksamhet i hallen, vilken &ven nyttjas av skolor och allménhet.

Bild 7: Ishall (Plivit Arena)

Sporthall, simhall, bowlinghall med café och restaurang, gym

| anslutning till den norra parkeringen finns sporthall, simhall, bowlinghall med
café och restaurang samt gym som inryms i flera olika byggnader som ar
sammanbyggda. En huvudentré finns i direkt anslutning till den befintliga
parkeringen.

Vésterviks simhall som uppfordes 1975.En tillbyggnad till simhallen &r under

uppforande och beraknas sta klar under 2022. Sporthallen har en laktare med
cirka 650 sittplatser.
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Bild : Sporthall, simhall, bowlinghall med café och restaurang, gym

Fotbollsplaner

Centralt i omradet finns tva grasplaner och en konstgrasplan. Huvudarenan (A-
plan) ligger ndrmast Idrottsgatan och har en laktare med cirka 400 sittplatser.
Intill huvudarenan ligger en konstgréasplan och narmast Ostersjovagen ligger
ytterligare en grasplan. Konstgrasplanen avses flyttas och omlokaliseras i
samband med nybyggnation av arena och evenemangshall.

Bild 9: Huvudaenan for fotoII
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Stadsbilden

Bokensveds idrottsomrade ar omgivet av en tat stadsstruktur med bebyggelse i
alla vaderstreck. Bebyggelsen utgors till storsta delen av bostadsomraden med
enstaka servicefunktioner. | vaster, norr och 6ster ligger bebyggelsen tatt intill
omradet och byggnadernas orientering med lngsidorna i huvudsak beldgna
langs gatorna ger en tydlig rumslighet runt Bokensved pa dessa sidor.

| vaster ligger omradet Midgard (uppférdes under 1960-talet) med Gvervagande
storskalig bebyggelse i form av flerbostadshus. Bebyggelsen ndrmast
planomradet ligger parallellt med Lektor Berlins vag och ar uppforda i fyra
vaningar. Norrut har skalan storre variation med flerbostadshus och smahus mer
uppblandat, men mot idrottsomradet ligger till storsta delen flerbostadshus som
ar uppforda i tre vaningar. | dster utgors bebyggelsen av smahus. Aven i Karstorp
soder om Bokensved bestar bebyggelsen av bostader med inslag av olika
servicefunktioner. | detta fall &r dock bebyggelsen mer distanserad fran
Bokensved i och med det breda strak som Ostersjovéagen och intilliggande
gronytor utgdr. Skalan inom Karstorp varierar men bebyggelsen utgors till
stdrsta delen av flerbostadshus i olika former. Léangre vésterut ligger
skolbyggnader i form av Campus Véstervik och Vasterviks gymnasium. |
anslutning till gymnasiet finns en friidrottsanlaggning.

Natur, vegetation, gronstruktur

Inom Bokensved utgors gronstrukturen huvudsakligen av fotbollsplaner samt
grasytor mellan byggnader, gator och géngstrak. Mellan Ostersjévagen och
gang- och cykelvagen finns en 6ppen grasyta med inslag av enstaka trad. Langs
med Lektor Berlins vag och Idrottsvagen samt delar av Ostersjovégen finns
tradplanteringar som ramar in omradet. | 6vrigt finns det trad och grasytor i
omradets Ostra och sodra delar samt i anslutning till skolans utemiljo. En
tradplantering finns langs med A-planens dstra kortsida.

En inventering och bedémning av traden har genomforts under hésten 2021.
Tradraderna langs med Idrottsgatan och Ostersjévagen omfattas av generellt
biotopskydd enligt 7 kapitlet 118 miljobalken och 58 foérordningen om
omradesskydd (1998:1252). Avsikten &r att bevara traden och endast ta ner
enstaka trad. Enligt miljobalken, 7 kap. 11 § kravs dispens fran
biotopskyddsbestammelserna om ett biotopskyddat objekt paverkas. En
forutsattning for att dispens ska medges ar att det finns sarskilda skal.
Lansstyrelsen som ar ansvarig prévnings- och tillsynsmyndighet beslutar om
dispens fran det generella biotopskyddet. Dispens kommer att sokas parallellet
med detaljplaneprocessen for att mojliggora ny utfart till Ostersjévagen.

Det finns nagra trad som identifierats som nyckelart och jattetrad. Dessa trad ar
sarskilt skyddsvarda trad och omfattas av kravet pa samrad enlig 12 kapitlet 6 §,
miljobalken om de kommer att utséttas for en pataglig negativ paverkan. De
sarkskilt skyddsvarda traden planldggs som allméan plats park och sékerstélls
darmed genom kommunalt huvudmannaskap.

39 (64)



Detaljplan for Bokensveds idrottsomrade, fastigheten Bokensved 1 m.fl.
2021-12-17
Samradshandling

Bild 10: Jattetrad i anslutning till A-planen

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger endast cirka 1 km fran Vasterviks centrum. Inom
planomradet finns ett gatukok, restaurang i anslutning till bowling, sporthall och
simhall. Ett gym finns i anslutning till simhallen.

Ludvigsborgsskolan som ar en hdgstadieskola med cirka 280 elever ligger i
anslutning till Lektor Berlins vag i planomradets sydvéastra del.

Gator och trafik

Planomradet angors idag fran Lektor Berlins vag, Idrottsgatan och
Ostersjévagen. Vastra Ekdalsgatan som ligger i planomradets 6stra del &r
utformad som en atervandsgata. Samtliga gator & kommunala och med en
hastighetsgrans pa 50 km/h. Ostersjévagen dr rekommenderad led for farligt
gods och trafikeras av bade tunga transporter och farligt gods.
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Trafikmangder och trafikalstring

P& Ostersjovagen ar arsdygnstrafiken (ADT) uppmétt (2019) till cirka 7 000
fordon per dygn utanfor Vésterviks gymnasium, med 3 700 fordon per dygn i
Ostlig riktning och 3 300 fordon per dygn i vastlig riktning. Andelen tung trafik
uppgick till 4-5 % av det totala flédet. P& Idrottsgatan &r ADT uppmétt (2020) till
cirka 1 000 fordon per dygn. Kommunen har aven en trafikmodell med
simulerade floden. Enligt modellen &r trafikmangderna pa Ostersjovagen soder
om planomrédet cirka 6 000 ADT och trafikmangderna pa Lektor Berlins vag ar
cirka 3000 ADT.

Parkering

Parkeringar finns i anslutning till befintlig ishall i planomradets sydostra del samt
i nordvast i anslutning till sporthall, simhall, gym och Ludvigsborgsskolan. |
anslutning till tennishallen finns en mindre parkering med cirka tio platser. Totalt
finns cirka 300 parkeringsplatser inom Bokensved. Ut6ver dessa platser finns
cirka 150 parkeringsplatser i nara anslutning till planomradet vid gymnasiet och
campus.

Kollektivtrafik

Hallplatslaget Bokensved vid Idrottsgatan trafikeras av stadsbuss linje 1 (och
sommartid linje 5). Bussen gar cirka en gang per halvtimme, vilket bedéms ge
relativt god tillganglighet for bussresenérer. Vid Midgard angor linje 10
(nartrafik) vid hallplatslaget Fredsgatan.

I ndra anslutning finns aven hallplatsen Véasterviks gymnasium. Linjerna 23, 25,
34, 35, 39, 160 och 325 forlangs fran/till Vastervik resecentrum pa morgonen
och eftermiddagen for att lamna respektive hdmta gymnasieelever som bor
utanfor tatorten.

Vastervik resecentrum ligger cirka 500 meter fran Bokensved. Samtliga stads-
och landsbygdslinjer samt tag angor och avgar fran resecentrum. Nagot kortare
avstand ar det till Tjustskolans taghallplats. Tillgangligheten vad géaller
kollektivtrafik beddms vara god.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Ostersjovagen stracker sig ett av stadens huvudstrak for gang- och
cykeltrafik dar de oskyddade trafikanterna ar separerade fran motortrafiken
genom gang- och cykelbanor pa bada sidor om vagen. Gaende och cyklister kan
passera Ostersjovagen mot Bokensved vid ett vergangsstlle vid Lektor Berlins
vag eller vid nagot av de tva 6vergangsstallena i korsningen med Véastra
Ekdalsgatan.

Langs Lektor Berlins vag finns gdngbanor langs vagens bada sidor men cykelbana
saknas. Lektor Berlins vdg ar forsedd med tre vergangsstallen.
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Langs med Idrottsgatan finns gangbanor. Cyklister ar hanvisade till blandtrafik.
Avsmalnande atgarder ar anlagda langs en del av Idrottsgatan i syfte att dampa
bilisternas hastighet. En gangpassage &r anlagd strax 6ster om korsningen med
Lektor Berlins vag och ett 6vergangsstélle ligger nagot langre Gsterut, i
anslutning till de avsmalnande atgarderna.

Langs Véastra Ekdalsgatan som &r en smal atervandsgata saknas gang- och
cykelbanor. Oskyddade trafikanter ror sig i blandtrafik.

>/ /‘ \ Slottsh ’ oatshamn
x . \ L. Ring
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~

Figur 25: Befintligt gang- och cykelvagnat. Kélla: Vasterviks kommun, bearbetning Sweco

Mark, vegetation, Geoteknik

En geoteknisk understkning har genomforts inom delar av planomradet
(omradet for ny arena- och evenemangshall). Enligt rapporten utgors omradet
av sandig moran vilket 6vriga delar av planomradet ocksa huvudsakligen bestar
av. Den sandiga moranen ér fast lagrad och beddms ej vara sattningskanslig. Det
beddms ej existera stabilitetsproblem i omradet eftersom marken i

omradet &r plan och jorddjupen ar sma.
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Flgur 26: Karta over jordarter. Kallawwwsgu se. Ljusbla: sandig moran
orange: postglacial sand

Halsa och sakerhet

Farligt gods

Ostersjovagen klassas som primér transportvag for farligt gods. Lansstyrelsen
l&mnar i sin skrift "Riktlinjer for planlaggning intill végar och jarnvagar dér det
transporteras farligt gods” (2016, Lansstyrelsen Stockholm) féljande
rekommenderade skyddsavstand for olika verksamheter intill priméara leder:

- Intill priméra transportleder for farligt gods ska det finnas ett bebyggelsefritt
skyddsavstand pa minst 25 meter.

- Inom 0-30 meter fran transportled for farligt gods bor endast obemannad
drivmedelsforsorjning, ytparkering, odling och djurhallning samt
trafikanldggningar planeras.

- Inom 40 -75 meter fran transportled for farligt gods kan kontor, verksamheter,
industri m.m. placeras.

- Inom 75 — 150 meter fran transportled for farligt gods kan bostader,
detaljhandel, vard, bestksanlaggningar m.m. planeras.

En riskutredning for farligt gods (Berékningar av individrisk och samhallsrisk med
avseende pa farligt gods pa Ostersjovagen intill detaljplan for Bokensved i
Vastervik, Sweco) har genomforts. Riskuppskattningen har gjorts genom en
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kvantitativ metod. Det innebar att berékningar genomforts for att uppskatta
risken for olycka med farligt gods.

Berakningar for individrisk indikerar att riskerna ligger pa acceptabla nivaer
bortom cirka 20 meter fran Ostersjévagen. Inom 20 meter frén végen &r
individrisken acceptabel sa lange riskreducerande atgarder vidtas.

Berakningarna for samhallsrisk indikerar att risken ar acceptabel sa lange
tekniskt och ekonomiskt rimliga atgarder vidtas. Pa grund av att det nastan
uteslutande ar risken fran transporter av brandfarlig vatska som bidrar till
samhallsrisken &r det framst atgarder i syfte att reducera denna risk som
motiveras. Olyckor med brandfarlig vétska ar oftast mindre och innebér farre
dddsfall &n vad exempelvis olyckor med giftig gas eller explosiva varor gor.
Riskreducerande atgarder ska vidtas pa bebyggelse och markanvandning
narmast Ostersjévagen.

Riskreducerande atgarder for skola:

Ventilation placeras pa tak eller pa en fasad som inte vetter direkt mot
Ostersjévagen.

Fasader inom 50 meter fran Ostersjévagen utfors i minst brandteknisk klass
EI30.

Huvudentré ska placeras pa en sida av bebyggelsen som inte vetter direkt
mot Ostersjovagen.

Det ska vara majligt att utrymma pa en sida av bebyggelsen som inte vetter
direkt mot Ostersjévagen. Utrymningsvag kan utgéras av huvudentré.
Omradet utanfor skolan ska utformas pa ett sadant sétt att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse inom 20 meter fran Ostersjovagen.

Riskreducerande atgarder for ny arena och evenemangshall:

Ett skyddsavstand p& minst 30 meter ska foreligga mellan Ostersjévagen
(vagkant) och arenan.

Ventilation placeras pa tak eller pa en fasad som inte vetter direkt mot
Ostersjévagen.

Fasader utfors i minst brandteknisk klass EI30.

Huvudentré ska placeras pa en sida av bebyggelsen som vetter bort fran
Ostersjévagen.

Det ska vara majligt att utrymma pa en sida av bebyggelsen som inte vetter
direkt mot Ostersjévagen. Utrymningsvag kan utgoras av huvudentré.
Omradet utanfor arenan ska utformas pa ett sddant satt att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse inom 20 meter fran Ostersjévagen.

Riskreducerande atgarder for kontor- och konferensanlaggning:

Ett skyddsavstand p& minst 30 meter ska foreligga mellan Ostersjévagen
(vagkant) och kontor/konferensanlaggningarna.

Ventilation placeras pa tak eller pa en fasad som inte vetter direkt mot
Ostersjovagen.
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= Fasader som vetter mot Ostersjévagen utfors i obrannbart material (Iagst
brandklass A2-s1, dO) alternativt i brandteknisk klass EI30. Géller for
bebyggelse inom 50 meter frén Ostersjévégen.

e Huvudentré ska placeras pa en sida av bebyggelsen som inte vetter direkt
mot Ostersjovagen.

e Det ska vara mojligt att utrymma pa en sida av bebyggelsen som inte vetter
direkt mot Ostersjévagen. Utrymningsvag kan utgéras av huvudentré.

e Omradet utanfor bebyggelsen ska utformas pa ett sadant satt att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse inom 20 meter fran Ostersjovagen.

Riskreducerande atgarder for entrétorg:

Entrétorget kommer att vara en av huvudingangarna till Bokensved
idrottsomrade. Torget kan darfor tendera att samla mycket folk, vilka dessutom
vistas utomhus och déarmed exponeras mer vid eventuell olycka med farligt gods.
Inom 20 meter fran riskkallan (Ostersjovagen) ska darfor entrétorget utformas
pa ett sddant satt att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta kan
exempelvis innebara att undvika sittplatser, terrasser och platser under tak.

Tillstandspliktiga verksamheter
Inga sarskilt riskfyllda eller storande verksamheter (t.ex. tillstandspliktiga
verksamheter) bedoms finnas inom eller i planomradets narhet.

Fororenad mark

Det finns ingen information om att det funnits verksamheter pa platsen som kan
ha gett upphov till féroreningar. Inom delar av planomradet finns dock
misstanke om hdga halter av PCB.

Om det skulle forekomma ndgon form av férorenad mark galler att den som
ager eller brukar en fastighet ska oavsett om omradet tidigare ansetts fororenat
genast underrétta tillsynsmyndigheten om det upptécks en férorening pa
fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors
hélsa eller miljon (Miljobalken (MB) kap 10 §11).

Radon

Enligt den geotekniska undersokningen klassas marken som hégradonmark. Nya
byggnader och grundkonstruktioner ska byggas med radonsakert utférande.

Vid byggnation galler foljande, radonhalten ej ska dverstiga 200 Bg/msi
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt. Radonsékert byggande regleras
i BBR och sékerstélls i samband med bygglov.
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Buller

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en andring av riktvardena i
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen innebér
att riktvardena for buller fran vag och spartrafik hojs fran 55 till 60 dBA vid
bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid bostadsbyggnads fasad for
bostader upp till 35 kvm. Ljudnivan for en ljuddampad sida har inte dndrats utan
ligger kvar p& 55 dBA. Andringen innebér inte heller ndgra dndrade krav for
ljudmiljon inomhus.

Andringen tradde ikraft den 1 juli 2017 och frén och med det datumet kommer
de nya riktvardena kunna tillampas pa drenden som har pabdrjats efter 2 januari
2015.

De riktvarden som géller fr o m 1 juli ar enligt nedanstaende:
Buller fran végar bor inte 6verskrida;

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller istéllet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

Om ovan ljudnivaer anda 6verskrids bor;

1. minst héalften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan anda 6verskrids, bor
nivan dock inte dverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Enligt trafik- och parkeringsutredningen bedéms planomradet vid full utbyggnad
alstra en total ADT pa cirka 3 450 fordon. Den tillkommande trafiken kommer att
fordela sig pa Lektor Berlins vég, Ostersjévéagen och Idrottsvagen. Buller fran
trafik bedoms inte 6verskrida gallande riktvarden. En separat
trafikbullerutredning har inte upprattats.
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Brandskydd

For att sakerstélla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskydd ska i dvrigt utformas enligt gallande krav i samrad
med réddningstjansten.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behova
baras langre &n 50 m. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa
lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon,
snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller véandning ska
vara mojlig genom val tilltagna gatuhérn eller vandplatser.

Insatstiden till planomradet &r mindre &n fem minuter.

TEKNISK FORSORJNING

Hogre temperaturer

Med ett foéradndrat klimat och fler varma dagar 6kar risken for urbana
varmeboljor i tatbyggda omraden. Riskutsatta omraden &r de med hog
byggdensitet, en stor andel hardgjorda ytor samt fa inslag av gronska och vatten,
vilket skapar en hdg kapacitet fér varmelagring. Vaxter och trdd ar mycket
viktiga element fOr att kyla/ dampa varme i tatare bebyggelse och begrénsar
direkt solexponering av kénsliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.
Omradet anses inte ligga i ett riskomrade da det finns gréna ytor och hoga trad.
Oppen dagvattenhantering sanker temperaturen i omradet tillsammans med
grona ytor. | kommande FOP Vastervik kan omradet lampa sig for aterplantering
av trad.

Okad nederbord

Med ett forandrat klimat 6kar arsmedelnederborden och skyfallen forvantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av
Overbelastade ledningssystem for dag- och avloppsvatten med flera
Oversvdmningar som foljd och med 6kad risk fér braddning av avloppsvatten. |
tatorter riskerar sarskilt [agpunkter i stadsmiljo att stéllas under vatten dar
dagvattensystemen &r underdimensionerade och dér det inte finns ytliga
avrinningsmojligheter.

Skyfallskartering

Enligt skyfallsanalysen som genomférts i dagvattenutredningen
(Dagvattenutredning Bokensved, Sweco, 2021-12-10) kommer ett 100-arsregn
med 1 timmes varaktighet har en volym pa 71 mm, antaget en

klimatfaktor pa 1,3 enligt P110. Se resultatet av detta regn i figuren nedan.
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Figur 27. 100- plotering. Kalla: Scalgo Live 2021
Vid exploatering ar det viktigt att inte skapa skyfallsproblem inom eller utanfor
planomradet. D& planomradet ligger i centrala Vastervik med tatbebyggelse
nedstroms rekommenderas att skyfallsregn fordréjs inom omradet i sa stor
utstrackning som majligt. Férdrojning och reningsatgarder i omradet forordas
darmed aven innefatta skyfallslosningar.

Tva lampliga ytor har identifierats i planomradet for hantering av skyfallsregn;

gronstraket norr om Ostersjévagen och gronomradet i mitten av planomradet.
Se figur nedan.
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Figur 28. Foreslagna fordrojningsytor for skyfallsregn markerade i ljusblatt.

Syftet med gronstraket norr om Ostersjoviagen ar att fungera som en broms for
inkommande vattenfléden utanfor planomradet. Gronstraket svackas lampligen
ur och botten behdver inte luta da det inte kommer anslutas till nagot dike eller

ledning. Straket foreslas istallet tommas genom infiltration och rinna éver

cykelvagen norr om straket vid eventuell braddning.

| gronstraket i mitten av planomradet foreslas en storre fordréjningsyta anlaggas

genom att sénka ner storre delen av ytan och anldgga ett strak i botten svagt
lutande mot dagvattendammen i 6ster. Ett sddant strak kan forslagsvis anlaggas

med hjalp av dekorativa stenar alternativt med makadam som kan vara
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grasbeklatt. Fordrojningsytan ansluts via dike eller ledning till dagvattendammen
i lagpunkten och fungerar saledes bade som en renande 6versilningsyta vid
mindre regn samt som ett férdréjningsmagasin vid skyfall.

Planomradet ska hojdsattas sa att inte oonskade lagpunkter skapas samt att
byggnader inte tar skada vid extrem nederbérd upp till minst ett klimatanpassat
100-arsregn. Instangda omraden ska undvikas dar de kan orsaka skador eller
risker som inte &r tolererbara. FOr att s langt som majligt undvika negativa
konsekvenser ur skyfallssynpunkt ska dven foljande atgarder generellt
genomforas:

e Marken ska luta bort fran samtliga byggnader och mot narmsta dike,
som agerar ytlig flodesvag vid skyfall. For att fa ett tillrackligt skydd for
byggnader rekommenderas att marken precis intill byggnader &r minst
30 cm hogre an intilliggande hardgjord yta eller parkering alternativt att
fardigt golv ska vara +0,7 m 6ver omgivande mark.

e Gronomraden i omradet (utéver de som redan namnts) anlaggs med
fordel nersankta sa att dven dessa kan nyttjas som Gversvamningsytor
vid storre regn.

¢ Vid behov och om plats finns efter exploatering kan foreslaget
fordroéjningsmagasin gravas ut ytterligare fér att rymma en storre
dagvattenvolym.

Ras, skred, erosion
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i allmant verksamhetsomrade for vatten och aviopp. Ny
bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnéatet. Véastervik
Milj6 & Energi AB anvisar anslutningspunkt.

Dagvattenhantering

Foreslagen detaljplan innebéar att anvandningen av marken kommer att
foréndras vilket medfér &ndrad avvattning av ytvattenfléden. |
dagvattenutredning hanteras dagvatten- och skyfallssituationen samt behovet
av rening av dagvatten med héansyn till mottagande recipient (Skeppsbrofjarden)
Dagvattenutredningen redovisar en principldsning for den avledning, fordrdjning
och rening som kravs. Aven skyfallsfragan och paverkan p& omgivande
infrastruktur beaktas.

Marken inom planomradet lutar 6verlag ner mot det norddstra hornet och

varierar fran cirka +14 till cirka +21 meter 6ver havet. Planomradet ligger mitt i
ett avrinningsomrade, vilket innebar att det bade paverkar och paverkas av
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omkringliggande omraden. Avrinningsomradet mynnar i Skeppsbrofjarden.
Nuvarande flodesvégar redovisas nedan.
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Figur 29. Befintlig terrangmodell samt ytliga avrinnings
baserad pa Nationella hojddatabasen.
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Marken inom planomradet bestar till stor del av sandig moran, vilket tyder pa en
medelh6g genomslapplighet. Det forkommer &ven postglacial sand i den norra
delen, vilken har en htg genomsléapplighet.

Forslag till principlosningar for dagvatten

Dagvattenflodena ska begransas genom férdrdjning och dagvattnets
fororeningsbelastning ska minskas genom naturlig rening pa vég till recipient
(Skeppsbrofjarden). Foreslagna I6sningar ar baserade pa forutsattningen att
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planomradet hojdsatts sa att marken lutar mot féreslagna regnbaddar och
fordréjningsmagasin.

| planomradet rekommenderas en 6ppen gron-bla dagvattenhantering med en
stdrre dagvattendamm samt regnbaddar vid parkeringsytor och andra storre
hardgjorda ytor i omradet. En 6ppen dagvattenldsning har flertalet fordelar i
jamférelse med ett sténgt ledningssystem:

e Enokad avdunstning till atmosfaren.

«  Okad infiltration i marken som bidrar till 6kad grundvattenbildning och
rening av dagvattnet.

= Minskad ytavrinning, som bland annat ocksa innebar mindre vidareforsel av
fororeningar, naringsamnen eller organiskt material. Vilket paverkar MKN i
Skeppsbrofjarden positivt.

e Minskad erosion.

«  Okad biologisk méngfald.

Infiltration foreslas ske inom hela planomradet men under mer kontrollerade
former dar fororeningsrisken ar som storst sa som parkeringsytor. De foreslagna
I6sningarna beskrivs mer i detalj nedan.

Dagvattendamm

En storre dagvattendamm foreslas i det nordostra hornet, tillika lagpunkten i
planomradet. Omradet sékerstéalls genom allméan plats park och
egenskapsbestammelsen fordrojning: Fordréjningsmagasin for dagvatten med
en volym av minst 1 800 kubikmeter ska finnas.

Dammen rekommenderas utformas som en torrdamm dér dagvattnet till stor
del infiltreras med hansyn till forutsattningarna pa platsen. En torrdamm &r en
sanka i landskapet som vatten medvetet leds till. N&r det regnar blir den
vattenmattad och obrukbar, men om torrdammens utlopp ar ratt konstruerat
torkar den snabbt upp efter regn. Ytan i dammarna kan vara multifunktionell
och anvandas till andra &ndamal nar det inte regnar. Dammen far alltsa ingen
permanent vattenspegel. Skotselbehovet och reningseffekten i dammen beror
pa hur den utformas och vilken typ av véaxter som planteras.

Dagvatten fran torg och parkeringsplatser

Da dagvatten fran omradet mynnar ut i en kénslig recipient rekommenderas
extra rening vid parkeringsytor dar potentiellt fororenat dagvatten infiltreras i
regnbéaddar. Rannor och sma kanaler ar exempel pa l6sningar som ocksa kan
avleda dagvatten. Vid ytlig avrinning minskas avrinningskoefficienter och
rinntiden 6kar, vilket leder till minskade dagvattenfléden och -volymer. Ytliga
dagvattenrannor foreslas vid behov anvéandas for att avleda dagvattnet fran
storre hardgjorda ytor i planomradet. Rannorna rekommenderas sedan att
anslutas till regnbaddar, dversilningsytor och dagvattendamm som alla renar
dagvattnet fran eventuella féroreningar.
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Regnbaddar rekommenderas vid samtliga parkeringsplatser. Regnbaddar kan
aven placeras i anslutning till byggnader och dess stupror for att omhéanderta
takvatten. Regnbéddar har renar dagvattnet vilket darmed minskar risken for
fororening av recipient. Regnbaddar har dven fordrdjande effekt. Andra positiva
sidoeffekter ar en 6kad biologisk mangfald, forbattrad luftkvalitet och 6kade
estetiska varden. Istéllet for "vanliga” planteringar for trad och véxter bor
regnbaddar anldggas som kan ta hand om en del dagvatten och samtidigt minska
bevattningsbehovet.

Ovriga kompletterande dagvattenlgsningar

Det finns flera forslag for att forbattra dagvattensituationen ytterligare én
hitintills foreslagna losningar. Man kan komplettera planomradets
dagvattensystem med mindre fordrojande atgarder. Exempelvis genomslappliga
belaggningar, sdsom grasarmering, kan vara en bra I6sning som mojliggor
infiltration pa cykelparkering, gangbanor och belaggningar runt hus. Genom
egenskapsbestammelsen bs Minst 40 % av marken ska vara genomslapplig
sakerstalls andelen genomslapplig yta inom omradet.

Innovativa dagvattenlésningar

Det finns flertalet anvandningsomraden for dagvatten som har borjat
undersokas och beaktas da vatten alltmer ses som nagot dyrbart och en resurs vi
maste hushalla med. Exempelvis bor det utredas vidare om dagvattnet kan
anvéandas inom WC och dusch, is i ishockeyarenan, vattenlekplats samt
bevattning av planteringar och grénytor inom planomradet.
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Figur 30. Exempel pa lampliga placeringar av regnbaddar. Regnbaddar illustreras i blatt.
Foreslagen dagvattendamm illustrerad i norddst.

Recipient for dagvatten och miljokvalitetsnormer

Den planerade exploateringen anses marginellt 6ka fororeningsbelastningen i
dagvattnet. De vanligaste fororeningarna i dagvatten ar olja, metaller och
naringsamnen i form av kvéave och fosfor. Féroreningarna uppstar vanligen pa
trafikerade ytor sdsom parkeringar och gator.

For att fa till en séker och bra reningsprocess kravs flera olika typer av rening.
Vid enskild reningsanléggning 6verstiger flertalet halter rekommenderade

54 (64)



Detaljplan for Bokensveds idrottsomrade, fastigheten Bokensved 1 m.fl.
2021-12-17
Samradshandling

riktvarden. Genom att kombinera flera olika reningsanlaggningar optimeras dock
reningen da den sker i flera steg.

Det finns &ven for- och nackdelar med de olika anldggningarna. En torrdamm har
till exempel en séamre reningseffekt pa fosfor. | foreslagen dagvattenldsning
kombineras torrdammar med 6versilningsytor och regnbaddar vilka tillsammans
anses leva upp till géllande riktvarden. Dessutom kommer ytterligare rening ske
pa omkringliggande gronytor och i marken innan dagvattnet nar recipient via
ledning eller grundvatten.

Nuvarande MKN i recipienten Skeppsbrofjarden bedoms darmed inte paverkas
negativt och féreslagna reningsprocesser skulle innebéra ett minskat utslapp i
jamforelse med nuvarande markanvandning i planomradet.

Varme
Planomradet ar anslutet till fjarrvarmenatet (Vastervik Miljo & Energi AB).
Fjarrvdrmeledningar finns i Idrottsgatan och Lektor Berlins vag.

El, fiber

Tva transformatorstationer finns i planomradet. Den norra
transformatorstationen sakerstalls i plankartan (Ex Transformatorstation).
Transformatorstationen i norddst behéver flyttas.

Avfall och atervinning

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen.

Avfallsanlaggningar ska utarbetas i samarbete med Véastervik Miljo & Energi AB
och riktlinjer for avfallshantering ska féljas enligt "Handbok for avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”.

PLANENS KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan
Undersokningen syftar till att upptacka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, halsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgéra underlag for kommunens beslut om en
miljobeddmning ska utforas fér detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken
(1998:808) ska kommunen géra en understkning av behovet av en strategisk
miljébeddémning nar en detaljplan eller ett program ska uppréattas eller andras.
Kommunen ska beddma om nagon enskild eller flera aspekter tillsammans kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Bedéms planen inte medféra nagon
betydande miljopaverkan hanteras miljofragorna inom ramen for
detaljplanearbetet. FOr en plan som kan antas innebéra betydande
miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljébedémning goras.
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Planens genomfdrande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
Oversiktsplanen. Detaljplanens genomforande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal som
beslutats nationellt och regionalt.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att befintliga detaljplaner fortsatter vara gallande.
Géllande detaljplaner majliggor uppférande av byggnader i max tva vaningar
utan begransning i byggréatt. Nollalternativet begransar en utbyggnad av skolan
och omradet kan inte kompletteras med bostéader, kontor eller byggnader som
inrymmer kulturverksamhet.

Lokaliseringsalternativ

Planforslaget innebar en utveckling av ett befintlig idrottsomrade och mojliggor
bland annat uppfdrande av en ny arena och evenemangshall i anslutning till den
befintliga ishallen. Nagon alternativ lokalisering av idrottsomradet och den nya
arenan ar inte aktuell.

Genomforandepaverkan
Att bygga i befintliga miljéer innebér i de flesta fall nagon form av paverkan for
narboende och marken som tas i ansprak.

Planforslaget innebar en utveckling och forbattring av Bokensvedsomradet.
Nedan belyses vilka effekter ett genomférande av detaljplanen kan fa.

Dagvatten

Planforslaget innebér en forbattring avseende dagvattenproblematiken i
naromradet, framst nedstréms. Detaljplanen mojliggor anlaggande av bland
annat en storre férdréjningsdamm inom allman plats park. Detaljplanen
sakerstéller dven ett skyfallsstrak langs med Ostersjévagen.

Stadsbild

Planomradet ar bebyggt och det finns ett flertal storre idrottshallar och
skolbyggnader. Planforslaget innebar ett tillskott av storre byggnadskroppar
samt att Gppna ytor som utgors av fotbollsplaner pa sikt kommer att tas i
ansprak. For att minimera paverkan pa kringliggande bebyggelse sker en
anpassning av hojderna och i delen narmast Ostersjévagen medges higre
bebyggelse. Bebyggelsen blir Iagre i de delar som ligger narmast den lagre
bostadsbebyggelsen i nordost och Gster. Stadsbilden paverkas i och med att
bebyggelse foreslas langs med Ostersjévagen och Idrottsgatan. Lektor Berlins
vag kan ocksa fa ett andrat uttryck om Ludvigsborgsskolan kompletteras med en
hégre skolbyggnad eller om Ludvigsborgsskolan ersatts med bostadsbebyggelse i
4-5 vaningar.
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Trafik och parkering

Planforslaget méjliggor uppforande av bestksanlaggningar samt en utbyggnad
av Ludvigsborgsskolan. Enligt trafik- och parkeringsutredningen &r befintliga
parkeringsplatser tillrackliga &ven for framtida behov. Det finns utrymme for
anlaggande av ett parkeringsdack i anslutning till ishockeyarenan om behov av
ytterligare parkeringsplatser uppstar. | bygglovsskedet behover parkeringsfragan
utredas vidare da detaljplanen inte kan forutse kommande anlaggningars
publikkapacitet och behov. Inom planomradet finns ytor for att anlagga fler
parkeringsytor.

Stallningstagande

Sammantaget bedoms genomforandet av detaljplanen inte medfra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap Miljobalken (MB 1998:808).
Vidare anses detaljplanen vara forenligt med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan
pa fornlamningar eller kulturmiljo bedoms uppsta i samband med
genomfdrandet av planen.

Kommunen beddmer att ett genomférande av planen inte kan antas innebéra
betydande paverkan for miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med Miljébalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade beddmningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgor nagot behov av en strategisk
miljobeddmning. Undersokning av betydande miljopaverkan finns som bilaga,
vilket samrads parallellt med planhandlingarna.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta féroreningsnivaer och
storningsnivaer som inte far understigas eller éverskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga olagenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistndmnda inte ar relevant for planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenhanteringen bidrar till att féroreningar begransas vid kéllan eller bryts
ner under vattnets vag till recipienten. Recipientens flode far inte forandras.
Byggnader och anlaggningar ska utformas och anvandas pa ett sadant satt att
fororeningar inte uppstar. Om det uppstar féroreningar ska i forsta hand
atgarder vidtas vid fororeningskallan, sa att dagvattnet inte férorenas. Om
rening behdvs ska den ske innan dagvattnet slapps till dagvattennatet eller till
recipienten.
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Planforslaget anses marginellt 6ka féroreningsbelastningen i dagvattnet. De
vanligaste féroreningarna i dagvatten ar olja, metaller och néringsdmnen i form
av kvave och fosfor. Féroreningarna uppstar vanligen pa trafikerade ytor sasom
parkeringar och gator. For att fa till en saker och bra reningsprocess kréavs flera
olika typer av rening. Vid enskild reningsanlédggning 6verstiger flertalet halter
rekommenderade riktvarden. Genom att kombinera flera olika
reningsanlaggningar optimeras dock reningen da den sker i flera steg. |
foreslagen dagvattenltsning kombineras torrdammar med 6versilningsytor och
regnbaddar vilka tillsammans anses leva upp till géllande riktvérden. Dessutom
kommer ytterligare rening ske pa omkringliggande gronytor och i marken innan
dagvattnet nar recipient via ledning eller grundvatten.

Nuvarande MKN i recipienten Skeppsbrofjarden bedoms darmed inte paverkas
negativt och féreslagna reningsprocesser skulle innebara ett minskat utslépp i
jamforelse med nuvarande markanvandning i planomradet.

Miljokvalitetsnormer for buller

Kommuner med mer an 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran alla vagar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga
hamnar. Normen syftar till att efterstrava att omgivningsbuller inte medfor
skadliga effekter pa manniskors héalsa. Vasterviks kommun omfattas inte av
denna miljokvalitetsnorm.

Miljokvalitetsnormer for luft

Regeringen har faststéllt miljokvalitetsnormer for luftféroreningshalter i
tatorter. Riktvarden finns for svaveldioxid, kvavedioxid, bly, bensen, kolmonoxid,
bensen samt PM 10 (partiklar i utomhusluft).

Planforslaget kan medfora att féroreningar i luften 6kar nagot,

exempelvis genom Okade trafikmangder. Detta bedoms inte bidra till nagon
betydande férsamring av luftkvaliteten. Miljokvalitetsnormen for luft risker inte
att dverskridas.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor en utveckling av Bokensveds idrottsomrade och
ambitionen ar att skapa ett mer tillgangligt, tryggt och valkomnande omrade.
Entréerna och entrétorgen, det centrala gronstraket med spontana
aktivitetsytor for idrott, kultur och rekreation samt ett gang- och cykelstrak
genom omradet bidrar till en 6kad social narvaro i omradet. Detaljplanen
mojliggor bostader inom Bokensved vilket kan bli aktuellt om skolan flyttar fran
omradet. Ur trygghetssynpunkt ar det positivt med bostader da omradet blir
befolkat dygnet runt.

Barnperspektivet
Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planlaggning blir det
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saledes viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av
allménna platser ar det viktigt att dstadkomma en levande, Gppen och barnsaker
miljo. Det &r utmaningen att ta ner storskaligheten och kénslan av ménskliga och
intima rum. Man bor fokusera pa hur miljé upplevs i 6gonhdéjd for barn i alla
aldrar samt for vuxna.

Planforslaget innebar att hansyn tas till barns intresse da det finns mojligheter
for lek och rekreation inom Bokensved. En barnkonsekvensanalys (BKA) ska
upprattas och planhandlingarna kommer att kompletteras infor
granskningsskedet.

Trygghet och jamstalldhet

Det finns olika strategier for att uppna jamstalldhet. | Sverige &r
jamstélldhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebér att
jamstéalldhet ska genomsyra hela verksamheten pa alla nivaer, dven déar beslut
fattas. Jamstélldhetsintegrering kréver att man systematiskt synliggér och
analyserar forhallanden och villkor for kvinnor och mén. Varje fraga som beror
individer ska provas ur ett jamstalldhetsperspektiv och konsekvenserna av hur
forslag kan tankas utfalla fér kvinnor och mén, flickor och pojkar ska analyseras.

Tillganglighet

Kraven pa tillganglighet for personer med funktionsnedsattning ska tillgodoses
enligt plan- och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 &r bristande tillgéanglighet en
diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller
kraven pa tomters tillganglighet i plan- och bygglagstiftningen ar det
diskriminering mot personer med funktionsnedsattning. Vid nyanlaggning av
allmanna platser galler Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
pa allmanna platser och inom omraden for andra anlaggningar an byggnader,
ALM. | ALM stdlls krav pa tillganglighet och anvandbarhet pa allmanna platser
och omraden for andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses avgoérs i samband med byggnads-
och markprojektering och darmed i kommande bygglovsprévning.

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen forutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljéer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande
tillganglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillganglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag maste
sékerstallas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomférandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berorda.
Genomforandebeskrivningen har ingen egen sjélvstandig rattsverkan. Den
fortydligar detaljplanens syfte och blir d&arigenom végledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen handlaggs med standardfdérfarande enligt kap. 5 Plan- och
Bygglagen (2010:900). Planuppdrag gavs 2020-04-20, KS § 153.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande dversiktliga tidplan:
Planuppdrag 2020-04-20

Samrad 2021-12-27 — 2022-02-06
Granskning Q2 2022

Antagande Q3 2022

Laga kraft augusti 2022

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman platsmark inom planomradet. Kommunen
ansvarar for och bekostar utbyggnad av allméan plats.

Vastervik Miljo & Energi AB ar huvudman fér den allmanna VA-anlaggningen och
upprattar anslutningspunkter for VA.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning i form av fastighetsreglering
(6verforing av mark mellan fastigheter. Fastighetsbildning sker efter ansdkan till
lantméaterimyndigheten.

Figur 31. Kartan redovisar de delar av fastigheterna Eleven 2, Bokensved 1 samt
Vastervik 4:68 som ska Overforas till kommunens fastighet Vastervik 4:2.
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Eleven 2
Omradet langs med Lektor Berlins vag som &r planlagt som allman platsmark
gata (715 m?) ska 6verforas till kommunens fastighet Vastervik 4:2.

Bokensved 1
Omradet som &r planlagt som allman platsmark park (4 531 m?) i nordost ska
Over foras till kommunens fastighet Vastervik 4:2.

Omradet langs med Idrottsgatan som &r planlagt som allman platsmark gata
(863 m?) ska 6verforas till kommunens fastighet Vastervik 4:2.

Vastervik 4:68

Omradet som &r planlagt som allmén plats gata (601 m?) i sydost ska dverforas
till kommunens fastighet Vastervik 4:2.

Servitut
Det finns inga servitut inom planomradet.

Ledningsratt
Det finns inga ledningsréatter inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Planomradet ingdr i allmant verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Omradet har tillgang till 6vrig teknisk forsorjning. Teknisk forsorjning inom
kvartersmark planeras och bekostas av exploatdren. Utformning av tekniska
I6sningar och anléggningar ska ske i dialog med Vastervik Miljo & Energi AB.

Dagvattenhantering inom allman plats och kvartersmark ska ske enligt
foreslagen dagvattenltsning eller genom l8sning med motsvarande resultat.

Buller
Trafikbuller beddms inte vara ett hinder for detaljplanens genomférande.

Brandskydd

Brandposter och tillgang till brandvattenforsorjning sakerstalls i genomférandet
av detaljplanen enligt kommunens riktlinjer.

Gator, park
Gator och park inom allmén platsmark & kommunen huvudman fér och
ansvarar for byggnation, drift och underhall.

62 (64)



Detaljplan for Bokensveds idrottsomrade, fastigheten Bokensved 1 m.fl.
2021-12-17
Samradshandling

Respektive fastighetsagare ansvarar for byggnation, drift och underhall inom
kvartersmark.

Geoteknik

Planens genomfdrande kan kréava kompletterande geotekniska utredningar.
Platsspecifik undersokning ska géras i samband med projektering av varje enskilt
projekt.

Fororenad mark

Det finns ingen information om att det funnits verksamheter pa platsen som kan
ha gett upphov till féroreningar. Inom delar av planomradet finns dock
misstanke om hdga halter av PCB.

Upptacks fororeningar i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och
anmalan goras till miljé- och byggnadskontoret. Det ar aven viktigt vid
bygglovstillfallet att en diskussion férs med kommunens miljoskyddsinspektérer
kring de planerade atgarderna.

Tekniska utredningar
Exploattren ansvarar for framtagande av eventuella kompletterande tekniska
utredningar fér planens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen innebar att Vasterviks kommun har réttigheter
och skyldigheter att verkstélla. Vidare kan stéllas krav pa att allman plats
iordningstalls av kommunen inom genomférandetiden. Andras eller upphavs
detaljplanen under genomférandetiden har fastighetséagare ratt till ersattning
for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

Planavgift

Planavgift &r en avgift for de kostnader som kommunen har haft nér en
detaljplan togs fram. Detaljplaner ger en rattighet att bygga. Planavgift ska
betalas om man utnyttjar den ratt att bygga som detaljplanen tillater och om
planen har betalats av kommunen.

Hur det gar till nar en detaljplan tas fram regleras i plan- och bygglagen
(2010:900). En detaljplan maste besta av vissa handlingar. Planen maste
samradas, annonseras och stéllas ut. Hela processen att ta fram en detaljplan
medfor kostnader fér kommunen. For att detaljplanen som ger den enskilde
byggratt inte ska finansieras med skattemedel tas en planavgift ut vid bygglovet.
Planavgiften ar alltsa en finansiering (i efterhand) av den detaljplan som galler
for omradet. Planavgift far tas ut nar bygglov beviljas i enlighet med géallande
plan, i de fall d&r kommunen har finansierat detaljplanen. Avgiften tas ut enligt
en faststélld taxa. Taxan &r beroende av bygglovets storlek, om man bygger nytt
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eller bygger till samt en justeringsfaktor. Justeringsfaktorn beror pa planens
komplexitet och faststalls vid planens antagande, kan variera mellan 1 och 5.

En planavgift, enligt justeringsfaktor 2, kommer att tas ut nar den utdkade
byggratten utnyttjas vid bygglovsgivning for respektive fastighet.

Anslutningsavgifter
Vastervik Miljo & Energi tar ut avgift for anslutningar vid varje tidpunkt enligt
gallande taxa.

Markldsen
Vasterviks kommun ersatter vid forvarv av allmén platsmark enligt
Overenskommelser eller beslut av Lantmaterimyndigheten.

Utredningar

De utredningar som ar framtagna i denna detaljplan bekostas av Véasterviks
kommun. Detaljerade undersokningar som kan kravas vid planens
genomfdrande bekostas av berérd markégare.

Byggnation och rivning
Byggnation och eventuell rivning genomfors och bekostas av fastighetsagaren.

Markfororeningar

Exploattrer svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras
fastighetsgréns enligt tillsynsmyndighetens (miljéforvaltningen) krav. Om
markfororeningar patréaffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
informeras enligt 10 kap 9 § miljobalken. Exploatoren ska da utféra/komplettera
markfororeningsundersékning och sanering om det behdvs.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen &r uppréattad av Sweco AB genom Anna Magnusson,
uppdragsledare, Linn Henriksson, planeringsarkitekt samt Ingar Vebjérnsen,
landskapsarkitekt. | processen att ta fram forslag till detaljplan har
tjanstepersoner pa enheten for samhallsbyggnad, miljé- och byggnadskontoret
samt Vastervik Miljo & Energi AB medverkat.

Kommunstyrelsens férvaltning
Marcus Aberg
Planarkitekt
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